NAJEMNiIi SMLOUVA

7554/2024, A/2024/1550
¢.j. 02788/2024/SNHK

Smluvni strany:

Pronajimatel: statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC 00268810
(dale jen ,pronajimatel")

zastoupené

Spravou nemovitosti Hradec Kralové, prispévkovou organizaci
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové

zastoupenou Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace

IC 64811069

bankovni spojeni: KB Hradec Kralové

Cislo uctu: 27-315020217/0100

e-mail: info@snhk.cz

(dale jen ,Sprava nemovitosti")

a

Najemce: Kralovsti sokoli Hradec Kralové - basketbal z.s.
se sidlem Na Potoce 691/3, Trebe$, 500 11 Hradec Kralové
zastoupena Ondfejkou Vejrazkovou, pfedsedou predstavenstva
a Peterem Sedmakem, ¢lenem predstavenstva
ICO: 2141528

(dale jen ,najemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, meésice a roku vsouladu s § 2201 a nasl. z&kona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,obCansky zakonik"), tuto
smlouvu 0 najmu bytu:

L.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem niZze uvedeného bytu v domé ¢&.p. 719/€.or. 10,
v ulici Ve Stromovce, 500 11 Hradec Kralové, stojicim na pozemku st.pl. 1518 v k. u.
Tiebes.

(dale jen ,,ddm").

2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani byt €islo 201 o velikosti 1+kk s pfisluSenstvim
v 3. podlazi domu, uvedeného v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy.
(dale jen ,byt")

3. Podrobny popis bytu, jeho vybaveni a seznam osob, které budou s najemcem v byté bydlet, je
uveden v Eviden¢nim listu najemce, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

4, Pfi pfedani bytu k uzivani bude sepsan Protokol o pfedani a pfevzeti bytové jednotky, v némz
bude zaznamenan stav bytu a bytového vybaveni.

I
Doba najmu, uéinnost smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava byt najemci do uzivani na dobu uréitou, a to od 1.8.2024 do
31.7.2025 s moznosti prodlouzeni.

2, Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem pfevzeti bytu najemcem k jeho uzivani.
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Ml

) Najemné a uhrada sluzeb spojenych s uzivanim bytu

Uhrada za najem bytu se stanovi ve vysSi 180 K&/m2/mésic. Najemce se zavazuje platit
pronajimateli mési¢né najemné ve vysi 5.596,--K¢ a zalohy za sluzby spojené s uZivanim
bytu specifikované v Evidennim listu najemce, ve vysiv ném uvedené.  Smluvni  strany
timto sjednavaji, Ze sluzby uvedené v Evidenénim listu najemce zajisti pronajimatel. Ostatni
sluzby v Evidenénim listu najemce neuvedené si zajisti na vlastni naklady najemce, neni-li
dale touto smlouvou staveno jinak.

K vysi najemného dle odst. 1 tohoto €lanku se pfipolitdva mésicni najemné za vybaveni bytu,
které je pronajimano spolu s bytem a je specifikovano v Evidenénim listu najemce. Mésiéni
najemné za toto vybaveni se obecné stanovi zplisobem nize uvedenym.

Vybaveni bytu, jehoZz Zivotnost dosud neuplynula, se uréi jako jedna dvanéactina &astky
vypoctené ro¢nim procentem opotfebeni z pofizovacich nakladi. Pofizovaci naklady tvofi
cena vybaveni, za kterou bylo zakoupeno, naklady na dopravu a montaz v byté a po dohodé
s najemcem i pfipadné dalSi prokazatelné naklady.

Roéni procento opotfebeni je stanoveno nasledovné:

Roéni % opotrebeni Zivotnost v
Sporak, vafi¢ 6,6% 15
Kuchynska linka 5% 20
Vestavéna skfin 10% 20
Elektricky bojler 10% 10
Pratokovy ohfiva¢ vody 10% 10
Zdroj tepla uzivany jednotlivym najemcem
bytu k vytapéni 5% 20
M&Fici a regulaéni zafizeni pro UT a vodu 12,5% 8

Po uplynuti Zivotnosti vybaveni bytu a v pfipadech, kdy neni znama pofizovaci cena nebo datum
jeho pofizeni, je mési€ni najemné za toto vybaveni stanoveno takto:

Sporak 10,-K¢&
Kuchyriska linka 10,-K¢&
Ostatni vybaveni 5,-K¢& za kazdou véc

Po uplynuti doby Zivotnosti vybaveni bytu nevznika najemci narok na jeho vyménu a neni
povinnosti pronajimatele vybaveni vyménit za nové.

Najemné a najemné za vybaveni bytu (dale jen najemné) se zaokrouhluji na celé koruny
smérem doll.

Najemce je povinen platit ndgjemné a hradit zalohy za sluZzby spojené s uzZivanim bytu od
prvniho dne najmu.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy za sluzby prostfednictvim Spravy
nemovitosti, a to bezhotovostnim pfevodem na acet ¢&.4. 27-315020217/0100,
VS 9207190201 nebo v hotovosti v pracovni dob& Spravy nemovitosti na adrese jejiho sidla -
ul. Kydlinovska 1521, Hradec Krélové, a to nejpozdéji do posledniho dne pfislusného
kalendafniho mésice, za ktery se plati najemné.

Vyuctovani skute€nych nakladid a zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu bude
najemci pfedloZzeno vzdy po skon€eni kalendainiho roku (zuctovaciho obdobi), a to nejpozdéji
do 4 mésich od skonceni zuc¢tovaciho obdobi. Smluvni strany jsou nasledné povinny provést
ve stanovené [haté vyrovnani pfipadnych nedoplatki nebo preplatkd. Ustanoveni tohoto
odstavce se uplatni i v pfipadé, Ze najemni pomér skonéi v priibéhu kalendarniho roku.

Pronajimatel je dale opravnén v pribéhu roku na zakladé vyuctovani sluzeb jednostranné
zvySit zalohy za sluZzby spojené s uZivanim bytu. ZvySeni zaloh za sluZzby bude najemci
zasilano formou pisemného oznameni.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou plateb najemného a sluzeb spojenych s uzivanim bytu
je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni ve vy8i stanovené Nafizenim viady
¢. 351/2013 Sh., véznéni pozdéjsich predpisu.
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10.

1.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd a byt a
jeho pfisluSenstvi uzivat v souladu s touto smlouvou tak, aby nenaruSoval prava a opravnéné
zajmy ostatnich uzivatelt v domé.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo udélit pfedchozi pisemny souhlas s podnajmem bytu,
tj. najemce neni opravnén pronajaty byt nebo jeho &ast pfenechat tfeti osob& do podnajmu
(uZivani) bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni této povinnosti
se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti najemce a je divodem k vypovédi z nadjmu bez
vypovédni doby.

Pronajimatel se zavazuje udrZovat po dobu najmu byt ve stavu zpUsobilém k uzivani.

Najemce je povinen provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu v rozsahu, v jakém jsou vymezeny v Nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpis(.

BéZnou udrzbou bytu, kterou je najemce povinen provadét a hradit piné, se rozumi zejména
udrZzovani a Cisténi bytu vCetné zafizeni a vybaveni bytu, provadéni pravidelnych odbornych
prohlidek, kontrol a CiSténi zafizovacich pfedmétt (napf. ohfivaéd vody, veSkerych plynovych
spotfebi€u, baterii, atd.).

Drobnymi opravami, které je najemce povinen provadét a hradit v souladu s Nafizenim vlady
¢. 308/2015 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, se rozumi zejména opravy ¢asti podlah, dvefi,
oken, opravy zafizeni bytu, kuchynskych linek, sporaki, ohfivaci vody, atd.

Zjisti-li najemce v byté poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyte&ného odkladu. VeSkeré vady a podkozeni je povinen najemce oznamit
pronajimateli prostfednictvim Spravy nemovitosti. Najemce je povinen umoZznit pronajimateli
provedeni oprav, a to zejména zpfistupnénim bytu v dohodnutém terminu, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Uklid spoleénych prostor v domé zajistuje pronajimatel jako dal$i sluzbu spojenou s uZivanim
bytu a nasledné ji véem najemcim vyuctuje, pokud nedojde k dohodé, Ze uklid spole€nych
prostor budou provadét v8ichni najemci viastnimi silami.

Najemce je povinen odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které zpusobil v domé sam
nebo ti, kdo s nim bydli v pronajatém byté. Neucini-li tak, je pronajimatel opravnén po
pfedchozim upozornéni najemce tyto zavady a poSkozeni odstranit nebo zabezpedit jejich
odstranéni na naklad najemce.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v pronajatém byté bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svUj naklad. Souhlasem
pronajimatele neni souhlasné stanovisko pfisluSného organu statni spravy s navrhovanymi
Upravami. Pronajimatelem odsouhlasené Upravy je najemce povinen provadét odborné a nese
za né plnou odpovédnost. Pfi skon&eni najmu odstrani najemce v byté provedené stavebni
Upravy a jiné zmény, které provedl, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Najemce bytu se zavazuje dodrZovat poZarni, bezpe€nostni a hygienické pfedpisy vztahujici
se k uzivani bytu a spole€nych prostor domu. Najemce je povinen vést k této zodpovédnosti
téZ osoby, které s nim v byté bydli, i pfipadné hosty. Najemce nese plnou zodpovédnost za
bezpecnost svou i v8ech osob, které s nim v byté bydli nebo se v ném zdrzuji.

Najemce je povinen pisemné& oznamit pronajimateli prostfednictvim Spravy nemovitosti
veSkeré zmény v poctu osob, které v byté bydli, a to bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak
do 15 dnd ode dne, kdy ke zméné dosSlo. V pisemném oznameni najemce uvede jména,
piijmeni, data narozeni a statni pfisludnost t&chto osob a jejich vztah k najemci. Nesplini-li
najemce tuto povinnost ani do dvou mésict od okamziku, co zména v poétu osob Zijicich v
byté nastala, povazuje se to za zavazné poruseni povinnosti najemce a mize byt ddvodem
k vypovédi z ngjmu bytu.

Pronajimatel ma pravo, po pfedchozim oznameni uc¢inéném alespori pét pracovnich dnu
pfedem, prohlédnout alespof jednou ro€né stav bytu a najemce se zavazuje tyto prohlidky
povéfenym zastupcim pronajimatele umoznit. Najemce ma povinnost zpfistupnit byt na vyzvu
k provedeni kontroly a oprav spoleénych rozvodu a zafizeni v domé nebo sousedicim  byté.
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13.

14.

15.

V byté, kde jsou nainstalovany pomérové méfi¢e odbéru tepla, teplé uzitkové vody a studené
pitné vody, najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem méfich a zkontroloval jejich
funk&nost a neporudenost plomb. Najemce bere na védomi, Ze je povinen zpfistupnit byt pro
provedeni instalace, udrzby a oprav méfidel a odpoétu naméfenych hodnot v terminu

stanoveném pronajimatelem, poskytovatelem sluzby, nebo vzajemnou dohodou.

Jestlize najemce vi pfedem o své nepfitomnosti v byté, respektive nepfitomnosti bydlicich
osob, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Z2e mu bude byt po tuto dobu obtizné
dostupny, oznami to v€as pronajimateli prostfednictvim Spravy nemovitosti, a to nejpozdéji 3
pracovni dny pfedem. Soucasné je najemce povinen oznalit osobu, kterd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi;
nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

Nesplni-li najemce povinnosti uvedené v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku, povaZzuje se toto
jednani za zavazné poruSeni povinnosti najemce.

V.
Zanik najmu bytu
Najem bytu mlze zaniknout pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
pisemnou vypovédi z dlvodu uvedenych v této smlouvé nebo v ob&anském zakoniku.
V pfipadé, Ze najem byl sjednan na dobu uréitou, skon¢i také uplynutim této doby.

Vypovédni Ihdta je tfimésicni, nestanovi-li zakon jinak, a pocina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz vypoveéd dosla druhé smluvni strané.

Kromé jinych vypovédnich diivod(l stanovenych zakonem je pronajimatel opravnén vypovédét
najem bytu v pfipadé, Ze najemce hrubé& porusi svou povinnost vyplyvajici z najmu bytu.

Porusi-li najemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte€ného odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji vdak do jednoho mésice od skon€eni najmu. Najemce porusuje svou
povinnost zvlast zavaznym zpUsobem, zejména nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za
dobu alesponi tfi mésicl, poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym
zplsobem, zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v
domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému Ucelu, nez bylo
ujednano.

Najemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny pronajimateli odevzdat se vSim vybavenim a
zafizenim ve stejném stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani a udrzbé bytu, a realizovanym, pronajimatelem pisemné odsouhlasenym
upravam (neuvedI-li pronajimatel v pisemném souhlasu, Zze pfi skonfeni najmu najemce
uvede byt do puvodniho stavu), a to v den, kdy najem skonci, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak nebo nevyplyva-li jinak z obecné zavaznych pravnich predpist. O predani
bytu se pofidi zapis.

Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kliCe a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uzivani.

Pokud najemce poru8i svoji povinnost vyklidit a odevzdat byt v den, kdy najem konéi, vznikne
najemci povinnost vydat pronajimateli bezdlvodné obohaceni z titulu uzivani bytu bez
pravniho divodu. Termin splatnosti bezdivodného obohaceni je shodny s terminem splatnosti
najemného a sluzeb, tj. vZdy k poslednimu dni pfislusného kalendafniho mésice, ve kterém
najemce byt bezdivodné uzival. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného
nadjemného a uhrad za sluzby poskytované s uzivanim bytu, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skon&eni najmu aZz do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné
odevzda.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze ustanoveni § 2230 oblanského zakoniku se nepouZije.
Tzn., bude-li ndjemce pokraCovat v uzZivani pfedmétu najmu po dni, kdy mél najem bytu
skon€it, najem se za Zadnych okolnosti neobnovuje, a to i kdyby pronajimatel nevyzval
najemce do jednoho mésice po uplynuti ndjemni doby, aby mu pfedmét najmu odevzdal.



VL.
Ostatni ustanoveni
V pfipadé, ze pronajimatel uzavfel tuto smlouvu na zakladé nepravdivych Gdajud uvedenych
najemcem, je tato najemni smlouva neplatna.

Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pronajimaného bytu, a podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze jej pfebira ve stavu zpuUsobilém k uzivani, tj. k nastéhovani a obyvani nebo
k realizaci pronajimatelem pisemné odsouhlasenych stavebnich Uprav.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2208 odst. 2 obCanského zakoniku se nepouZije.
Tzn., Ze v pfipadé, Ze ndjemci vzniknou vaéi pronajimateli prava dle § 2208 odst. 1
ob&anského zdkoniku (pravo na pfiméFfenou slevu z najemného, pravo na nahradu ucelné
vynaloZzenych nakladl, pravo na prominuti najemného), najemce neni opravnén si tato prava
na plnéni zapocist vi¢i najemnému ani vici Uhradam na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Prondjem bytu za podminek stanovenych v této smlouvé byl sjednan na zakladé usneseni
Rady mésta Hradec Kralové ¢. RM/2024/924 ze dne 16.7.2024.

VIIL.
Zavérec€na ustanoveni
Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti nabyva dnem
uvefejnéni-v registru smiuv.

Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi a najemce
souhlasi s uvefejnénim smlouvy (v€. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlbuvy neplatné & neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterad zdstavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se v tomto
pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neudinné novym ustanovenim
platnym/a¢innym, které nejlépe odpovida puvodné zamyslenému ekonomickému Ucelu
ustanoveni neplatného/neudinného. Uvedené plati obdobné i v pfipadé zruSeni smlouvy dle §
7 z&kona o registru smluv. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné& zavaznych pravnich
predpisti Ceské republiky.

Dle § 5 odst. 5 zdkona ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, je k fadnému uvefejnéni
smlouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zpusobem tam stanovenym, a to vcetné vyplnéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuji, Ze uvedeny rozsah metadat:

identifikace smluvnich stran:

statutérniv mésto Hradec Kralové, se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec
Kralové, ICO: 00268810, ID:bebb2in;

Sprava nemovitosti Hradec Kralové, prispévkova organizace, se sidlem Kydlinovska
1521, 500 02 Hradec Krélové, ICO: 64811069, ID: rkyk8m9;

Kralovsti sokoli Hravdec Kralové - basketbal z.s., se sidlem Na Potoce 691/30, Trebe$, 500
11 Hradec Kralové, ICO: 214 15 528, ID: rex827e

vymezeni pfedmétu smlouvy: Najemni smlouva o najmu bytu v ulici Ve Stromovce ¢&p. 719,
500 11 Hradec Kralové

cena 55.957,32K¢ bez DPH,

datum uzavieni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou povaZzuji

za spravny, Uplny a vtomto znéni pIné odpovidajici a vyhovujici poZzadavkim zakona o
registru smluv.

Tato smlouva a pravni vztahy zni vyplyvajici se fidi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany sjednavaji, Zze § 564 obCanského zakoniku se nepouZije, tzn., ménit nebo
doplfiovat text smlouvy je mozné pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych obéma
smluvnimi stranami. MoZnost ménit smlouvu jinou formou smluvni strany vylucuji.

Smluvni strany prohla$uji, Ze na smlouvu se mj. vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru
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smluv (zakon o registru smluv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem, jehoz smlouvy
se povinné uvefejnuji prostrednictvim registru smluv.

8 Pronajimatel souhlasi s podnajmem bytu za U¢elem ubytovani hraéd Kralovsti sokoli Hradec
Kralové - basketbal z.s. a realizaniho tymu. Néjemce bude povinen poskytnout pronajimateli
kopie téchto podnajemnich smluv véetné kontaktll na ubytované, a to do 10 dnl od jejiho

uzavreni.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly a Ze s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech splatnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi 3 a najemce 1 vyhotoveni.

V Hradci Kraloveé dne V Hradci Kralové dne 23.07. 2074
Peter Sedmak, ¢len predstavenstva
najemce za pronajimatele



