Ndjemni smlouva k vicelu bydleni

NAJEMNI SMLOUVA

uzavtend dle § 2235 a nisl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku

Obec Osek

Se sidlem: Osek 38, 399 01 Milevsko

Zastoupena: Martinem Cunétem — starosta obce

IC: 00511684

tel: +420 382526039

email: obec@osek.eu

bankovni spojent: Komer¢ni Banka, a.s., €. tctu: 25922271/0100

(dale jen , pronajimatel” na strané jedné)

a
Michaela Stverakova

Dat. Nar.: 06.05.1973

bytem: Nadrazni 490, 399 01 Milevsko
tel: +420 771174409

email: michaela.stveracka@seznam.cz
adresa pro dorucovani: Osek 38/1, 399 01 Milevsko
bankovni spojenti: CSOB, 287866089/0300

(dale jen ,najemce” na strané druhé)
(dale také jednotlivé jako ,,smluvni strana” a spolecné jako ,,smluvni strany”)

uzaviraji po vzajemné dohodé nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2235 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku tuto

Najemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva”)

I. Pfedmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem niZe specifikovanych nemovitosti umisténych na adrese Osek 38/1, 399 01 Milevsko:
-- jednotky ¢. 1 - byt, umisténé ve 2. nadzemnim podlazi budovy ¢.p. 38 v Casti obce Osek, postavené
na pozemku parc. ¢. s.t. 7/2, to v8e zapséano pro katastralni uzemi Osek u Milevska, na LV ¢. 230, vedeném u
Katastralniho afadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek (dale jen , Byt”).

Vybaveni a zafizeni bytu je uvedeno v priloze ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Byt je prost jakychkoli vécnych ¢i jinych prav a zdvazki, jeZ by omezovaly vykon
vlastnického prava pronajimatele zptisobem, ktery by ztéZoval ¢i znemoziioval plnéni této smlouvy.

Pronajimatel nenese Zddnou odpovédnost za véci vnesené do Bytu ndjemcem. Najemci se doporucuje pro celou
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dobu najmu uzaviit pojisténi osobnich movitych véci, které se budou v Byté nachazet a pojisténi pro ptipad
$kody zptisobené tietim osobam v souvislosti s najmem Bytu.
N4jemce prohlasuje, Ze si Byt prohlédl a Ze je zptisobily k nastéhovani a obyvani.
IL. Uéel najmu

Ucelem najmu dle této smlouvy je vyhradné bydleni najemce (zajisténi bytovych potieb n4jemce). Najemce
bere na védomi, Ze s ohledem na velikost a charakter Bytu nemtize Byt uZivat vice nez 5 osob.

Byt budou spole¢né s najemcem jako ¢lenové jeho domécnosti uzivat nasledujici osoby:

JMENO A PRiJMEN{ R. C./DAT. NAR. ADRESA POBYTU
David Kfesina 03.04.2003 Osek 38/1, 399 01 Milevsko
Karolina Stverdkova 22.09.2015 Osek 38/1, 399 01 Milevsko

Néjemce je povinen pronajimatele pisemné pozadat o souhlas s pfijetim nového ¢lena do najemcovy
domacnosti. N4jemce je povinen informovat pronajimatele o viech zménach tykajicich se osob Zijicich v Byté
(jméno, pfijmeni, datum narozeni, bydli$té€), a to neprodlené ode dne vzniku takové skutecnosti.

III. Projev viile

Pronajimatel touto najemni smlouvou pfenechdvé Byt najemci do uzivani na dobu neur¢itou od 01.08.2024, a
najemce se za toto uzivani zavazuje hradit pronajimateli ndgjemné a tthrady za pInéni spojena s uZivanim Bytu
ve vysi specifikované v ¢l. IV této smlouvy nize.

IV. Najemné a thrady za plnéni spojena s uzivanim Bytu

Néjemce je povinen hradit pronajimateli za uZivani Bytu njemné ve vysi 7500,- K¢ (slovy: sedmtisicpétset
korun ¢eskych) mési¢né.

Néjemné a zalohy na uhrady za plnéni spojend s uzivanim Bytu za dalsi mésice trvdni najmu je ndjemce
povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim pfevodem ve prospéch jeho bankovniho Gétu uvedeného
v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 15. dne kalendainiho mésice téhoZz mésice, jehoz se tihrada tyka. Uhrada
néjemného a zaloh na tithrady za plnéni spojena s uzivanim Bytu je provedena pfipsanim castky na bankovni
Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V. Penézni prostiedky k zajisténi najemného a dalsich thrad (jistota)

Pfi podpisu této ndjemni smlouvy nédjemce sloZi pronajimateli penézni prostfedky k zajisténi ndjemného,
tihrad za plnéni spojend v souvislosti s uzivanim Bytu a tthrad jinych zavazkii ndjemce vyplyvajicich z najmu
(kauce) (spole¢né dale jen ,Jistota”) ve vysi 15000 ,- K¢ (slovy: patnacttisic korun ceskych).

Pronajimatel je opravnén pouZit Jistotu k thradé pohleddvek na ndjemném, pohledédvek na zalohach na
tthrady za plnéni spojena s uzivanim Bytu a pohled4vek na thrady jinych zavazkii najemce vyplyvajicich z
n4jmu (jako napiiklad zdvazku ndjemce nahradit pronajimateli zptisobenou Skodu). Tyto pohledavky ma
pronajimatel pravo zapodist proti pohledédvce najemce na vraceni Jistoty. Najemce je automaticky povinen
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doplnit penézni prostfedky na uctu u penézniho tstavu na ptivodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni
prostfedky oprdvnéné Cerpal, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se ndjemce o takovém cerpani dovédél. Pro
vylouceni vSech pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vySe uvedené
pohledavky zapocist bez nutnosti, aby byly pfiznany vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo pisemné
uznany najemcem.

Po skonceni najmu je Pronajimatel povinen vratit ndjemci Jistotu, a to bud’ v plné vysi i ve vysi po odecteni
pfipadného ¢erpani pronajimatele v souladu s odst. 2 tohoto ¢lanku. Jistotu nebo jeji ¢ast pronajimatel vrati
néajemci bezhotovostnim pfevodem ve prospéch jeho uc¢tu uvedeného v zahlavi této smlouvy, a to do jednoho
mésice od predani vyklizeného Bytu pronajimateli.

VI. Pfedani a pievzeti Bytu

Pronajimatel je povinen najemci pfedat Byt a klice od Bytu, od vchodovych dveii a dalsi klice potfebné
k fadnému uzivani Bytu nejpozdéji dne 01.08.2024.

VII. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Bytu.

Pronajimatel je povinen po dobu najmu udrzovat Byt ve stavu zptsobilém k uzivani. Zjisti-li najemce v Byté
poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo
poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Pronajimatel je
povinen odstranit poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu ozndmil.
Poskozeni nebo vadu Bytu dle tohoto odstavce ozndmi ndjemce pronajimateli telefonicky na telefonni ¢islo
pronajimatele uvedené v zahlavi této smlouvy a pisemné na e-mailovou adresu pronajimatele uvedenou
v zahlavi této smlouvy, jinak odpovida za S$kodu tim vzniklou. N4jemce ucini podle svych moznosti to, co lze
ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda. N4jemce

ma pravo na nahradu nékladd tcelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaZe poSkozeni nebo
vada byly zplisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

Néjemce je povinen provadét a hradit béZnou udrzbu Bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim Bytu,
v souladu s nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt bézna tidrzba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu.

Néjemce je povinen uZzivat Byt, jeho vybaveni a spole¢né prostory v domé tak, aby nedoslo ke skodam na
majetku pronajimatele ¢i na majetku jinych osob. Zptisobi-li najemce ¢i osoby s nim bydlici v pronajatém Byté,
v Byté, na jeho vybaveni, ve spole¢nych prostorech domu ¢i jinde v domé zavady ¢i poskozeni, je najemce
povinen tyto zavady a poskozeni odstranit na vlastni naklady. Neodstrani-li ndjemce poskozeni nebo vadu
zplisobené okolnostmi, za které odpovidd, odstrani je na naklady najemce pronajimatel.

Néjemce nesmi provadét stavebni tipravy ani jiné podstatné zmény Bytu (ipravu, pfestavbu nebo jinou zménu
Bytu) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svijj naklad.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli dlouhodobou (tj. delsi nez 30 dnti) nepfitomnost v Byté a soucasné
oznacit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do Bytu v pfipadé, kdy to bude
nezbytné zapotiebi.
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Néjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé pronajimatele umoznit pronajimateli ¢i jim povéfené osobé
vstup do Bytu zejména za ticelem:

a) instalace ¢i udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla a teplé a studené vody,

b) odpoctu naméfenych hodnot,

C) pfistupu k dal$im technickym zafizenim, jeZ tvofi soucast Bytu a patfi pronajimateli,

d) provedeni nutnych tprav ¢i oprav Bytu,

e) prohlidky s potencidlnimi novymi ndjemci, avSak pouze béhem poslednich dvou mésicti trvani ngjmu,
nebo

f) kontroly, zda ndjemce uziva Byt fadnym zptisobem.

Néajemce nesmi pfenechat tieti osobé Byt & jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit dodrZovéni veskerych protipozarnich, hygienickych ¢i bezpecnostnich norem,
jakoz i dodrzovani zakazu koufeni v Byté.

Néjemce je povinen nerusit ostatni uZivatele domu, a to zejména v no¢nich hodinéch, tj. od 22:00 hod do 6:00
hod.

Najemce neni opradvnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pouzit Byt jako misto podnikani
ani do néj umistit sidlo jakékoli spolecnosti.

VIII. Zanik najmu

N4jem Bytu dle této smlouvy zanika:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele ve ti{ (3) mési¢ni vypovédni dobé nebo bez vypovédni doby
z ditvodit uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik;

b) pisemnou vypovédi ndjemce ve tfi (3) mési¢ni vypovédni dobé nebo bez vypovédni doby
z diivodti uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik;

C) pisemnou dohodou smluvnich stran.

Vypovédni doba podle odst. 1 pism. a) a pism. b) tohoto ¢lanku bézi od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

V pfipadé zaniku najmu je najemce povinen piedat vyklizeny a uklizeny Byt (v¢etné vybaveni a zafizeni bytu
dle ptilohy &. 1 této smlouvy) pronajimateli nejpozdéji v posledni den trvani najmu ve stavu v jakém Byt

pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uzivani a adrzbé. Skody zptisobené ndjemcem
budou ndjemcem uhrazeny nebo odstranény na jeho naklady.

V ptipadé zmén Bytu provedenych ndjemcem se souhlasem pronajimatele se najemce zavazuje zmény Bytu
odstranit (uvést Byt do ptivodniho stavu), nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

IX. Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zadvaznymi pravnimi
predpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem.
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Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfi¢emz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
stejnopise.

Tato smlouva se uzavira na zdkladé usneseni zastupitelstva obce Osek ¢. 119/2024 o pronajmu obecniho bytu
¢. 38/1.

Pravni jednani smluvnich stran ¢inéné dle této smlouvy, véetné mj. vypoveédi, se stavaji t¢innymi okamzikem,
kdy dojdou do dispozi¢ni sféry druhé smluvni strany. Pro ucely této smlouvy se budou pisemnosti povaZovat
za dorucené okamzikem:

a) osobniho pfedani,

b) doruceni zasilky kuryrni sluzbou oproti podpisu,

C) uloZeni na posté v ptipadé z4silky zaslané doporudenou postou na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, ¢i

d) vloZeni do postovni schranky v piipadé zésilky zaslané obycejnou postou na adresu uvedenou

v zahlavi této smlouvy.

Tato smlouva miiZe byt ménéna ¢ dopliiovana pouze pisemnou formou v podobé postupné cislovanych
dodatk.

Nedilnou soudasti této smlouvy jsou P¥iloha €. 1 - Popis vybaveni a zafizeni Bytu a P¥iloha ¢.2 - Natizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmti béZna tidrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva pfedstavuje tplnou dohodu o veskerych jejich nalezitostech a
neexistuji néleZitosti, které by smluvni strany v této smlouvé neujednaly. Mezi smluvnimi stranami neexistu;ji
24dna souvisejici pisemn4, tstni ani konkludentni ujednéani tykajici se pfedmétu této smlouvy, ktera by nebyla
v této smlouvé uvedena.

Pokud by jedno nebo vicero ustanoveni této smlouvy bylo & se stalo kompletné ¢i castecné neticinnym,
neplatnym nebo jinak neproveditelnym, nebude tim dotcena platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy.

Néjemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén pievést sva prava a povinnosti z
této smlouvy na tfeti osobu.

Smluvni strany si cely text této smlouvy pozorné piecetly, pIné mu rozuméji a bezvyhradné s nim souhlasi.
Pfipojenim svych vlastnoruénich podpisti smluvni strany stvrzuji, Ze text této smlouvy vérné vyjadtuje jejich
pravou, vdznou a svobodnou viili a Ze smlouva neni uzaviréna v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek
pro kteroukoliv ze smluvnich stran.
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