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Smluvni strany:

Rizeni letového provozu Ceské republiky, statni podnik (RLP CR, s.p.)

se sidlem: Navigacni 787, 25261 Jenec¢

s i e B S S

I —

| —

I B N

I I

I - D D S D B = D - DN I
(dale jen ,Pronajimatel”)
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CETIN a.s.

se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9
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(dale jen ,Najemce”)
(Najemce a Pronajimatel kazdy samostatné dale jen ,Strana”, nebo spole&né jen ,Strany”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012, ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsSich predpisu (dale jen ,Obcéansky zakonik®) tuto najemni smlouvu (dale jen
»~Smlouva“):

Preambule

Vzhledem k tomu, ze:

A) Pronajimatel je vlastnikem 1 (jednoho) paru nenasviceného viakna umisténého v budové &.p. 16 na
pozemku &. 679 v obci Cenkov, zapsaném na LV 181, k.G. Cenkov u Pfibramé& vedeném Katastralnim
Uradem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram (,Budova®), blize specifikovano v pfiloze ¢.1
Smlouvy (,Pfedmét najmu®); Pfedmét najmu splnuje vliastnosti uvedené v doporuéeni ITU-T G 652 C/D
nebo ITU-T G.657A;

B) Pronajimatel podpisem této Smlouvy ¢estné prohlaSuje a potvrzuje Najemci, ze k Pfedmétu najmu je radné
a plné obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy zpracovana projektova dokumentace (dale jen ,Projektova
dokumentace®);,

C) Najemce ma zajem docasné uzivat Pfedmét najmu a za toto do€asné uzivani platit Pronajimateli najemné
a Pronajimatel ma zajem prenechat Pfedmét najmu Najemci k doCasnému uzivani, to vSe za podminek
ur€enych touto Smlouvou;

dohodly se Strany na nasledujicim:
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DISCLOSURE
1 Uéel a predmét Smlouvy
11 Ugelem Smlouvy je zajisténi podnikani Najemce, tj. zejména &innosti souvisejicich se zajistovanim siti

elektronickych komunikaci a poskytovanim sluzeb elektronickych komunikaci dle zakona €. 127/2005

Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o elektronickych

komunikacich), ve znéni pozdéjsSich predpisu (,ZEK"), jakoz i dalSich innosti, které tvofi predmét

podnikani Najemce.

12 Pronajimatel se touto Smlouvou a za podminek v ni ujednanych zavazuje pfenechat Najemci Pfedmét
najmu k do€asnému uzivani a Najemce se za to zavazuje platit Pronajimateli najemné.

2 Uzivani Predmétu najmu

21 Pronajimatel se zavazuje prfedat Najemci Pfedmét najmu k do€asnému uzivani nejpozdéji do 30 dnu

ode dne ucinnosti této Smlouvy, tj. ode dne uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv. O pfedani a

prevzeti Pfedmétu najmu sepisi Strany predavaci protokol, jehoZ vzor tvofi nedilnou soudast Smlouvy

jako jeji priloha €. 2 (dale jen ,Predavaci protokol“). Strany dale ujednavaji, ze:

211 Pronajimatel, formou doruceni vyplnéného Pfedavaciho protokolu Najemci, vyzve Najemce k
prevzeti Pfedmétu najmu ihned poté, co je Pfedmét najmu pfipraven k jeho predani Najemci, a
souCasné Prfedmét najmu zpfistupni Najemci k testovani dle ustanoveni pododstavce 2.1.2
Smlouvy v rezimu 24 (dvacet ¢tyfi) hodin denné a 7 (sedm) dni v tydnu; Ihdta podle prvni véty
tohoto ujednani neni dotcena;

212 Najemce je béhem 10 (deseti) pracovnich dnii ode dne obdrzeni Pfedavaciho protokolu dle
ustanoveni pododstavce 2.1.1 Smilouvy (dale jen ,Testovaci lhata“) opravnén provést
testovani Pfedmétu najmu za ucelem ovéreni, ze Pfedmét najmu splfiuje parametry uvedené
v Pfedavacim protokolu a ma vlastnosti dle Smlouvy;

213 v pfipadé, ze Najemce v pribéhu Testovaci lhity Pronajimateli oznami, ze Pfredmét najmu
nespliuje parametry uvedené v Pfedavacim protokolu, ¢i nema vlastnosti dle Smlouvy, je
Pronajimatel povinen Predmét najmu bez zbyte¢ného odkladu opétovné pfipravit k predani
Najemci a postup dle ustanoveni pododstavcl 2.1.1, 2.1.2 a 2.1.3 Smlouvy se opakuje; Ih(ta
podle prvni véty tohoto ujednani neni dotéena;

214 v pfipadé, ze Najemce v pribéhu Testovaci Ihuty (i) Pronajimateli neoznami, ze Pfedmét najmu
nesplriuje parametry uvedené v Pfedavacim protokolu nebo Zze nema vlastnosti dle Smlouvy,
pfipadné (ii) Najemce Pronajimateli oznami, ze Pfedmét najmu splfiuje parametry uvedené v
Predavacim protokolu a ma vlastnosti dle Smlouvy, je dnem predani Pfedmétu najmu Najemci
posledni den Testovaci Ihity.

22 Pronajimatel se zavazuje zajistit neruSené uzivani Pfedmétu najmu Najemcem za Ucelem dle

ustanoveni odst. 1.1 Smlouvy. V této souvislosti se Pronajimatel dale zavazuje udrZzovat Pfedmét najmu
ve stavu, aby mohl byt Najemcem neruSené uzivan za ucelem specifikovanym ve Smlouvé, a to tak,
Ze bude zejména:

221 provadét pravidelnou udrzbu Pfedmétu najmu, a to v€éetné bézné udrzby, tak, aby Pfedmét
najmu splioval parametry uvedené v Pfedavacim protokolu a mél vlastnosti dle Smlouvy;
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odstranovat poruchy vzniklé na Pfedmétu najmu a zafizenich na/v Pfedmétu najmu umisténych
Ci pfipojenych; poruchou se pro vylou€eni pochybnosti rozumi zejména takovy stav Pfedmétu
najmu, kdy Pfedmét najmu (i) nesplfiuje parametry uvedené v Pfedavacim protokolu, nebo (ii)
nema vlastnosti dle Smlouvy, (iii) doSlo k poSkozeni Pfedmétu najmu €i zafizeni na/v Pfedmétu
najmu umisténych &i pfipojenych, nebo (iv) Pfedmét najmu nelze uzivat ke sjednanému ucelu z
jiného duvodu (dale jen ,Porucha®).

Poruchou je rovnéz:

a) doba, o kterou jsou planované prace zahajeny dfive, nez je stanoveno v jejich oznameni
doruc¢eném Najemci dle ustanoveni pododstavce 6.1.1 Smlouvy;

b) doba, o kterou planované prace trvaji déle, nez je stanoveno v jejich oznameni doruéeném
Najemci dle ustanoveni pododstavce 6.1.1 Smilouvy;

c) doba, o kterou planované prace v 1 (jednom) kalendainim roce trvani ucinnosti Smlouvy
presahly 600 (Sest set) minut;

d) doba trvani cCinnosti uvedenych v ustanoveni pododstavce 6.1.1 Smlouvy, kterou
Pronajimatel Najemci pfedem neoznamil dle ustanoveni pododstavce 6.1.1 Smlouvy.

23 Pronajimatel je dale povinen pro zajisténi neruseného uzivani Pfedmétu najmu Najemcem za Ucelem
dle ustanoveni odst. 1.1 Smlouvy jednat tak, aby:

231

232

233

234

stav Pfedmétu najmu byl po celou dobu u€innosti Smlouvy v souladu Projektovou dokumentaci;
a

Predmét najmu, dojde-li kdykoliv za trvani Smlouvy k jeho pfelozeni, bez ohledu na to, zda
ve smyslu ustanoveni § 104 odst. 17 ZEK &i jinak, byl v souladu s novym spravnim rozhodnutim
a novou projektovou dokumentaci Pfedmétu najmu; a

Predmét najmu byl zplGsobily a mél dle Prislusnych pozadavki, jak dale definovany, veskera
nezbytna povoleni a opravnéni k umisténi na pozemcich uvedenych v prfiloze €. 1 Smlouvy, a

Prfedmét najmu, dojde-li kdykoliv za trvani Smlouvy k jeho prelozeni, bez ohledu, zda ve smyslu
ustanoveni § 104 odst. 17 ZEK &i jinak, na jiné pozemky nez ty uvedené v pfiloze ¢. 1 Smlouvy,
byl zpUsobily a mél dle Pfislusnych pozadavkd, jak dale definovany, veSkera nezbytna povoleni
a opravnéni k umisténi na takovych jinych pozemcich.

Strany sjednavaji a souhlasi, ze ,PfisluSnymi pozadavky* se rozumi jakykoli (v pfislusném ucinném
znéni) pravni predpis, véetné obecné zavaznych technickych &i jinych norem a doporu€enych norem,
a jakykoliv relevantni normativni pravni akt vefejné spravy i samospravy, a veskera rozhodnuti,
povoleni, souhlasy a licence, véetné podminek, které s takovymi predpisy, normami souvisi (Ci byly
vydany na jejich zakladé) a maiji relevanci ve vztahu k Pfedmétu najmu.

3 Kvalita

31 Pronajimatel se zavazuje ode dne pfedani Pfedmétu najmu Najemci a po celou dobu trvani Smlouvy
umoznit Najemci nepretrzité uzivani Pfedmétu najmu a zajistit dostupnost Pfedmétu najmu v rezimu
24 (dvacet Ctyfi) hodin denné a 7 (sedm) dni v tydnu.
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Pronajimatel je povinen zajistit Najemci uzivani Pfedmétu najmu v rozsahu a kvalité stanovenych Smlouvou.
Pronajimatel se zavazuje, ze v kazdém 1 (jednom) kalendainim mésici (dale jen

32

33

,Rozhodné obdobi") (i) doba trvani jednotlivé Poruchy a doba odezvy nebude vysSi, a (ii) index
dostupnosti nebude nizsi, nez:

doba trvani Poruchy dostupnost doba odezvy
(hod) (%) (hod)
12 99 1

Hodnota indexu dostupnosti za Rozhodné obdobi se urci podle niZze uvedeného vzorce:

Mésicni dostupnost (v %) = [(pocet hodin v mésici) — (soucet trvani vSech Poruch v mésici)] x 100

(pocet hodin v mésici)

Pozn.: pocet hodin v mésici se stanovi podle skutecného poctu dni v meésici vynasobeného
Cislovkou 24 napf. 30 dnti x 24 = 720 hodin)

Doba odezvy znamena dobu mezi Fadnym ohlaSenim Poruchy a informovanim Najemce
Pronajimatelem o krocich vedoucich k jejimu odstranéni a o predpokladané dobé ukonc€eni Poruchy.

Dodrzovani kvality dle ustanoveni odst. 3.2 Smlouvy vyhodnocuje Pronajimatel vzdy za Rozhodné
obdobi. Pronajimatel doru¢i odpovédné osobé& Najemce uvedené v ustanoveni pododstavce 10.1.2
Smlouvy do sedmi (7) kalendarnich dnu po skonéeni kazdého Rozhodného obdobi souhrnny protokol
s vyhodnocenim ukazateld kvality dle ustanoveni odst. 3.2 Smlouvy (dale jen ,Vyhodnoceni kvality“).
Najemce je opravnén provést ovéreni Vyhodnoceni kvality dle vlastnich zaznam(. V pfipadé zjisténi
rozporu mezi Vyhodnocenim kvality a vlastnimi zaznamy Najemce, provedou Strany kontrolu svych
Udajl, a bude-li neshoda pretrvavat, pokusi se Strany (i) nalézt jeji pfiiny a analyzovat je, a (ii) tuto
neshodu odstranit.

V pfipadé nedodrzeni kvality, tj. pfekroeni doby trvani Poruchy nebo doby odezvy nebo nedosazeni
nejnize pripustné hodnoty indexu dostupnosti dle ustanoveni odst. 3.2 Smlouvy, je Pronajimatel
povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu:

331 ve vysi 100,- K& (slovy: jedno sto korun Ceskych) za kaZzdou zapocatou hodinu trvani kazdé
jednotlivé Poruchy nad nejvySe pfipustnou hodnotu doby trvani Poruchy dle ustanoveni odst.
3.2 Smiouvy;

332 ve vysi 100,- K¢ (slovy: jedno sto korun €eskych) za kazdych zapo€atych 0,1 % pod nejnize
pfipustnou hodnotu indexu dostupnosti dle ustanoveni odst. 3.2 Smlouvy;

Smluvni pokuty dle tohoto ustanoveni odst. 3 Smlouvy je Najemce opravnén uplatnit spole¢né. Smluvni
pokuty dle odst. 3.3.1 a 3.3.2 této smlouvy je Najemce opravnén uplatnit maximalné do vySe
sjednaného mésicniho najemného dle odst. 4.1 této smlouvy. Smluvni pokuty dle tohoto ustanoveni
odst. 3.3 Smlouvy jsou splatné na zakladé pisemné vyzvy Najemce do posledniho dne kalendarniho
mésice nasledujiciho bezprostfedné po skonéeni Rozhodného obdobi, za které Najemci vzniklo pravo
na tyto smluvni pokuty.

NAJEMNi SMLOUVA
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34

35

36

37

38

41

Prvni Rozhodné obdobi dle Smlouvy zadina prvnim dnem kalendarniho meésice bezprostfedné
nasledujiciho po pfedani Pfedmétu najmu Najemci. Posledni Rozhodné obdobi konéi dnem zaniku
Smlouvy; zanikne-li Smlouva v jiny nez posledni den kalendafniho mésice, bude ve vzorci k uréeni
hodnoty indexu dostupnosti dle ustanoveni odst. 3.2 Smlouvy jak v Citateli, tak i ve jmenovateli, uvedeno
Cislo odpovidajici skute¢nému poctu hodin trvani Smlouvy v takovém kalendarnim mésici.

Vznik Poruchy oznamuje Strana, ktera jeji vyskyt zaznamenala, druhé Strané bez zbyte¢ného odkladu
po jejim zaznamenani, pficemz plati, ze:

353 Pronajimatel je povinen béhem doby odezvy, jak definovana v ustanoveni odst. 3.2 Smlouvy,
informovat Najemci o krocich vedoucich k odstranéni Poruchy a o prfedpokladané dobé
ukonc&eni Poruchy.

V oznameni vzniku Poruchy uvede oznamujici Strana alespori nasledujici udaje:

N S DN D
s 1 I | |

363 ID Pfedmétu najmu dle Pfedavaciho protokolu;
364 charakter Poruchy a €as, kdy se Porucha projevila.

Doba trvani Poruchy zacina bézet okamzikem, kdy se Porucha projevila. Pfi odstrafiovani Poruchy je
Najemce povinen poskytnout Pronajimateli nezbytnou soucinnost.

Pronajimatel neprodlené informuje Najemce o odstranéni Poruchy. Najemce bez zbyteéného odkladu
zkontroluje dostupnost a funkénost Pfedmétu najmu dotéeného Poruchou, a potvrdi odstranéni
Poruchy Pronajimateli.

Najemné

1 LA 1 1 5§ &8 &8 B 1 B B B )
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8 ¢ 8 B2 B J§ § B 0
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el 1 1 ' ' & °__J [
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42

43

44

45

46

51

52

53

Najemce se zavazuje platit Najemné formou bezhotovostniho pfevodu ve prospéch bankovniho uctu
Pronajimatele uvedeného v zahlavi Smlouvy, ktery je Pronajimatel povinen uvést na pfislusné fakture.

Pohledavky Pronajimatele za Najemcem dle Smlouvy jsou splatné na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem do 30 (tficeti) kalendarnich dnu od data vystaveni faktury Pronajimatelem. Zuc¢tovaci
obdobi je shodné s Rozhodnym obdobim. Faktura musi obsahovat veskeré zakonné naleZitosti a musi
byt zaslana v listinné podobé na adresu sidla Najemce nebo elektronickou postou z e-mailové adresy
Pronajimatele: fakturace@ans.cz na e-mailovou adresu Najemce: fa_cetin@cetin.cz, jinak je Najemce
opravnén ji ve Ihaté splatnosti Pronajimateli vratit k opravé s tim, Ze od doruceni opravené faktury
Najemci bézi nova Ihdta splatnosti.

Najemné bude pro ucely zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,Zakon o DPH”), u¢tovano mési¢né zpétné a faktury — darnové doklady budou
vystaveny vzdy k poslednimu dni pfislusného kalendafniho mésice, za ktery se najemné plati.

Pronajimatel se zavazuje uvést na kazdém danovém dokladu pouze ucCet vedeny u poskytovatele
bankovnich sluzeb v Ceské republice, ktery spravce dané v souladu se Zakonem o DPH, zvefejnil
zplsobem umozniujicim dalkovy pfistup (dale jen,O0znameny ucet").

Prava a povinnosti Najemce
Najemce:
5141 preda Pronajimateli po uzavieni Smlouvy seznam Najemcem uréenych osob, které budou ze

strany spolecnosti Najemce opravnény k pfistupu k Predmétu najmu za ucelem plnéni
povinnosti Najemce vyplyvajicich ze Smlouvy (,Seznam autorizovanych osob");

512 ma pravo Seznam autorizovanych osob jednostranné ménit, pficemz je o kazdé zméné povinen
informovat Pronajimatele;

513  je opravnén pfistupovat k Pfedmétu najmu na zakladé pfedchoziho oznameni odeslaného
Pronajimateli, a Najemce je povinen umoznit pfistup k Pfedmétu najmu, a to i prostrednictvim
¢i pfes nemovitosti jinych osob;

514  je povinen fadné uzivat Pfedmét najmu a vynalozit rozumné usili k zabranéni jeho
poskozovani, a pocinat si tak, aby svym jednanim umysiné neposkozoval dal$i technologicka
zarizeni umisténa v/na Pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén bez prfechoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat Pfedmét najmu
tfetim osobam, jakoz i zfidit k Pfedmétu najmu jakékoli uzivaci pravo ve prospéch treti osoby; pro
vylou€eni pochybnosti Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pro Ucely poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci svym smluvnim partnertim

Najemce neni opravnén bez prechoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat na Pfredmét
najmu nebo do néj pfipojovat sva zafizeni, jakoz i zafizeni svych smluvnich partner(; to vSak neplati
pro zafizeni, ktera jsou uvedena v pfiloze €. 3 Smlouvy. Po zaniku Smiouvy je Najemce povinen zajistit
demontaz zafizeni, ktera na/v Pfedmétu najmu umistil nebo do né&j pfipojil, a to do 30 (tficeti
kalendarnich dnli od zaniku Smiouvy.
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6.1

62

63

64

65

66

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel bude samostatné provadét veskerou udrzbu, véetné bézné, a nezbytné opravy Pfedmétu
najmu neprodlené, nejpozdéji vSak bez zbyte€ného odkladu, a to na své naklady, a bude Pfedmét
najmu udrzovat tak, aby byl Pfedmét najmu ve stavu zpulsobilém pro dohodnuté uzivani. Pronajimatel
je povinen:

611 oznamit Najemci jakoukoli planovanou opravu, Upravu Pfedmétu najmu, méreni, odstrafiovani
Poruch, ¢i provadéni planovanych praci alespon 10 (deset) kalendarnich dnl pred terminem
jejich planovaného uskute¢néni; mimofadnou opravu, Upravu Predmétu najmu, méfeni,
odstrafiovani Poruch ¢&i provadéni praci oznami Pronajimatel Najemci i v kratSi [haté pred
terminem jejich uskutec¢néni, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o potiebé takové
mimoradné opravy, Upravy Pfedmétu najmu, méfeni, odstranovani Poruch ¢&i provadéni praci
dozvi;

612 oznamit Najemci prekladku Pfedmétu najmu lhostejno, zda se bude jednat o prekladku ve
smyslu ustanoveni § 104 odst. 17 ZEK ¢&i jinou, alespori 90 (devadesat) kalendarnich dnd
predem;

613 zajistit vykon planovanych praci v €ase mezi 0:00 hod a 6:00 hod s vyjimkou t&ch praci, které
nelze provést jindy nez mimo uvedeny ¢as;

614 Najemce bezodkladné upozornit na jakoukoliv skutecnost, na zakladé které by hrozilo
preloZzeni, byt i ¢aste¢né, Pfedmétu najmu, a to oznamenim doru¢enym Najemci.

Pronajimatel nebo jim povéfeny subjekt je opravnén provadét dohled nad dodrzovanim veskerych
povinnosti stanovenych Smlouvou, a to vzdy po predchozim oznameni doru¢enym Najemci alespon
pét (5) pracovnich dnll pfedem.

Pronajimatel je povinen neprodlené pisemné upozornit Najemce na vSechna zjisténa nebezpedi a
zavady, ktera mohou vést ke vzniku Skod na Pfedmétu najmu &i majetku Najemce.

Pronajimatel je povinen si samostatng, vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost a naklady zajistit
veSkera spravni rozhodnuti, souhlasy, opravnéni a opatieni (resp. rozhodnuti) organi statni spravy a
samospravy nebo jakychkoli tfetich osob potfebna pro plnéni povinnosti dle Smlouvy, jakoz i
veskerou jinou dokumentaci souvisejici s plnénim jeho zakonnych povinnosti, povinnosti vyplyvajicich
ze Smlouvy, jakoZ i povinnosti souvisejicich s poskytovanim najmu. Pfipadnou ujmu vzniklou postihem
Najemce ze strany organu verejné moci v dusledku neplnéni povinnosti Pronajimatele dle Smlouvy
nebo obecné zavaznych pravnich predpist nebo naroky tfetich osob vici Najemci se Pronajimatel
zavazuje Najemci bez zbyte¢ného odkladu uhradit. Kopie pravomocnych stavebnich povoleni a kopie
pravomocnych kolaudacnich rozhodnuti souvisejicich s povinnostmi vyplyvajicimi Pronajimateli ze
Smlouvy, jakoz i souvisejici s Pfedmétem najmu i poskytovanim najmu, budou-li pfisluSnym stavebnim
Ufadem vydana, pfeda Pronajimatel Najemci vzdy bez zbyte¢ného odkladu po jejich vydani.

Pronajimatel neni opravnén postoupit Smlouvu nebo jednotliva prava a povinnosti z ni vyplyvajici treti
strané bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce.

Najemce nebo jim povéreny subjekt je opravnén provadét pravidelny dohled nad dodrzovanim
veskerych povinnosti Pronajimatele stanovenych platnymi a u€innymi pravnimi pfedpisy, normami a
Smlouvou.
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Pronajimatel je povinen poskytovat Najemci veskerou soucinnost nezbytnou pro plnéni povinnosti
Najemce.

Pronajimatel nesmi zcizit, pronajmout, zadrzet nebo zatizit véci nebo zafizeni a instalace Najemce
nebo jeho smluvnich partneri. Pronajimatel uchova oznaceni na zafizenich nebo instalacich patficich
Najemci nebo jeho smluvnim partnerim.

Pronajimatel se zdrzi zmén nebo zasahu do sité Najemce, vEetné koncového bodu sité Najemce,
technického zafizeni sité Najemce, telekomunikacniho koncového zafizeni nebo jiného zafizeni.

Pronajimatel se zdrzi poSkozeni sité Najemce nebo zafizeni Najemce &i jeho smluvnich partnerd.

Pronajimatel je povinen vykonavat c¢innosti podle Smlouvy pouze takovym zplsobem, aby
nenarusovaly ¢innost Najemce nebo jeho smluvnich partnert ¢i tfetich osob a soucasné, aby ¢innosti
Pronajimatele nepo$kozovaly majetek Najemce, jeho smluvnich partnerll ¢i tretich osob ¢i
neposkozovaly dobré jméno Najemce.

Najemce pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl zajistén soulad
cinnosti Najemce s pravidly etiky, moralky, platnymi pravnimi predpisy a mezinarodnimi smlouvami,
veetné opatfeni, jejichz cilem je pfedchazeni a odhalovani jejich poruSovani (program Corporate
Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-compliance). Pronajimatel a jakakoliv fyzicka nebo
pravnicka osoba, ktera s nim spolupracuje a kterou vyuziva pro pInéni povinnosti ze Smlouvy nebo v
souvislosti s jejim uzavienim a realizaci, tj. zaméstnanci, zastupci nebo externi spolupracovnici, cti a
dodrzuje platné pravni predpisy v€etné mezinarodnich smiuv, zakladni moralni a etické principy.
Pronajimatel odmita jakékoliv deliktni jednani a tohoto se zdrzuje. Pronajimatel zejména nedopusti,
neschvali ani nepovoli zadné pfimé nebo zprostfedkované jednani, které by zpusobilo, Zze by
Pronajimatel nebo jakykoliv jeho zaméstnanec, zastupce nebo externi spolupracovnik porusil jakékoliv
platné pravni predpisy tykajici se Uplatkarstvi nebo korupce. Tato povinnost se vztahuje zejména nikoli
vSak vyluéné i na jakékoliv nezakonné ovlivnéni, neopravnéné platby/platby bez pravniho titulu nebo
plnéni takové povahy ve vztahu ke statnim urednikdm, zastupcim vefejnych organt, rodinam nebo
blizkym pratelum. Vystupuje-li Pronajimatel pro Najemce nebo jejim jménem, dava dodrzovani
uvedenych zasad najevo.

Odpovédnost za Skodu

Strany jsou povinny v prubéhu trvani Smlouvy predchazet moznym Skodam, a to jak samostatné,
tak v soucinnosti s druhou Stranou.

Pronajimatel je povinen k nahradé majetkové a/nebo nemajetkové Ujmy a k Uhradé uSlého zisku
Najemci vzniklych prokazatelné v dusledku poruseni povinnosti Pronajimatele.

Bude-li Pronajimatel provadét udrzbu, opravu Pfedmétu najmu a/nebo nastane-li kterakoliv ze situaci
dle ustanoveni odst. 6.1 Smlouvy, béhem niz po dobu del$i nez 3 (tfi) dny Najemce nebude moci uzivat
Pfedmét najmu vubec, je Pronajimatel povinen poskytnout Najemci pfiméfenou slevu z
Najemného. Najemce neni v pfipadé dle prfedchozi véty povinen zaplatit Najemné za obdobi, béhem
kterého nemohl Pfedmét najmu vibec uzivat. Najemce odpovida za veskerou Skodu zpusobenou
Pronajimateli svym jednanim/opomenutim ¢i neplnénim povinnosti dle Smlouvy, pficemz Najemce je
povinen takto vzniklou 8kodu Pronajimateli nahradit; Ndjemce neodpovida za Skodu, ktera vznikne
vyluéné zavinénim Pronajimatele, ani za u8ly zisk Pronajimatele nebo nemajetkovou Ujmu
Pronajimatele. Odpovédnost Najemce za vesSkera poruseni jakychkoliv povinnosti Najemce dle této
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Smlouvy, ke kterym muze dojit v pribéhu kalendarniho roku, a tedy odpovédnost Najemce za veskeré
Skody, smluvni pokuty a jiné sankce ¢&i Ujmy, které mohou vzniknout Pronajimateli v souvislosti s
udalostmi, které se udaly v ramci jednoho kalendainiho roku, [Jjj == il I seesess B

Z&dna ze Stran neodpovida za porudeni svych povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy, bylo-li zpisobeno
okolnostmi vylu€ujicimi odpovédnost ve smyslu § 2913 odst. 2 Obcanského zakoniku, ani za Skodu tim
zpUsobenou. Dotéena Strana se zavazuje bezodkladné informovat druhou Stranu, Ze okolnosti
vylucujici odpovédnost ji brani anebo v bezprostfedni budoucnosti mohou branit v plnéni povinnosti
dle Smlouvy. Trva-li okolnost vylu€ujici odpovédnost déle nez 30 (tficet) kalendarnich dnu je kterakoli
Strana opravnéna od Smlouvy odstoupit.

Trvani Smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Smlouvu Ize zrusit:

821 pisemnou dohodou Stran;

822 pisemnou vypovédi kterékoli Strany s vypovédni dobou v délce 6 (Sesti) kalendarnich mésicu,
ktera pocina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé Strané s tim, Zze vypovédni doba neuplyne dfive nez 120 (sto dvacet) mésicl ode dne
predani Pfedmétu najmu dle ustanoveni odst. 2.1 Smlouvy;

823 pisemnym odstoupenim kterékoliv Strany v pfipadé:
a) pravomocného zjisténi upadku druhé Strany;

b) ztraty jakéhokoli, zejména vefejnopravniho, opravnéni ¢i jakékoli moznosti Pronajimatele
pronajimat svllj majetek za podminek Smiouvy;

c) ztraty opravnéni Najemce pro poskytovani sluzeb, k jejichz poskytovani je Pfedmét najmu
vyuzivan;
d) rozhodnuti o likvidaci druhé Strany;

e) Ze jedna ze Stran hrubé porusuje své povinnosti vici druhé Strané stanovené Smlouvou.
Strany souhlasi s tim, Ze za hrubé poruseni povinnosti Pronajimatele se bude povazovat
rovnéz poruseni povinnosti Pronajimatele dle ustanoveni 2.2 nebo 2.3 Smlouvy;

824 pisemnym odstoupenim Najemce v pfipadé:
a) umysiného zpusobeni Poruchy nebo jiné zavady Pfedmétu najmu Pronajimatelem;
b) ztraty jeho zplsobilosti k provozovani €innosti, pro kterou si Pfedmét najmu pronajal;

c) Zze jakakoliv ¢ast Pfedmétu najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpusobila ke
smluvenému ucelu uzivani;

d) trvani doby Poruchy déle nez 72 (sedmdesat dva) hodin;

e) nesplnéni kteréhokoli ukazatele kvality dle ustanoveni odst. 3.2 Smlouvy ve 3 (tfech)
po sobé jdoucich Rozhodnych obdobich.
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825 pisemnym odstoupenim Pronajimatele v pfipadé, ze Najemce je v prodleni s placenim
Najemného a dluzné Najemné nezaplati ani v dodate¢né |hté stanovené Pronajimatelem,
ktera nebude kratSi nez 15 (patnact) pracovnich dni ode dne doruceni pisemného upozornéni
Najemci, Ze je v prodleni se zaplacenim Najemného vcetné specifikace dluznéhoNajemného.

Odstupujici Strana muze od Smlouvy odstoupit jen s G€inky ex nunc. Zanik Smlouvy nema vliv na
jakékoli pravo kterékoli Strany vzniklé v souvislosti s poru§enim Smlouvy druhou Stranou pfed zanikem
Smlouvy ani na prava a povinnosti Stran, které nabyly za jejiho trvani.

Strany provedou vzajemné vyporadani prav a povinnosti, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od
zaniku Smlouvy. V ramci vzajemného vyporadani zejména Najemce zaplati Pronajimateli, na
zakladé vystaveného dariového dokladu, veSkeré dosud neuhrazené a nevyuctované dluhy &i jiné
naroky do 1 (jednoho) mésice od zaniku Smlouvy, nejpozdéji vSak do data splatnosti pfisluSného
dariového dokladu.

Odstoupeni od Smlouvy nebo jeji vypovéd Strana doru¢i druhé Strané i elektronicky; ustanoveni
posledni véty ustanoveni odst. 11.3 Smlouvy neni dotéeno a pro okamzik zaniku Smlouvy je rozhodujici
den doruceni pisemného, nikoli elektronicky, odstoupeni od Smlouvy nebo jeji vypovedi.

Strany souhlasi s tim, ze Smlouvu Ize zrusit jen z ddvodu a zpUsoby uvedenymi v ustanoveni odst. 8.2.
Smlouvy a Strany tak vylu€uji moznost vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby v pfipadech
stanovenych v § 2201 a nasl. Ob&anského zakoniku.

Najemce pfeda Pfedmét najmu zpét Pronajimateli bez zbyte€ného odkladu po zaniku Smiouvy ve
stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni. O prfedani Pfedmétu najmu zpét
Pronajimateli bude Stranami sepsan protokol, ve kterém Strany zaznamenaji jeho stav. Ke dni pfedani
Predmétu najmu zpét Pronajimateli Najemcem provede nebo zajisti demontaz a vyklizeni vSech svych
zarizeni z Predmétu najmu.

Ochrana osobnich udaju a divérnost komunikaci

V zajmu ochrany osobnich, zejména provoznich a lokaliza¢nich Udaju a duvérnosti komunikaci se
Strany zavazuiji Fidit ustanovenimi zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajd, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, nafizeni Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udajl
a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajl) (dale jen ,GDPR"), ZEK a
dalSich souvisejicich pravnich predpisu.

Pronajimatel Najemci vyslovné udéluje souhlas, aby v souvislosti se Smlouvou uchovaval veskeré
provozni a lokaliza¢ni udaje a aby, pokud je to nezbytné s ohledem na pInéni povinnosti Najemce
vyplyvajicich ze Smlouvy a pravnich pfedpisl, zpracovaval veSkeré osobni udaje.

V pfipad€, zZe dojde ke zméné pravnich predpisu tykajicich se osobnich udajl, zavazuji se Strany
upravit Smlouvu tak, aby predesly moznosti ulozeni pokut za nedodrzeni ¢i nedodrzovani pfislusnych
pravnich pfedpist souvisejicich se zpracovanim osobnich udajl, pfipadné spolecné uzavrou zvlastni
smlouvu ohledné ochrany a zpracovani osobnich Gdaja.

Najemce neodpovida za obsah prfenasenych zprav. Najemce neodpovida za obsah jakychkoli dat,
zprav &i jinych informaci Pronajimatele, a to v€etné dat smluvnich partnert Pronajimatele &i tfetich
0sob prfenasenych, zpracovavanych nebo ukladanych Pronajimatelem nebo jeho smluvnimi partnery.
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Za ucelem pInéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych v souvislosti se Smlouvou
si Strany navzajem predavaji nebo mohou predavat osobni udaje (dale jen ,Osobni udaje*) ve smyslu
¢l. 4 odst. 1 GDPR subjektu udajd, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo zakaznici druhé
Strany di jiné osoby povéfené druhou Stranou k vykonu &i plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze
Smlouvy nebo vzniklych v souvislosti se Smlouvou. Pfejimajici Strana je tak vzhledem k pfedavanym
Osobnim udajiim v pozici spravce.

Ugelem predani Osobnich Gdajii je plnéni Smlouvy. Strany prohlasuji, Ze prfedavané Osobni Gdaje
budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto Ucelu, a to v souladu s platnymi a Gucinnymi pravnimi
pfedpisy, zejména v souladu s GDPR.

Strany prohlasuji, Ze pro pfedani Osobnich Gdaju druhé Strané disponuji platnym pravnim titulem v
souladu s €. 6 odst. 1 GDPR.

Strany berou na védomi, Ze za Uc¢elem plnéni Smlouvy muze dochazet k pfedani Osobnich udaju  z
prejimajici Strany treti osobé, zejména osobé, prostifednictvim které prejimajici Strana vykonava ¢&i plni
prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy nebo vznikla v souvislosti se Smlouvou. Za plnéni povinnosti
ze Smlouvy se povazuje zejména umoznéni najmu dle Smlouvy.

Pfedavajici Strana zajistila nebo zajisti spinéni veskerych zakonnych podminek nezbytnych pro predani
Osobnich udaji vici subjektim udaja, zejména informuje subjekty udaju o skute€nosti, Ze doslo k
predani konkrétnich Osobnich udajl prejimajici Strané, a to za ucelem pInéni Smiouvy. V pfipadé,
Ze pfejimajici Stranou je Najemce, pfedavajici strana seznami subjekty udaji rovnéz i s podminkami
zpracovani Osobnich udajli, véetné rozsahu zvlastnich prav subjektu udaju, které jsou uvedeny v
Zasadach zpracovani osobnich (daji dostupnych na adrese https://www.cetin.cz/zasady- ochrany-
osobnich-udaju. Spinéni povinnosti uvedené v tomto odstavci je pfedavajici strana povinna prejimajici
strané na vyzvu pisemné dolozit. V pfipadé, Ze pfejimajici Stranou je Pronajimatel, pfedavajici strana
seznami subjekty daji rovnéz i s podminkami zpracovani Osobnich Udaju, véetné rozsahu zvlastnich
prav subjektu udaji, které jsou uvedeny v Ochrané osobnich udaji dostupnych na adrese
https://www.rlp.cz/categorysb?CatCode=A5. Splnéni povinnosti uvedené v tomto odstavci je
predavajici strana povinna pfejimajici strané na vyzvu pisemné dolozit.

Dorucovani a kontaktni osoby

VesSkera pisemna oznameni, informace a sdéleni poZzadovana dle Smlouvy budou v ¢eském jazyce a
budou zaslana bud postou, nebo elektronickou postou na adresy nasledujicich kontaktnich osob:
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Strany jsou opravnény ménit kontaktni osoby uvedené v ustanoveni odst. 10.1 Smlouvy, a to pisemnym
(i elektronickym), oznamenim doru¢enym druhé Strané a s ucinnosti ode dne doruceni takového
oznameni.

Kontaktni osoby uvedené v ustanoveni odst. 10.1 Smlouvy nejsou bez dalSiho opravnény Cinit jménem
Stran pravni jednani sméfujici ke zméné, doplnéni €i zruSeni Smlouvy.

Jakékoli oznameni bude povazovano za fadné predané nebo doru¢ené, pokud bude:

1041  doru¢eno osobné nebo prostfednictvim drzitele licence k poskytovani postovnich sluzeb, a to
ve chvili, kdy bude doru¢eno na adresu sidla pfisluSné Strany nebo na jinou doru€ovaci adresu
pisemné oznamenou druhé Strané; nebo

1042 zaslano e-mailem z adresy kontaktni osoby odesilajici Strany na adresu kontaktni osoby druhé
Strany a odesilatel obdrzi potvrzeni o doruc€eni takové zpravy adresatovi; ustanoveni tohoto
pododstavce neplati pro pfipady odstoupeni od Smlouvy a jeji vypovedi.

Zavérecéna ustanoveni

Smlouva a veSkeré pravni vztahy Stran na ni zaloZzené, s ni souvisejici, €i z ni vyplyvajici se fidi pravnim
tadem Ceské republiky, zejména Obé&anskym zakonikem. Strany vyslovné potvrzuji, e jsou
podnikateli, a uzaviraji Smlouvu pfi svém podnikani. Veskeré spory mezi Stranami vyplyvajici ze
Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou rozhodovany u pfisluéného soudu Ceské republiky, pticemz se
Strany zavazuji, ze pfipadné spory vyplyvajici ze Smlouvy budou feSit pfednostné smirem nebo
dohodou.

Strany vyslovné vylucuji aplikaci nasledujicich ustanoveni Ob&anského zakoniku na Smlouvu: § 557
(pravidlo contra proferentem), § 1726 véta druha, § 1757 odst. 2 (obchodni potvrzovaci dopis), § 1764
az 1766 (zména okolnosti), § 1793 az 1795 (neumérné zkraceni), § 1796 (lichva), § 1799 a § 1800
(dolozky v adheznich smlouvach), § 2000 (pravo domahat se zruSeni zavazku), § 2002, 2004 a 2005
odst. 1, § 2050, § 2223, § 2228 odst. 2, 3, 4, § 2230, § 2303, § 2309, § 2310 odst. 2, § 2311 - §2312,
§ 2314, a § 2332 - § 2357. Neni-li ve Smlouveé ujednano jinak, odpovéd jakékoli Strany na navrh druhé
Strany (nabidku) s dodatkem, vyhradou, omezenim, zménou nebo odchylkou, neni pfijetim nabidky na
ve smyslu § 1740 odst. 3 Ob&anského zakoniku, ani kdyz podstatné neméni podminky nabidky nebo
Smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze zadny dluh dle Smlouvy neni fixnim zavazkem podle
§ 1980 Obc&anského zakoniku.

Smlouva mlze byt ménéna pouze pisemné, a to pravnimi jednanimi Stran vyslovné ozna¢enymi za
dodatky ke Smlouvé s podpisy osob opravnénych jednat za Strany na téze listiné; zména jinou formou
je vylou€ena. Za pisemnou formu nebude pro tento Ucel povazovana zejména vyména e-mailovych
zprav, byt podepsanych zarucenym elektronickym podpisem dle zak. ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach
vytvarejicich duvéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpisu. Dodatky v§ak mohou
byt uzavirany elektronicky, pokud budou podepsany zaru¢enym elektronickym podpisem opravnéné
osoby. Odstoupit od Smlouvy a vypovédét ji Ize pouze pisemné.

Smlouva a veskeré informace a dokumenty s ni souvisejici maji davérny charakter a zadna Strana
nebude opravnéna bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany zpfistupnit tyto informace tietim
osobam, a to vyjma odbornych poradct Stran (U¢etni, dafovi poradci a advokati), pokud jsou vazani
povinnosti mi¢enlivosti nejméné v rozsahu dle tohoto ustanoveni Smlouvy a vyjma pfipadd, kdy je
zpfistupnéni téchto informaci vyzadovano pravnimi pfedpisy nebo pfisluSnymi organy na zakladé
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pravnich pfedpist nebo jedna-li se o informace jiz vefejné pristupné nebo v pfipadé, kdy jsou Strany
nuceny se domahat svych prav soudni cestou.

Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni Smlouvy byla jakakoliv prava a povinnosti
dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Stranami i zvyklosti zachovavanych obecné
Ci v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni Smlouvy, ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak.
Vedle shora uvedeného si Strany potvrzuji, ze si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych
obchodnich zvyklosti &i praxe.

Stane-li se nékteré ustanoveni Smlouvy neplatnym, neucinnym nebo nevymahatelnym, nema toto vliv
na platnost, u¢innost nebo vymahatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy, pokud ze Smlouvy nevyplyva,
Ze toto ustanoveni nelze od ostatniho obsahu Smlouvy nebo pfiloh oddélit. Pro pfipad, Ze se nékteré
ustanoveni Smlouvy stane neplatnym, neucinnym nebo nevymahatelnym a jedna se o ustanoveni
oddélitelné od ostatniho obsahu Smlouvy, Strany se zavazuji bez zbyte¢nych odkladd nahradit takové
ustanoveni ustanovenim novym se stejnym nebo obdobnym ucelem.

Jestlize néktera Strana v urcitém ¢ase nebo opakované nebude pozadovat pinéni podle Smlouvy, v
zadném pfipadé to neovliviiuje jeji prava toto pInéni vymahat. Neuplatnéni kteréhokoliv prava,
opravnéni ¢i opatfeni k napravé podle Smlouvy kteroukoliv Stranou, ani odklad jejich uplatnéni nebudou
vykladany jako vzdani se téchto prav, opravnéni ¢i opatfeni k napravé. Jestlize jedna ze Stran promine
poruseni nékterého ustanoveni Smilouvy, nebude to chapano jako prominuti pfistich poruseni téchto
ustanoveni Stranou ani jinych poruseni jinych ustanoveni Smlouvy. Postupy podle tohoto ustanoveni
nebudou rovnéz povazovany za Uzus nebo obchodni zvyklost.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy v plném rozsahu pfechazeji na pravni nastupce Stran.

Smlouva obsahuje UpIné ujednani Stran o pfedmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které Strany mély
a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za ddlezZité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev Stran
ucinény pfi jednani o Smlouvé ani projev uc€inény po uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Stran.

Strany vyslovné potvrzuji, ze podminky Smlouvy jsou vysledkem jednani Stran a kazda ze Stran méla
prilezitost ovlivnit obsah podminek Smlouvy.

Neni-li ujednano v konkrétnim pfipadé jinak, v pfipadé rozporu mezi ustanovenimi pfiloh Smlouvy a
ustanovenimi Smlouvy jsou rozhodujici ustanoveni Smlouvy, a nasledné ustanoveni pfiloh Smlouvy s
tim, Ze v pfipadé rozporu mezi ustanovenimi pfiloh se ustanoveni pfilohy s niz§im pofadovym &islem
pouzije prednostné pred ustanovenim pfilohy s vy$Sim pofadovym Cislem.

Smlouva se uzavira elektronicky, a to pouze v jednom elektronickém vyhotoveni, které bylo
podepsano zaruéenym elektronickym podpisem opravnénych osob Stran.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami a Ucinnosti 1. dnem mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz byla Smlouva uvefejnéna v registru smluv. Uvefejnéni smlouvy
v registru smluv zajisti Pronajimatel. Pfi uvefejnéni této smlouvy v registru smluv budou v jejim textu
znecitelnény zejména tyto udaje: bankovni spojeni Pronajimatele, jména osob zastupujicich Strany,
podpisy na Smlouvé, kontaktni udaje uvedené v odst. 3.6.1., 3.6.2., 10.1.1 a 10.1.2 této Smlouvy,
pfiloha &. 1 Smiouvy.
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