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NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle zak. €.89/2012 Sh., obéansky zakonik, v platném znéni

evidovana v 1RIF otevieny podilovy fond obhospodarovany AMISTA investi¢ni spole€nost,
a.s. pod ¢islem 21601273

(dale jen jako ,Smlouva®)

1RIF otevieny podilovy fond
obhospodarovany AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

se sidlem: Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8
IC: 75160633
DIC: CZ684317757

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Cislo uctu: XXXXXXXXX

zapsany v seznamu vedeném Ceskou narodni bankou dle ust. § 597 pism. b) zakona &.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a investiénich fondech, v platném znéni

v zastoupeni: MEI Property Services, s.r.o.

se sidlem: Holusicka 2221/3, Chodov, 148 00 Praha 4
zastoupena: Mgr. Jan Matulik, jednatel

IC: 27164829

DIC: CZ27164829

Spole€nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 101223

dale jen ,Pronajimatel”

a
Spoleénost: Ceska primyslova zdravotni pojistovna
se sidlem: Jeremenkova 161/11, 703 00 Ostrava - Vitkovice
zastoupena: Ing. Vladimir Matta, generaini feditel
ICO: 47672234
DIC: neni platcem DPH

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &.0. XXXXXXXX

Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstifiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil
AXIV, vlozka 545

Dorudovaci adresa: Ceska primyslova zdravotni pojistovna, Jeremenkova 161/11, 703 00
Ostrava - Vitkovice

dale jen ,Najemce*

spole¢né také jako ,Smluvni strany*
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Preambule

Pronajimatel je mj. vlastnikem pozemku p.C. 356/1 , jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1914, na
adrese Zizkova tf. 1914/1a, 370 01 Ceské Budéjovice - Ceské Budéjovice 6 v k.i. Ceské
Budéjovice 6 zapsané na listu vlastnictvi €. 373 vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky
kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice, specifikované na listu vlastnictvi, jehoZ kopie
tvofi pfilohu ¢€.4 této Smlouvy (dale také jen ,Budova“), a je opravnén prenechat pfedmeét
najmu specifikovany v této Smlouvé do uplatného uzivani Najemci.

Clanek 1

Predmét najmu

Pronajimatel na strané jedné a Najemce na strané druhé se dohodli takto:

1.

Pronajimatel pronajima Najemci nebytové prostory v Budoveé, jejichZ dispozice, umisténi
v Budové a vyméra jsou vymezeny v pfiloze €. 2 této Smlouvy. Spolu s témito prostory
pfenechava Pronajimatel do uplatného uzivani Najemci parkovaci misto umisténé na
pozemku p.&. 379/16, k.u. Ceské Budé&jovice 6, jak je rovnéz specifikovano v pfiloze &.2
této Smlouvy (dale jen ,Pfedmét najmu®).

Pfedmét najmu je Najemce opravnén uzivat za uclelem provozovani ¢innosti
specifikovanych ve vypisu z obchodniho rejstfiku, ktery tvofi pfilohou €. 5 této Smlouvy.

Najem je sjednan ode dne Uc&innosti této Smlouvy dle €l. 3 odst. 3 nize (dale jen ,Pocatek
najmu‘) na dobu neurcitou (dale jen ,Doba najmu*) s 3 (tfi) mésiéni vypovédni Ihitou,
ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujici po doruéeni pisemné vypovéedi, a jez
muze byt kteroukoliv Smluvni stranou zaslana druhé Smluvni strané i bez uvedeni
davodu.

Uplata za uzivani Pfedmétu najmu dle této Smlouvy, (zejména najemné, Uplata za
uzivani parkovaciho mista), stejné jako pausalni platby za dodavku médii a poplatky za
sluzby, jsou Smluvnimi stranami ke dni uzavieni Smlouvy sjednany ve vysi uvedené
v pfilohach této Smlouvy, a jsou splatné na zakladé a ve lhuté dle splatkovych
kalendaru, které jsou danovym dokladem dle pfisluSsnych ustanoveni zakona &.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Splatkovy kalendai na
najemné a uplatu za uzivani parkovaciho mista bude vydavan Pronajimatelem jednou
roéné s ucinnosti od 1. 4. daného kalendainiho roku a bude Najemci doru¢en vzdy do
7. 4. daného kalendarniho roku. Splatkovy kalendar na pausalni platby za dodavku
médii a poplatky za sluzby bude ménén v souladu se VSeobecnymi podminkami najmu.
Pronajimatel nebude na jednotlivé splatky najemného a/nebo uplaty za uzivani
parkovaciho mista a/nebo pausalni platby za dodavku médii a poplatky za sluzby zasilat
samostatny danovy doklad. DUP (datum uskutenéni plnéni) je datem splatnosti
uvedenym ve splatkovém kalendafi. Prvni splatkovy kalendar na najemné a uplatu za
uzivani parkovaciho mista pro obdobi trvajici ode dne Pocatku najmu do posledniho
dne mésice bfezna nasledujiciho kalendarniho roku tvofi pfilohu této Smlouvy. Prvni
splatkovy kalendar na pausalni platby za dodavku médii a poplatky za sluzby je taktéz
pfilohou této Smlouvy.

Clanek 2. (Uzivani pfedmétu najmu), odst. (iv), (v) a (vii) V&eobecnych podminek najmu
se pro potreby této Smlouvy nepouZiji.

Clanek 5.1 (Pravo vstupu pronajimatele), odst. (iii) V&eobecnych podminek najmu se
pro potfeby této Smlouvy nepouZzije.
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Clanek 6 (Udrzovaci povinnosti pronajimatele), odst. (i) VSeobecnych podminek najmu
se nahrazuje nasledujicim znénim:
“Pronajimatel je odpovédny a nese naklady udrzby, obnovy, vymeény, oprav a zajisténi
bezpeénosti budovy a jejich soucasti, pfisluSenstvi, zafizeni, vybaveni a strojq,
umisténych v budové.”

Clanek 6. (Udrzovaci povinnosti pronajimatele), odst. (vi) a (vii) V§eobecnych podminek
najmu se pro potreby této Smlouvy nepouziji.

Clanek 8. (Upravy ze strany pronajimatele), odst. (i) V&eobecnych podminek najmu se
nahrazujenasledujicim znénim:

“Pronajimatel je opravnén provadét jakékoli stavebni upravy, resp. opravy v pfedmétu
najmu nebo na instalacich v nich se nachazejicich nebo jim slouzicim za predpokladu,
Ze provadéni téchto stavebnich uprav , resp. oprav oznami najemci a to nejméné 3
meésice pfed jejim zapocletim a dale za predpokladu, Ze s nimi najemce vyslovi svuj
souhlas. Najemce nesmi udéleni svého souhlasu bezduvodné odpirat. V pfipadé
vyslovného nesouhlasu Najemce s Upravami v pfedmétu najmu nebude Pronajimatel
takové upravy realizovat, ledaze by v dusledku jejich neprovedeni hrozilo riziko vzniku
$kod na majetku Pronajimatele nebo tfetich osob. V pfipadé, Ze Najemce odepie udéleni
svého souhlasu, neni opravnén uplatfovat jakékoliv naroky plynouci ze skuteénosti, ze
vykon jeho najemniho prava byl v dusledku neprovedeni stavebnich uprav, resp. oprav,
omezen.“

Clanek 11. (Umisténi telekomunikaénich instalaci a zafizeni) V$eobecnych podminek
najmu se pro potreby této Smlouvy nepouzije.

Clanek 12. (Umisténi instalaci a zafizeni Ceské pojistovny) Véeobecnych podminek
najmu se pro potreby této Smlouvy nepouzije.

Clanek 15. (Jistota) Veobecnych podminek najmu se nahrazuje nasledujicim znénim:
"Jistota se nesjednava."

Clanek 17. (Sluzby a poplatky za sluzby), odst. (v) VSeobecnych podminek najmu se
pro potfeby této Smlouvy nepouZzije.

Clanek 18. (Dodavka médii), odst. (vi) V&eobecnych podminek najmu se nahrazuje
nasledujicim znénim:

“ Najemce plati Pronajimateli za dodavku médii sjednané pausalni ¢astky a to ve vysi a
v souladu s podminkami Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze pausalni ¢astky za
dodavku médii mohou byt Pronajimatelem jednostranné upravovany v navaznosti na
vysi skute€nych nakladu za dodavku médii hrazenych Pronajimatelem dodavatelim
médii, zejména pokud dojde ke zméné cen pfisluSnych médii. Pokud jsou pausalni
platby hrazené na zakladé splatkového kalendafe, je zména uc€inna od vydani
splatkového kalendare na dal$i obdobi.”

Clanek 20. (Platby za telefonni spojeni) V&eobecnych podminek najmu se nahrazuje
nasledujicim znénim:

"Platby za telekomunikaéni sluzby si hradi Najemce sam pfimo svému dodaveteli t&€chto
sluzeb. Pronajimatel poskytne Najemci nezbytnou soucinnost k pfipojeni datové linky."

Clanek 22. (Pojisténi) VSeobecnych podminek najmu se nahrazuje  nasledujicim
znénim:

“Najemce je povinen mit po celou dobu najmu uzavienou pojistnou smlouvu, ktera bude
pokryvat pojistna rizika tj. pojisténi odpovédnosti za Skodu a majetkové pojisténi.”
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Clanek 27. (Jednostranné ukonceni najmu) odst. (iii) VSeobecnych podminek najmu se
pro potfeby této Smlouvy nepouzije.

Clanek 30. (Jednostranné ukonéeni najmu) odst. (vi), (vii) a (x) V&eobecnych podminek
najmu se pro potreby této Smlouvy nepouzije.

Clanek 31. (Zadrzovaci pravo) Véeobecnych podminek najmu se pro potfeby této
Smlouvy nepouZzije.

Clanek 33. (Platnost a uéinnost) V&eobecnych podminek najmu se nahrazuje
nasledujicim znénim.

Jakakoliv zména VSeobecnych podminek najmu je mozna pouze na zakladé pismeného
dodatku ke smlouvé podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Clanek 34. (Rozhodgi dolozka) Véeobecnych podminek najmu se rusi. Smluvni strany
se dohodly, Ze vécné a mistné pfislusnym soudem je soud dle sidla Pronajimatele.

Clanek 2
GDPR

Pronajimatel na zakladé nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju a o volném pohybu téchto
udaju vypracoval informace o zpracovani osobnich udaju (GDPR). Dokumenty o
souladu s GDPR jsou uverejnény na webovych strankach
www.komercnipronajmy.cz/ke-stazeni/.

Clanek 3
Zavérecéna ustanoveni

Podpisem této Smlouvy Najemce potvrzuje, Ze byl seznamen se VSeobecnhymi
podminkami najmu, které jsou nedilnou soucéasti Smlouvy, provoznim Ffadem Budovy
platnym ke dni podpisu Smlouvy, a obecnymi pozadavky na zajisténi pozarni ochrany
v Budové a Pfedmétu najmu, Ze byl seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpeleni pozarni bezpelnosti Budovy a Predmétu najmu a zavazuje se tyto
povinnosti dodrzovat. NedodrZeni téchto povinnosti je Pronajimatel opravnén
sankcionovat obdobné jako nedodrzeni povinnosti stanovenych touto Smlouvou.

Smlouva se vyhotovuje ve 3 (tfech) vyhotovenich, z nichZ kazdy ma platnost originalu,
z toho Pronajimatel obdrzi 2 (dvé) vyhotoveni a Najemce obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a u€innosti dnem
1. 9. 2024, nebo zvefejnénim v Registru smluv, podle toho co nastane pozdéji.
Nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dnu po dni, kdy doSlo k uverejnéni této Smlouvy
v Registru smluv, je o této skuteénosti Najemce povinen Pronajimatele informovat a
uvefejnéni v Registru smluv Pronajimateli dolozit. Nesplni-li Najemce fadné a vcéas
povinnost dle pfedchozi véty, nema tato skute€nost vliv na uréeni Pocatku najmu dle
vety prvni tohoto odstavce, nicméné Pronajimatel nebude v takovém pfipadé povinen
piedat Najemci Pfedmét najmu dfive, nez prvni pracovni den nasledujici po dni, v némz
bude povinnost Najemce dle pfedchozi véty dodateéné spinéna.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy v jejim plném rozsahu
véetné pfipadnych pfiloh v Registru smluv. PInénim povinnosti uvefejnit tuto Smlouvu

podle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich piedpisu, je
povéfen Najemce.
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5. Podminky Smlouvy Ize ménit pouze dohodou formou pisemnych, vzestupné
Cislovanych dodatk, vyjma kontaktnich osob Smluvnich stran uvedenych v pfiloze €. 6
této Smlouvy, kdy pro jejich zménu staéi doru¢eni pismeného oznameni o jejich zméné
druhé Smluvni strané. VSechny pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucéast.

6. Podpisem této Smlouvy stvrzuji obé& Smluvni strany, Ze Smlouvu sjednaly svobodné,

vazné anikoliv vtisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze
Smluvnich stran.

Prilohy této Smlouvy:

1. Pfiloha €. 1 - Splatkovy kalendar
2. Priloha €. 2 - Identifikace Pfedmétu najmu, v¢. zakresleni umisténi parkovaciho stani.
3. Priloha €. 3 - VSeobecné podminky najmu.
4. Pfiloha €. 4 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti
5. Pfiloha &. 5 - Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku Najemce.
6. Priloha &. 6 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.
7. Pfiloha €. 7 - PIna moc
8. Priloha ¢. 8 - Prikaz energetické naro€nosti budovy
V Ostrave dne 6. 8. 2024 V Praze dne 11. 7. 2024

za Najemce za Pronajimatele
Ceska pramyslova zdravotni pojistovna 1RIF otevieny podilovy fond
Ing. Vladimir Matta obhospodarovany
generalni feditel AMISTA investiéni spoleénost, a.s.

v zastoupeni
MEI Property Services, s.r.o.,
Mgr. Jan Matulik,
Jednatel
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