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S-2024/95/0491
KUPNI SMLOUVA

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
dle § 2079 anasl. a § 2128 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen jako ,,ob¢ansky zakonik*)
(dale jen jako ,,smlouva‘“ nebo ,.kupni smlouva“)

Méstska ¢ast Praha 18

se sidlem Bechyniska 639, 199 00 Praha 9

ICO: 002 31 321

zastoupena Mgr. Zdetikem Kucerou, MBA, starostou
sveéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce,

bankovni spojeni:

(dale jen jako ,,prodavajicic nebo ,,MC PRAHA 18“) na strané jedné

a

COURT a.s. 5

se sidlem Praha 9 - Letnany, Tupolevova 710, PSC 199 00
zastoupena: Zdenkem Coufalem, ¢lenem predstavenstva

I1CO: 275 67 079

DIC: CZ27567079, platce DPH

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10849
zastoupena Zdetikem Coufalem, ¢lenem predstavenstva

(dale jen jako , kupujici nebo ,,SPOLECNOST*) na stran& druhé

(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)

takto:

I.

Prodavajici prohlaSuje, Ze hlavni mésto Praha je vylu¢nym vlastnikem pozemku parec. €. 629/264 —
ostatni plocha, zpiisob vyuziti: jind plocha, o vyméie 2.031 m?, pozemKu parec. &. 629/508 — zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméie 2.059 m?, pozemku parc. & 629/625 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie
293 m?, pozemku parec. & 629/693 — zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 604 m?, pozemku parc.
& 629/694 — zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 1.354 m?, pozemku parc. & 629/695 — zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 554 m?, pozemku parc. & 629/696 — ostatni plocha, zpiisob vyuziti: jina
plocha, o vyméie 106 m?, to ve v katastralnim izemi Letiiany, obec Praha, tak, jak je vSe zapsano na
LV ¢. 455, vedeném u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha (déle jen
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»Nemovitosti®), a ze mu byly tyto Nemovitosti dle § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen jako ,,ZHMP*), a na zaklad¢ vyhlasky
hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve
znéni pozdé€jSich predpisi, svéfeny do spravy, a pii nakladani s nimi vykonava vSechna prava
a povinnosti vlastnika.

II.

1. Prodévajici touto smlouvou prodéava kupujicimu Nemovitosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy,
a to s veskerymi soucastmi a piislusenstvim, se vS§emi pravy a povinnostmi a ve stavu, v jakém se
ke dni uzavieni této smlouvy nachazi, a kupujici tyto Nemovitosti za dale uvedenou kupni cenu
kupuje a pfijima do svého vylu¢ného vlastnictvi a prohlasuje, Ze si Nemovitosti dobte prohlédl, a ze
je mu jejich pravni i fakticky stav podrobné znam.

2. Prodavajici prohlasuje, ze:

a)

je opravnén Nemovitosti bez omezeni zcizovat, tj. zejména k nim pievést vlastnické pravo dle
této smlouvy,

b) pred kupujicim nezamlCel zadné podstatné skutecnosti tykajici se Nemovitosti s tim, Ze na

d)

Nemovitostech nevdznou zadné dluhy, vécnd prava, najemni, podndjemni, ptedkupni,
zadrzovaci nebo zastavni prava ani jiné pravni vady, na néz by mél kupujiciho upozornit, bez
ohledu na to, zda se tato prava zapisuji do katastru nemovitosti ¢i do jiného vefejného seznamu,
a u téch prav, ktera se do katastru nemovitosti zapisuji, prodavajici prohlasuje, ze u ptislusného
katastralniho ufadu ve vztahu k Nemovitostem nejsou poddny zadné navrhy, o nichz nebylo
dosud pravomocné rozhodnuto a rovn€z, ze pravni vztahy k Nemovitostem nejsou dotéeny
zménou ani nejsou sporng, to v§e vyjma:

e vécnych biemen vztahujicich se k Nemovitostem, tak jak jsou uvedena na LV ¢&. 455, jezZ je
soucasti této smlouvy jakozto jeho priloha €. 1, a to konkrétné vécnd biemena zapsana
v ramci téchto vkladovych fizeni: V-17121/2012-101, V-37989/2007-101, V-45941/2015-
101,

e budovy ¢.p. 730, jina stavba, stojici na pozemku parc. ¢. 629/625 — zastavéna plocha
a nadvori, budovy bez ¢p/¢. ev., jina stavba, stojici na pozemku parc. ¢. 629/693 — zastavéna
plocha a nadvofi, budovy bez ¢p/¢. ev., jina stavba, stojici na pozemku parc. ¢. 629/694 —
zastavéna plocha a nadvofi, budovy bez Cp/C. ev., jina stavba, stojici na pozemku parc.
¢. 629/695 — zastavéna plocha a nadvori, to vSe v katastralnim Gzemi Letiiany, obec Praha,
tak, jak je vSe zapsano na LV ¢. 7069, vedeném u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu,
Katastralni pracovist¢ Praha, ptficemz vlastnikem uvedenych budov je spolecnost
SPORTCENTRUM AVION s.r.o., ICO 285 33 097, se sidlem Praha 9 - Letnany,
Tupolevova 730, PSC 19900, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 148489 (dale jen ,,SPORTCENTRUM AVION s.r.0.).

neexistuji zadné jiné smlouvy ¢i dohody, které by ohledné Nemovitosti zakladaly prava uvedena
v pism. b) tohoto odstavce, a prodavajici neucinil zadné pravni jednani sméfujici k pfevodu
vlastnického prava k Nemovitostem na jinou osobu ve smyslu § 1100 odst. 2 obcanského
zakoniku, zadna tfeti osoba nebude pfevodem vlastnického prava k Nemovitostem na kupujiciho
dotéena ve svém pravu a nebude opravnéna domahat se relativni neucinnosti této smlouvy ve
smyslu § 589 obCanského zakoniku; vlastnik staveb uvedenych v pism. b), druhé odrazka tohoto
odstavce, tzn. spolecnost SPORTCENTRUM AVION s.r.o. prohlasila, Ze nebude uplatiiovat
predkupni pravo, pficemz ptislusné prohlaseni spole¢nosti SPORTCENTRUM AVION s.r.o.
tvoti prilohu ¢. 2 této smlouvy.

vys$e uvedena prohlaseni garantuji stav Nemovitosti, jenz bude existovat po celou dobu od
okamziku uzavieni této smlouvy az do okamziku pfevodu vlastnického prava k Nemovitostem
na kupujiciho.



Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakékoli z prohlaseni prodéavajiciho uvedena v odst. 2 pism.
a) az d) tohoto ¢lanku ukaze nepravdivym, neuplnym a/nebo klamavym, bude kupujici opravnén
vici prodavajicimu pozadovat ndhradu skody ve vysi, v jaké mu vznikla dle prokazatelnych dikazi
nebo v jaké vys$i mu vznikla Skoda uvedenim takové skute¢nosti do souladu s pfislusnymi
prohlasenimi a zarukami, a/nebo bude kupujici opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit
s ucinky ex tunc.

Kupujici prohlasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzaviit a plnit zavazky v ni obsaZeni, Ze neexistuje
zadny zavazek vici jiné osobg, ani narok statu, finan¢niho Gfadu nebo jiného organu statni spravy
nebo samospravy, ktery by kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto smlouvu, a Ze proti nému neni
vedeno insolvenéni fizeni, exekucni fizeni, soudni vykon rozhodnuti, a Ze se ani nenachazi v takové
situaci, kdy by tyto skute¢nosti hrozily.

Kupujici bere na védomi, ze Nemovitosti se nachazeji v rozvojovém uzemi ¢i dokonce
bezprostfedné sousedi s pozemky, na nichz je zamyslena zastavba, zejména téz dana funkénim
vyuzitim ploch dle platného a u¢inného tizemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy (UP) a/nebo
predstavovana probihajicimi zménami UP dle podnétu &. P76/2023 & zmény &. Z3036/10, a to
s tim, ze kupujici s takovymto rozvojem a zastavbou souhlasi a nema proti tomu zddnych namitek,
pripominek ani vyhrad. K naplnéni uvedeného se kupujici zavazuje bez dalsiho vyslovit i souhlas
s pfipojenim na komunikaci umisténou na pozemku p.¢. 629/266, k.. Lethany, bude-li o ngj
pozéadan kterymkoli z vlastnikii pozemkt takovymto rozvojem ¢i zastavbou dotCenym.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakékoli z prohlaseni kupujiciho uvedené v odst. 4 tohoto
clanku ukéze nepravdivym, neuplnym a/nebo klamavym, bude prodéavajici opravnén vuci
kupujicimu pozadovat ndhradu skody ve vysi, v jaké ji vznikla dle prokazatelnych dikaz nebo
zarukami a/nebo bude prodavajici opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit s t€inky ex
tunc.

II1.

Smluvni strany se s ohledem na Znalecky posudek ¢. 127/4667/2023 ze dne 11. 11. 2023
vypracovany Jifim Melichem, IC 422 31 256, se sidlem Karla Capka 681/2, 500 02 Hradec Kralové,
dohodly, ze kupni cena Nemovitosti ¢ini ¢astku ve vysi 27.720.000,- K¢ (slovy: dvacet sedm
miliond sedm set dvacet tisic korun Eeskych), tzn. po zaokrouhleni ¢astku ve vysi 3.959,43 K&/m?
(slovy: tfi tisice devét set padesat devét korun Ceskych a Ctyficet tii haléii za metr Ctverecny).
Nemovitosti budou kupujicimu dodany jako zdanitelné plnéni v souladu s ustanovenim

§ 56 odst. 6 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéejsich predpist (dale
jen jako ,,zakon o DPH®), v ramci v rezimu pifenesené danové povinnosti dle ustanoveni § 92d
zakona o DPH. Kupujici je tak povinen ptiznat DPH dle ustanoveni § 92a odst. 1 zakona o DPH.

Kupni cenu Nemovitosti uvedenou v odst. 1 tohoto Clanku se kupujici zavazuje zaplatit
prodavajicimu na bankovni ucet vedeny

a) Cast kupni ceny ve vysi 22.000.000,- K¢ (slovy: dvacet dva milioni korun ¢eskych) bude
zaplacena do 30 dnti ode dne uzavfeni této smlouvy, pficemz za den zaplaceni uvedené castky
se povazuje den pfipsani této Castky na bankovni ucet prodavajiciho,

b) zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 5.720.000,- K¢ (slovy: pé€t miliond sedm set dvacet tisic
korun ceskych) bude zaplacena v péti pravidelnych ro¢nich splatkach, kazda ve vysi
1.144.000,- K¢ (slovy: jeden milion jedno sto Ctyficet Ctyfi tisice korun Ceskych), s tim, ze
splatnost kazdé takové ro¢ni splatky je vZzdy nejpozdéji do 30. 6. kazdého nasledujiciho roku,
tzn.

e 1. splatka ve vysi 1.144.000,- K¢ (slovy: jeden milion jedno sto Ctyficet Ctyfi tisice korun
Ceskych) je splatna nejpozdéji do 30. 6. 2025,
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2. splatka ve vysi 1.144.000,- K¢ (slovy: jeden milion jedno sto Ctyficet Ctyfi tisice korun
Ceskych) je splatna nejpozdéji do 30. 6. 2026,

e 3. splatka ve vysi 1.144.000,- K¢ (slovy: jeden milion jedno sto ¢tyficet Ctyfi tisice korun
ceskych) je splatna nejpozdéji do 30. 6. 2027,

o 4, splatka ve vysi 1.144.000,- K¢ (slovy: jeden milion jedno sto ¢tyficet Ctyfi tisice korun
ceskych) je splatna nejpozdéji do 30. 6. 2028,

e 5. splatka ve vysi 1.144.000,- K¢ (slovy: jeden milion jedno sto Ctyficet Ctyfi tisice korun
ceskych) je splatna nejpozdéji do 30. 6. 2029.

¢) Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici miize zbyvajici ¢astku ve vysi 5.720.000,- K¢
(slovy: pét miliont sedm set dvacet tisic korun ¢eskych) nebo jeji ¢ast splatit i pfedCasné bez
jakychkoliv sankeci.

Pti prodleni se zaplacenim kupni ceny dle odst. 2 tohoto ¢lanku se kupujici zavazuje uhradit ve
prospéch prodavajiciho smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky kupni ceny za kazdy i jen
zapocaty tyden prodleni. Smluvni strany vyslovné vylucuji uziti § 2050 obCanského zakoniku;
prodavajici tak ma narok na nahradu $kody vzniklé prodlenim se zaplacenim kupni ceny uvedené
v odst. 2 tohoto ¢lanku, i pokud je kryta smluvni pokutou dle tohoto odstavce. Pfi prodleni
kupujiciho se zaplacenim kupni ceny uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku del$im nez 30 dnd ode dne
splatnosti kupni ceny dle odst. 2 tohoto ¢lanku je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.
Pravni ucinky odstoupeni vzniknou dnem, kdy oznameni prodavajiciho o odstoupeni od této
smlouvy bude doruc¢eno kupujicimu.

Iv.

Vlastnické pravo k Nemovitostem podle této smlouvy nabude kupujici jejich vkladem do katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha, a to
s pravnimi U¢inky ke dni podani navrhu na vklad. Dnem uzavfeni této smlouvy piechazi na
kupujiciho nebezpec¢i nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni stavu Nemovitosti, a to vSe vcetné
ztraty ptipadného uzitku z Nemovitosti a odpovédnosti za Skodu zplisobenou Nemovitostmi.

Smluvni strany souhlasi, aby Katastralni ufad pro hl. m. Prahu rozhodl o povoleni vkladu
vlastnického prava k Nemovitostem pro kupujiciho do katastru nemovitosti, a aby vse bylo zapsano
na piislusnych LV kupujiciho pro kat. izemi Letiany, obec Praha.

Navrh na zah3jeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch
kupujicitho do piislusného katastru nemovitosti ucini prodavajici ve lhté¢ 10 dnd od udéleni
souhlasu Magistratu hl. m. Prahy. Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny
s provedenim zapisu vkladu vlastnického prava k prodavanym Nemovitostem do katastru
nemovitosti dle této smlouvy ponese prodavajici.

Pokud by katastralni Gfad pravomocné zamitl navrh na vklad vlastnickych prav dle této smlouvy,
popiipad¢ pravomocné fizeni o vkladu zastavil, smluvni strany se zavazuji, ze uzaviou novou
smlouvu nebo dodatek k této smlouve stejného obsahu, jenz splni zdkonné podminky pro povoleni
vkladu, pfipadné, Ze na pokyn katastralni fadu tuto smlouvu ¢i navrh na vklad nalezité doplni.

Do pravomocného rozhodnuti katastralniho Gfadu jsou smluvni strany svymi projevy a zavazky dle
této smlouvy vazany.

Smluvni strany se dohodly, ze dojde-li kdykoliv v budoucnu ke zruseni této smlouvy, nebo bude-
li tato smlouva prohlaSena za neplatnou, a mélo by dojit k vyporadani vzajemnych prév a naroku
vyplyvajicich z této smlouvy, vrati si smluvni strany vzajemné plnéni, které na zéklad¢ této
smlouvy nabyly.



10.

11.

12.

V.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu prodavajiciho nebo kupujiciho
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy
nekteré ze smluvnich stran, je povinna tato smluvni strana neprodlené pisemné oznamit druhé
smluvni stran¢ tuto zménu, a to zptisobem dle piedchozi véty.

Smluvni strany sjednavaji, Ze doru¢ovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele poStovnich
sluzeb se idi § 573 ob¢anského zakoniku.

VL

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze vyméry Nemovitosti prodavajiciho uvedené v ¢l. L. této
smlouvy odpovidaji ke dni uzavieni této smlouvy vyméram uvedenym v katastru nemovitosti
a kupujici pro ptipad, ze skute¢né vyméery Nemovitosti neodpovidaji vyméram uvedenym v katastru
nemovitosti, a tudiz vyméram uvedenym v ¢l. L. této smlouvy, se vyslovné zavazuje, ze v budoucnu
neuplatni vic¢i prodavajicimu z tohoto diivodu pravo dle § 2129 odst. 1 obCanského zakoniku na
pfiméfenou slevu z ¢astky uvedené v Cl. III. odst. 1 této smlouvy.

Prévni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku a ostatnimi platnymi a i¢innymi pravnimi piedpisy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i
jinym pfislusnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouvé.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v registru smluv vedeném
Ministerstvem vnitra Ceské republiky, a to v souladu se zikonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvl4stnich
podminkach G¢innosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv*).

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zadkona
o registru smluv zajisti prodavajici, a to neprodlené po jejim uzavieni.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé (v ¢l. I. — VL. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku a ud€luji svoleni k jejich
uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

Prodavajici zpracovava osobni tdaje v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Blizsi
informace o zpracovavani osobnich udaji jsou uvedeny na webovych strankach
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/gdpr/index.html.

Tato smlouva je vyhotovena v autorizovanych vytiscich o Sesti stranach textu a dvou ptilohach,
z nichZ po jednom obdrzi kupujici a po tiech prodavajici.

Autorizace se provede otiskem razitka prodavajiciho v pravém hornim rohu kazdé¢ strany textu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv dle odst. 6 tohoto ¢lanku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu porozumély, jeji obsah
je srozumitelny a urcity, ze jim nejsou znamy zadné divody, pro které by tato smlouva nemohla
byt fadné plnéna nebo které by zplisobovaly neplatnost této smlouvy, a Ze je projevem jejich prave,
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svobodné a vazné vile prosté omylu, projevené pii plné zpusobilosti pravné jednat, a dale Ze tato
smlouva nebyla ujednana v rozporu se zakonem a nepftic¢i se dobrym mraviim a veskera prohlaseni
v této smlouvé odpovidaji skutecnosti, coz vSe nize stvrzuji svymi podpisy.

13. V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpist, timto prodavajici potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo méstské
casti Praha 18 usnesenim ¢. 366/210/24 ze dne 17. Cervna 2024. Zamér na prodej Nemovitosti
uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy byl zvetejnén na ufedni desce Méstské ¢asti Praha 18 pod ¢.j. MC18
34289/2024 OSM od 16.05.2024 do 01.06.2024.

Prilohy:
Ptiloha ¢. 1 — vypis z LV €. 455, k.. Letiiany, obec Praha
Ptiloha €. 2 — Prohlaseni spolec¢nosti SPORTCENTRUM AVION s.r.o.

V Praze dne:.................. V Praze dne:..................
za prodavajiciho: za kupujiciho:
Mgr. Zden€k Kucera, MBA Zdenek Coufal
starosta MC Praha 18 ¢len piedstavenstva
COURT a.s.



