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2.2.

Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujici zakona
€. 89/2012 Sb., zakon Obcansky zakonik, v platném znéni, takto:

Uéastnici
Obec Luzec nad Vltavou, se sidlem 1. maje 176, Luzec nad VlItavou, 277 06
IC: 00237035, DIC CZ00237035,

bankovni spojeni: y.h--- :
zastoupena staro&

Ill

ddle jen ,,pronajlmate

CR - Krajské feditelstvi policie Stredo¢eského kraje se sidlem Na Banich 1535, 156 00

Praha
IC: 75151481, DIC CZ75151481

'a‘ ll_'ﬁ |:". o
bankovni spOJem:.f s _._._%,..L_ L,
zastoupena plk. Ffg Hie s fz e
ekonomiku

dale jen ,najemce”

Preambule

vyluény vlastnik.

pro katastralni Uzemi LuZzec nad VItavou a obec LuZec nad Vitavou (ulice 9.kvétna)
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Jskeho feditelstvi pro

Pronajimatel je zapsan ve verejném seznamu, vedeném Katastralnim uradem pro Stre-
docesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik pro obec a katastralni tzemi Mélnik jako

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p.¢. 47/2, jehoz soudasti je stavba
¢p. 112 (objekt obcanské vybavenosti), zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, na listu vlastnictvi ¢. 10001


https://s00-app.pcr.cz/etrw/dotazy/get_xml.asp?id=115978714&rp=20240531114003
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.2.

4.3.

Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava nebytové prostory hodnoté 1.500.000,- K¢ a to v objektu
¢.p. 112, ul. 9.kvétna, LuZec nad Vltavou, prostory v prvnim nadzemnim podlazi, o cel-
kové vymére 72,03 m?, (sestdvajici z vyslechové mistnosti 27,65 m?, serveru 2,40 m?,
socialniho zafizeni 4,88 m?, predsiriky 3,00 m?, kancelafe s kuchyrikou 13,24 m?, kan-
celadfe 10,73 m?, mistnosti s celou 10,13 m?) k do¢asnému uZivani (najmu) najemci za
U¢elem umisténi sluzebny Policie CR (dale jen ,prostor nebo ,prostory“), a ndjemce
se zavazuje platit za to pronajimateli niZze sjednané najemné.

Déle je soudasti smlouvy prostor pro Polpoint o vymére 4,88 m?, ktery neni soucasti
stanovené vyse najemného a je poskytovan bezuplatné.

U¢elem najmu je umisténi sluzebny Policie CR, v nebytovém prostoru, jiz vy$e specifi-
kovaném.

Ndjemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou c¢innost, nebo zménit
zpUsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu ndjmu jiz vySe sjednaného
anebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato
zména pusobila zhorseni pomérd v nemovité véci nebo by nad primérenou miru po-
Skozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v
disledku zmény poméru na jeho strané jeho c¢innost v nékterém ohledu zméni jen ne-
podstatné.

Ndjemce neni opravnén vyuzit predmét ndjmu jako misto podnikani fyzické osoby ci
jako sidlo pravnické osoby, paklize nedojde se souhlasem pronajimatele k jiné dohodé.
Doba trvani najmu

Pronajimatel prenechdavd predmét ndjmu na dobu neurcitou, pocinaje dnem
01.09.2024

Predmét ndjmu je ndjemci zndm na zakladé Smlouvy o najmu nebytovych prostor ze
dne 17.6.2024. O predani predmétu najmu jiz nebude sepsan predavaci protokol.

Najemné a ihrada naklada za poskytnuté sluzby

Vyse najemného byla sjednana v ¢astce 6.002,50 K¢ (slovy Sesttisicdvékorunyceské a
50/100 K¢) za jeden mésic. K ¢astce nebude, dle zdkona o dani z pfidané hodnoty ¢.
235/2004 Sb. v platném znéni, § 56, odst a) pripoc¢itdna DPH. Najemné je najemce
povinen platit mési¢né nejpozdéji do 15. dne daného mésice na ucet vedeny u Ko-
mercni banky, a.s., ¢islo uc¢tu 51-6478170217/0100 variabilni symbol 112, pfipadné
v hotovosti do pokladny obecniho Gradu. Zalohy za sluzby jako jsou doddavky teplé a
studené vody, tepla, elektfiny, odvadéni odpadnich vod se neplati. Bude vystaveno
roc¢ni vyuctovani skutecné spotreby viz ¢lanek 4.7.

Odvoz komunalniho odpadu zajisti ndjemce sam a dolozi doklad o uzaviené smlouvé
s firmou, kterd ma opravnéni na odvoz a likvidaci odpadu.

Sjednanou vysi ndjemného je mozné, pocinaje rokem 2025, kazdoroc¢né k 1. dubnu
upravit podle miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gradem ze predchozi kalen-
darni rok. Jde o miru inflace vyjadrenou prirtstkem primérného ro¢niho indexu spo-
trebnich cen. Takto vypoctend nova vyse najemného, zaokrouhlena na celé koruny,
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.2.

5.3.
5.4.

bude platit od 1. dubna daného roku do 31. bfezna nasledujiciho roku a soucasné se
stane zakladem pro Upravu najemného v nasledujicim roce. Tuto informaci pronajima-
tel oznami najemci pisemnou formou do datové schranky 2dtai5u.

Pronajaté prostory jsou opatfeny podruznym elektromérem na elektrickou energii,
podle, kterych se bude pocitat skutecna spotreba.

Pronajaté prostory jsou opatfeny samostatnym méri¢em spotieby teplé a studené
vody, podle kterého se bude pocitat skute¢né vodné a stocné

Dodavka tepla bude rozpocitdna pomérnou ¢astkou mezi vSechny najemniky, dle veli-
kosti pronajatych prostor.

Pronajimatel se zavazuje vidy po skonceni kalendarniho roku preuctovat sluzby poté,
co obdrzi od dodavatel(l jednotlivych sluzeb podklady pro toto vyuctovani, a to nejpoz-
déji do 30.09. nasledujiciho roku.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den pro-
dleni.

Prava a povinnosti tcastnikii
Pronajimatel je povinen:

5.1.1. prenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu

5.1.2. udrZovat pfredmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro
ktery byl pronajat

5.1.3. zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu
5.1.4. provadét ostatni udrzbu predmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy

5.1.5. sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi a k souboru skel pojisténi proti
znic¢eni a poskozeni

5.1.6. provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni, nainstalovanych pronajima-
telem.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni najemni smlouvy Ucastnici
védéli a které nebrani uzivani prostoru. Pronajimatel dale neodpovida najemci za pfi-
padnou skodu, zplsobenou tfetimi osobami (napf. preruseni doddavky elektrické ener-
gie, vody, Ci tepla jejich dodavateli) a vy$si moci.

Pronajimatel nemd pravo béhem ndjmu o své vili pronajatou ¢ast nemovitosti ménit.
Ndajemce je povinen:

5.4.1. uzivat prostor jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pripadné obvyklému,
a platit ndjemné dle této smlouvy

5.4.2. provadét béznou udrzbu predmétu ndjmu, zajistit zachovani poradku a zajisténi
uklidu predmétu najmu

NAVRH Smlouva Luzec I.PCR
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5.5.

5.6.

5.7.

5.4.3. provadét drobné opravy pfedmétu najmu; za drobné opravy se povaZzuji
zejména:

5.4.3.1. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin
a vymény prah( a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich
soucasti, vymény zamkda, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

5.4.3.2. vymény vypinacu, zasuvek, jisticli, zvonk(, osvétlovacich téles

5.4.3.3. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonud a la-
pacl tuku, opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsa-
vacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohtivaca vody, bidetl, umy-
vadel, van, vylevek, splachovacl, vestavénych a pristavénych skfini,

5.4.3.4. vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v pfedchozich bo-
dech,

5.4.4. oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit prona-
jimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani prostoru zjistit
mohl

5.4.5. ukdzZe-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu prostoru, kterou
nelze odloZit na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZz mu pro-
vedeni opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani prostoru

5.4.6. oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé&, umozni mu najemce v ne-
zbytném rozsahu prohlidku prostoru, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo Udrzby prostoru. Pfedchozi oznameni se ne-
vyZaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Vzniknou-li ndjemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen ne-
podstatné, ma pravo na slevu z nagjemného,

5.4.7. dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani predmétu ndjmu a hradit pripadné sankce udélené pfi-
sluSnymi statnimi a spravnimi organy

5.4.8. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu ndjmu
5.4.9. umozZnit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

Ucastnici sjednali pro zajisténi komunikace ve viech zaleZitostech smlouvy nasledujici
kontaktni osoby:

II."'\.\.'I' I. -\.ﬁ &"r‘_ R}
, ., S
5.5.1. kontaktni osoba pronajlmatele -~-?:-fi -'..j.ﬂf"e *1_.“

“:l‘:‘-\.

2 q! m ok
5.5.2. kontaktni osoba najemce f‘:_ﬂ _hﬂ” Bew 1“1_# L.>“. g

v v

Ndjemce odpovida za vsechny skody, které zpusobl na predmetu”najmu véetné skod
které zpUsobi jiné osoby. Takové skody je ndjemce povinen na svlj naklad napravit
formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

5.7.1. oznami-li ndjemce radné a vcéas pronajimateli vadu prostoru, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takze na-
jemce mUzZe prostor uzivat jen s obtizemi, ma najemce prdvo na pfimérenou

NAVRH Smlouva Luzec I.PCR
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7.2.

7.3.

slevu z ndjemného nebo mlzZe sam provést opravu a poZadovat po pronajima-
teli ndhradu ucelné vynalozenych nakladu. V pfipadé, Ze vada bude zdsadnim
zplUsobem stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma ndjemce pravo na pro-
minuti najemného nebo mize ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce
ma pravo zapocist si to, co muze podle predchoziho ustanoveni zZadat od pro-
najimatele, az do vysSe najemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, az do
vyse najemného. Neuplatni-li najemce pravo podle predchoziho ujednani do
Sesti mésicl ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizn3,
namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

5.7.2. trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimérené dlouhou nebo zté-
Zuje-li oprava uzivani prostoru nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu
z ndjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu

5.7.3. v pfipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim prdvu tfeti osoba nebo zpulsobi-
li tfeti osoba najemci porusenim najemniho prdva Ujmu, mlze se ochrany do-
mahat ndjemce sam,

5.7.4. ndjemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s predchozim pisem-
nym souhlasem pronajimatele, a to na svij ndklad. Pokud vSak dojde zménou
prostoru k jeho zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat
pfi skonéeni najmu podle miry zhodnoceni. Najemce neni opravnén bez pred-
choziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v pronajatém prostoru ja-
kékoliv stavebni Upravy. Provede-li viak ndjemce zménu prostoru bez predcho-
ziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu uvést do plavodniho
stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pfi skonceni ndjmu.
Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele prostor do pivodniho stavu, mlze
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby, a poZzadovat veskeré na-
klady na uvedeni prostor do ptvodniho stavu.

Zmeéna vlastnictvi

Zmeéni-li se vlastnik pfedmétu ndjmu, prejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového
vlastnika.

Ué&astnik nema pravo vypovédét ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik prostoru.

Skonceni najmu
Pfi odevzdani nebytovych prostor je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do

prostoru vloZil nebo na néj vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim
nebo neztizi-li se tim neprimérené jeho uzivani.

Ndjemce je povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli v den, kdy najem kondi.
Pfedmét ndjmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfi-
stupu do pfedmétu ndjmu a v jeho uzivani.

Ndajemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na
bézné opotrebeni pii béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajima-
tel, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

NAVRH Smlouva Luzec I.PCR
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.2.

Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které proved| se souhlasem
pronajimatele, a uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se Ucastnici
jinak.

Ndjemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které proved| bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce
presto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu ndjmu zvysila.
Pronajimatel mize Zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty predmétu ndjmu, které bylo
zplUsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu ndjmu, které nelze
odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu najmu
nebo nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi pro-
najimatele. Ndjemce ma pravo Zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného od-
kladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce proved| bez souhlasu pronajimatele. Vy-
rovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich
nakladd na sluzby, neodevzda-li ndjemce pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonéeni
najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostor skute¢né odevzda. Najemce je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3% z posledné stanovené Ctvrt-
letni platby za najem a sluzby za kazdy den prodleni s vyklizenim predmétu najmu.

Zlstane-li v predmétu ndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li ndjemce tuto
véc bez zbytec¢ného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po predchozim upozor-
néni najemce na jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou
pfimérenou Ihdtu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opus-
til.

Vyklidi-li ndjemce nebytovy prostor v souladu s vypovédi, povaZzuje se vypovéd za plat-
nou a prijatou ndjemcem bez namitek.

Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu na-
jemce bez zbyteéného odkladu prostor odevzdal, nejpozdéji vsak do jednoho mésice
od skonceni ndjmu, pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem,
tedy zejména pokud

8.1.1. nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicu,
8.1.2. poskozuje-li prostor nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zptsobem,

8.1.3. zpUsobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo ostatnich pro-
storech

8.1.4. je tak ujednano v této smlouveé.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvlast zavainé poruseni najem-
covy povinnosti, nebo nevyzve-li pfed dorucenim vypovédi ndjemce, aby v pfimérené
dobé odstranil své zavadné chovani, popripadé odstranil protipravni stav, k vypovédi
se nepfihlizi.

NAVRH Smlouva Luzec I.PCR
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8.3

10.

10.1.

10.2.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Najemni vztah muze zaniknout pisemnou dohodou obou smluvnich stran, nebo pi-
semnym odstoupenim od smlouvy. Ndjemné je mozné ukoncit pisemnou dohodou
smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi jedné z nich dorucenou strané druhé. V pfi-
padé vypovédi pocind dvoumésiéni vypovédni doba bézet od prvého dne mésice nasleduji-
ciho po doruceni vypovédi druhé strané a konci poslednim dnem druhého mésice poté.

Firemni Stit

Pronajimatel udéluje najemci pfedbézny souhlas, aby opatfil objekt, kde se naléza ne-
bytovych prostor v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim ¢i podobnym znamenim
(ddle jen ,stit“); provedeni stitu podléha pisemnému schvaleni pronajimatele.

Verejnopravni povinnosti acastnikii

Zamér pronajmu byl schvéalen Rady obce usnesenim ¢islo 2/5/2024 ze dne 27.02.2024
a prondjem (resp. uzavreni této smlouvy) bylo schvaleno Radou obce usnesenim cislo
2/5/2024 ze dne 27.02.2024.

... potvrzuje ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni, ze podminky dle ustanoveni § 39 odst. 1 citovaného zakona byly ... (jakoZto pro-
najimatelem) radné splnény, kdyz zamér pronajmu byl vyvésen na uredni desce od
09.02.2024 do 26.02.2024.

Zavérecna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran a Uéinnosti dnem zverejnéni v re-
gistru smluv, nejdfive dnem 1.9.2024. Zvefejnéni zajisti ndjemce a oznameni zasle na
védomi pronajimateli emailem.

Uéastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou plné svépravni, Ze pravni jedndni spojena s
uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani za
jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili, po-
rozuméli mu, souhlasi s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuiji.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Vztahuje-li se dGvod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym
pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz
bylo sjednano, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou ucastnik ve formé cislova-
nych dodatkd.

Tato smlouva je uzaviena ve ¢tyrech vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnik( obdrzi dvé
vyhotoveni.

Touto smlouvou se rusi Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 17.6.2024, ¢.|.
KRPS-144262/C)-2024-0100AP.

Nedilnou soucasti této smlouvy je situacni planek s vyméry.

NAVRH Smlouva Luzec I.PCR
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