MMPr/SML/2903/2017

Statutarni mésto Prerov

IC: 00301825

DIC: CZ00301825

se sidlem Pierov, Prerov I — Mésto, Bratrska 709/34, PSC 750 02
zastoupené nameéstkem primatora Pavlem Kosutkem

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Samir Halimi

IC: 01670000

DIC: CZ9206014301

mistem podnikani SuSilova 1612/2a, 796 01 Prostéjov 1
(dale jako ,,najemce*)

(déle také jako ,,smluvni strany‘)

uzavteli ve smyslu § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,obcansky zdkonik*) niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

Najemni smlouvu

L.
Piedmét najmu

(1) Pronajimatel je na podle zdkona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych
véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich predpist,
vlastnikem budovy — bydleni €. p. 150, pfislusné k ¢asti obce Pierov [-Mé&sto, kterd je
soucasti pozemku p.¢. 137 (zastavénd plocha a nadvoii) o vyméfe 760 m? v katastralnim
uzemi Prerov (TGM 8).
Vlastnictvi pronajimatele k uvedené nemovité véci je zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Prerov, na listu
vlastnictvi €. 10001 pro obec Pierov, katastralni izemi Pterov.

(2) Pfedmétem najmu dle této smlouvy je prostor slouzici podnikini o celkové vymére
238,2 m? situovany v piizemi budovy - bydleni & p. 150, piislusné k ¢asti obce Pierov I-
Maésto, kter je soucasti pozemku p. ¢. 137 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméte 760 m?
v katastralnim uzemi Pierov (TGM 8). Prostor se skladd z hlavni mistnosti o vymeéie
151,9 m? a vedlej$i mistnosti o vyméie 86,3 m?.

(3) Pronajimatel  touto  smlouvou  pfenechdva najemci do  uZivani  prostor
specifikovany v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy a ndjemce tento prostor za podminek
stanovenych touto smlouvou do n4jmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli za
uzivani prostor ndjemné dle ¢l. IV smlouvy.

II.

Ucel najmu

(1) Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu za Gcelem vyuZiti jako cukrarna.
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(2) Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znadm a Ze tento je zpusobily k uzivani
ke stanovenému ucelu.

I11.
Doba najmu

(1) Najem se sjednava na dobu neurc¢itou s vypovédni lhiitou 3 mésice.

(2) Pfedmét ndgjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 3 dnli od
ucinnosti smlouvy a odevzdd mu s pfedmétem ndjmu vse, ¢eho je tfeba k fadnému
uzivani predmétu najmu. Pfedmét ndjmu se povazuje za predany, jakmile najemce obdrzi
klic¢e a v piistupu do piedmétu najmu nebude nic branit predani.

(3) Po ukonceni najmu je najemce povinen piedmét najmu vyklidit, a to nejpozdéji v den
skon¢eni najmu a pronajimateli v tento den ptedat, v¢. veSkerych klica.

IV.
Najemné, naklady spojené s uzivinim predmétu najmu a zpisob jejich dhrady

(1) Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 332.000,-K¢/rok (bez DPH)
jako cena nejvy$Si nabidnutd vramci vybérového Fizeni vyhlaSeného
pronajimatelem dne 07.06.2017, ke které bude v souladu s ust. § 56a odst. 3 zdkona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich ptedpisil, uplatnéna dan
z ptidané hodnoty v platné sazb¢ ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni. Ke dni uzavieni
této smlouvy Cini sazba dané z pfidané hodnoty 21%. Za datum uskutecnéni zdanitelného
plnéni je povazovan prvni den kalendainiho mésice.

Néjemné je splatné v mésicnich splatkach ve vysi 27.667,-K¢ navySenych o DPH v platné
sazbé dané ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni na zakladé danového dokladu
vystaveného pronajimatelem a to nejpozdéji do 15. dne piislusného kalendainiho mésice,
za ktery je najemné hrazeno na i¢et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &.1.
19-1884482379/0800, variabilni symbol 701000319.

(2) Ngjemce je povinen hradit pronajimateli zalohy za sluzby spojené s uzivanim pifedmétu
najmu (tj. zalohy za vodné, stocné a zalohy za odvadéni srdzkovych vod) ve formé
meési¢nich zaloh na zékladé¢ danového dokladu / platebniho kalendafe vystaveného
pronajimatelem, ktery je pronajimatel povinen predat najemci nejpozdéji do 15 dnili ode
dne w¢innosti smlouvy. Uhrada zaloh je povaZovéana za zaplacenou dnem piipsani ¢astky
na ucet pronajimatele. Vyse zaloh je stanovena v eviden¢nim listé, ktery bude predan pii
podpisu této smlouvy najemci a mize byt v priab&hu trvani najemniho vztahu upravovan,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak, pouze v nésledujicich ptipadech:

a) v zavislosti na vysledku vyuctovani sluzeb za zGc¢tovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, vzdy k 1.6. kalendainiho roku nasledujiciho po zuctovacim
obdobi, a to na zdkladé¢ dohody smluvnich stran pfijaté ve formé nového
eviden¢niho listu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, nebo

b) budou-li pro to divody, které vyplynou ze zmén danych zvlastnimi pravnimi
pfedpisy upravujicimi poskytovani plnéni spojenych s uzivanim nebytovych
prostorlt a postup piiurcovani zaloh na sluzby, rozic¢tovani, vyactovani a
vypotadani nakladd na sluzby, anebo z rozhodnuti cenovych organt, a to na
zéklad€¢ rozhodnuti pronajimatele, které pronajimatel oznami najemci
v pisemné formé vystavenim nového evidencniho listu, ktery nahradi stavajici
ptilohu €. 1 smlouvy.
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(3) Najemce je povinen hradit ndklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu —
naklady na elektrickou energii na zaklad¢ samostatné smlouvy uzaviené s dodavatelem.

(4) Najemce je povinen hradit ndklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu —
nadklady na vytapéni - zemni plyn, na zdkladé¢ samostatné smlouvy uzaviené
s dodavatelem.

(5) Vyuctovani zaloh na sluzby spojené suzivanim pronajatého prostoru a uhrady
pfipadnych nedoplatki a pteplatki obéma smluvnimi stranami budou provedeny
v terminech dle ust. § 2252 zék. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich
predpisi.
Ptipadny nedoplatek uhradi ndjemce na zaklad¢ vystavené faktury, na ucet a pod
variabilnim symbolem faktury.
Ptipadny pieplatek pronajimatel uhradi v terminu dle tohoto odstavce na ucet ndjemce,
jehoz ¢islo najemce sdéli pronajimateli nejpozdéji v den podpisu této smlouvy.

(6) Najemce je povinen bezodkladné uzaviit smlouvu o svozu odpadu véetné¢ dodavky
kontejnerovych (popelnicovych) nddob s Technickymi sluzbami mésta Pferova, s.r.0.

(7) V ptipad¢ prodleni ndjemce s platbou ndjemného a zaloh za teplo dle odst. 1 tohoto ¢lanku
smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli tirok z prodleni dle nafizeni vlady
¢.351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe uUrokli z prodleni andkladl spojenych
s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu
pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku
a verejnych rejstiika pravnickych a fyzickych osob.

(8) Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného bude kazdorocné upravena koeficientem
Kmr (tj. koeficientem Rady mésta), ktery kazdorocné¢ stanovi Rada mésta Prerova,
pfedevsim s ohledem na ekonomicky vyvoj na izemi mésta Pierova, nejpozdéji do 31.10.
bézného roku s platnosti pro nadchéazejici kalendaini rok.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen ke dni podpisu smlouvy protokolarné predat najemci predmét
najmu a ke dni ukoneni ndjmu jej od najemce protokolarné pievzit.

(2) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém
ke smluvenému uZzivani a v tomto stavu jej na své naklady udrzovat a zajiStovat fadné
poskytovani sluzeb, které jsou s uZivanim pfedmétu najmu spojeny.

(3) Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovéani ustanoveni této smlouvy ze strany
najemce a po piedchozim upozornéni nijemce predmét ndjmu, piipadné je opravnén
vstoupit do pfedmétu ndjmu bez ptfedchoziho upozornéni najemce v piipade, Ze na
predmétu najmu hrozi vznik Skody, zejména v piipad¢ zivelnych udalosti. O vstupu do
pfedmétu ndjmu a jeho okolnostech a ptipadnych Skodach podd bezodkladné zpravu
najemci.

(4) Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel zodpovida pouze za rizika a Skody kryté jim
uzavienym pojisténim. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterd byla
zpusobend zavinénym porusenim jeho povinnosti, ale 1 Skodu zplsobenou provozni
¢innosti.
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(5) Ngjemce je povinen v pronajatém prostoru provadét béznou udrzbu a opravy, vécné
vymezené v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Smluvni strany se proto dohodly, Ze uvedené
nafizeni vlady bude pro obé smluvni strany zdvazné.

(6) Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy, zasahy do stavebnich ¢asti pronajatého
prostoru nebo zmény uZzivani  pronajattho  prostoru jen na  zdklad¢
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

(7) Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze pokud v souvislosti s realizaci ust. ¢l. V.
odst. 6 této smlouvy ndjemcem dojde ke zhodnoceni majetku pronajimatele, ndjemce
pievadi takové zhodnoceni pronajimateli bezuplatné a bez naroku na jakoukoliv finan¢ni
nahradu ze strany ndjemce a pronajimatel toto zhodnoceni do svého vlastnictvi piijima.

(8) Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které
ma uskutecnit pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav. Jinak odpovida za Skodu,
ktera v dusledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne. V piipad¢, ze se jedna o
opravy, které pfesahuji ramec obvyklé udrzby, hradi je pronajimatel.

(9) Njjemce je povinen dodrzovat v pronajatém prostoru veskeré pravni predpisy
vztahujici se k provadéné cCinnosti, zejména pravni piedpisy tykajici se bezpe€nosti a
ochrany zdravi pfi préci, pozarni ochrany a ochrany zivotniho prostredi.

(10) N4jemce je povinen umoznit piistup pozarnimu a bezpe€nostnimu technikovi
pronajimatele do predmétu ndjmu k provadéni technickych kontrol a odstranovat na své
naklady zévady zjiSt€né pronajimatelem nebo ptislusSnymi organy statni spravy tykajici se
bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany. Najemce se zavazuje nést
odpovédnost za Uhradu sankci vyméfenych stitnim poZarnim dozorem nebo
Inspektoratem bezpecnosti prace za poruSeni povinnosti v pfedmétu najmu.

(11) Ngjemce je povinen bez naroku na finanéni ndhradu umoZnit pronajimateli pfistup
do pronajatych prostor v ¢ase pronajimatelem ureném a strpét pfipadné omezeni
v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném k provedeni oprav, drzby ¢i rekonstrukce
pfedmétu ndjmu. V tomto smyslu je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli
potifebnou soucinnost.

(12) N4jemce je povinen oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy a
komunalnich sluZzeb kazdy pozar v pfedmétu najmu.

(13) N4gjemce se zavazuje, Ze nebude v pronajatém  prostoru  provozovat
vyherni hraci pfistroje a hraci automaty, burzy, prodej levného textilniho zboZzi a obuvi,
pouzitého zbozi (,,second hand), poskytovani erotickych sluzeb a prodej erotickych
pomiicek, a to pod sankci smluvni pokuty ve vysi 20.000,-K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni tohoto ustanoveni.

(14) N3ajemce je povinen na vlastni naklady udrzovat pofadek a Cistotu v bezprostfednim
okoli pfedmétu najmu.

(15) Najemce neni opravnén dat predmét najmu uvedeny v €l. I odst. 2 této smlouvy do
podnajmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4



MMPr/SML/2903/2017

(16) Najemce je povinen, pokud to bude nutné, zajistit u pfisluSného stavebniho Ufadu
zménu uzivani stavby na vlastni naklady.

VL
Ukonceni najmu

(1) Pronajimatel 1 najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédet v souladu s obCanskym
zékonikem.

(2) Pronajimatel je opravnén vypoveédét smlouvu z nasledujicich divodu:

a) ma-li byt nemovita vé€c, v niz se pronajimany prostor nachazi, odstranéna,
anebo prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru a pronajimatel to
pfi uzavieni najemni smlouvy nemohl ptedvidat, nebo

b) porusi-li ndjemce své povinnosti vici pronajimateli zejména tim, ze piestoze
jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s touto
smlouvou.

(3) Najemce je opravnén vypoveédet smlouvu z nésledujicich divodu:

a) ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor urcen,

b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zpisobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl urfen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

c) poruSuje-li pronajimatel své povinnosti vi¢i najemci vyplyvajici z této
smlouvy.

(4) Vypovédni doba u ditvodi dle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku smlouvy je tiimési¢ni. Vypovéd’
musi byt pisemnd; vypovédni doba poc¢ina bézet mésicem nasledujicim po mésici, ve
kterém byla dorucena druhé smluvni strang.

(5) Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314 zak. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozd¢jSich predpist, které upravuje pravo vypovidané strany vznést proti vypovedi
namitky a Zadat soud o pfezkum opravnénosti vypoveédi se nepouzije pro piipad podani
vypovédi podle této smlouvy.

(6) Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 zak. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich ptedpisti, které upravuje pro najemce na ndhradu za vyhodu pronajimatele
nebo nového nijemce, kterou ziskd pievzetim zakaznické zékladny vybudované
najemcem se nepouzije pro piipad podani vypovédi podle této smlouvy.

(7) Néjem miiZze byt ukoncen dohodou obou smluvnich stran.

(8) Jestlize ndjemce porusi ustanoveni o zakazu podndjmu a podnajme predmét ndjmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo pokud ndjemce neuhradi najemné a
zalohy na sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru v dohodnutém terminu ¢i vysi,
je pronajimatel opravnén od najemni smlouvy odstoupit ve smyslu ptislusSného
ustanoveni obcCanského zakoniku. N&gjemni smlouva se rusi okamzikem doruceni
oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni stran¢.

(9) V ptipadé, ze najemce nevyklidi pfedmét ndjmu ani v dodatecné mu pronajimatelem
poskytnuté 1hite, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostfednictvim tieti
osoby, a to na naklady najemce. Soucasné se ndjemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni z plnéni povinnosti dle tohoto
odstavce a dale nédklady a Skodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s piipadnou
uschovou véci podle ustanoveni § 2402 a nasl. obcanského zakoniku.
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VII.
Zavérecna ujednani
(1) Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi
zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

(2) Tato najemni smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi a c¢islovanymi dodatky
uzavienymi mezi obéma smluvnimi stranami této smlouvy.

(3) Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi 3 vyhotoveni a ndjemce 1 vyhotoveni.

(4) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly a Ze tato odpovida jejich pravé a
svobodné vili a byla u¢inéna vazn¢, urcité a nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

(5) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel uvefejni smlouvu prostfednictvim registru
smluv ve smyslu zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch u¢innosti n¢kterych
smluv, uvefejniovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), bez
zbyte¢ného odkladu po podpisu najemni smlouvy obéma smluvnimi stranami.

(6) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti
dnem uvetejnéni smlouvy prostiednictvim registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv).

VIII.
Dolozka

Touto dolozkou se osvédcuje, Ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho ukonu
podminéné predchozim zvetejnénim zdméru ndjmu jeho vyvéSenim na tiedni desce ve dnech
07.06.2017 — 10.07.2017 a naslednym schvélenim ndjemni smlouvy Radou mésta Pferova na
jeji 73. schiizi konané dne 13.07.2017 usnesenim €. 3005/73/10/2017.

V Prerove dne V Pferove dne

Pavel KoSutek Samir Halimi
nameéstek primatora



