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Plzenska teplarenska, a. s.
se sidlem v Plzni, Doubravecka 2760/1, PSC 301 00
zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka 392

IC:

49790480

DIC: CZ49790480 e .
bankovni spojeni: %5" ;;:.‘F :r-"'r.a.e T ft.“fn,fh'.};f-fw o n*! [

II.-\.J:-'

zastoupena na zakladé poverem ze dne 27. 1. 2021 Jakubem Vo;tou BBS, obchodné technickym
feditelem a Ing. Helenou Jahnovou, finanénim Feditelem

(dale jen ,pronajimatel®)

Stredni odborné ucilisté elektrotechnické, Plzen, Vejprnicka 56
se sidlem v Plzni, Vejprnicka §63/56, PSC 318 00
zastoupené Ing. Jaroslavem Cernym, feditelem Skoly

IC:

69456330

DIC: (CZ69456330 -
Bankovni spojeni: {ti FETERERRLATRE A e s

ey Fh kL

(dale jen ,ndjemce")

sjednavaji jako smluvni strany nize uvedeného dne, mésice a roku Smlouvu, kterou uzavrely ve
smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zadkona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
v platném znéni:

l.
Preambule

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyhradnim vlastnikem budovy €.p. 1329, v ulici Komenského
v Plzni, jeZ je souCasti pozemku parc. €. 3279, k. U. Bolevec. Pfedmétna nemovitost je zapsana
na LV ¢. 16045 pro k. U. Bolevec a obec Plze”A u Katastralniho afadu pro Plzerhsky kraj,
katastralni pracovisté Plzen-mésto.

V budové specifikované v odstavci 1. tohoto ¢&lanku Smlouvy se nachazi prostory
slouzici k podnikani s celkovou vymérou 100,22 m?, které jsou blize specifikovany v pfiloze €. 1
této Smlouvy (dale jen ,Pfedmét najmu®).

Il.
Predmét Smiouvy
Pronajimatel pfenechava Pfedmét najmu do dofasného uzivani najemci a najemce jej do
doCasného uzivani pfijima, zavazuje se za néj platit nize sjednané najemné a plnit dalsi dale
v této Smlouvé uvedené povinnosti.
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Ml
Stav Pfredmétu najmu

1. Najemce prohlasuje, ze si Pfedmét najmu prohlédl, seznamil se s jeho faktickym i pravnim
stavem a prohlasuje, zZe je Pfedmét najmu zpuUsobily k uc¢elu najmu.

V.
Ucel najmu
1. Pronajimatel pfenechava Pfedmét najmu najemci do do€asného uzivani za ucelem umisténi a
provozovani skoliciho stfediska (dale jen ,UCel najmu®).

V.
Doba najmu
1. Tato Dohoda se uzavira na dobu ur€itou, a to do 1. 9. 2026.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud jedna ze smluvnich stran neprojevi zajem smlouvu ukoncit,
prodluzuje se tato smlouva o dalSi dva roky, a to maximalné 2x.

VL.
Najemné, jeho splatnost a zména vySe najemného

1. Celkova cena ro¢niho smluvniho najemného za Pfedmét ngjmu €ini 113 400,- K& (slovy jedno
sto tfinact tisic Ctyfi sta korun ¢eskych).

2. Kcené ro¢niho smluvniho celkového najemného dle odst. 1. tohoto ¢lanku bude pronajimatel
uctovat DPH dle platné legislativy v dobé zdanitelného plnéni.

3. Uhrada najemného se provadi v jednotlivych mésiénich platbach, a to na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem, nejpozdéji k uvedenému datu splatnosti. Smluvni strany sjednavaji
datum uskuteénéni zdanitelného pInéni jako posledni den pfedmétného mésice. Danovy doklad
bude pronajimatelem vystaven nejpozdéji do 7 dnu od tohoto data. Splatnost faktury je 14 dnt
od data jejiho vystaveni.

4. Najemné bude automaticky indexovano v souladu s ro¢ni mirou inflace spotfebitelskych cen
vzdy 1. ledna pfislusného kalendarniho roku podle udaju o rocni mife inflace za predesly
kalendarni rok publikované Ceskym statistickym ufadem (napf. Vypisem ze statistického
zjistovani). Pronajimatel pisemné oznami najemci zménu vyse najemného.

5. Ngjemné sjednané smluvnimi stranami v tomto ¢lanku Smlouvy nezahrnuje platby za sluzby,
které jsou spojeny s uzivanim Pfedmétu najmu.

6. Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani pfislusné platby na ucet pronajimatele.
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VII.
Sluzby, jejich splatnost a zména vyse Sluzeb

1. Pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce dodavku sluzeb uvedenych v ¢l. VII. odst. 2 této
smlouvy (dale také jako ,Sluzby“).

2. Smluvni strany se dohodli na platbach Sluzeb pausalnim plnénim, a to nasledovné:
a) elektricka energie 17 740,- K&/rok,
b) studena pitna voda 12 857,- K&/rok,
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c) tepelna energie pro vytapéni a pfipravu teplé vody 44 010,- K¢&/rok,
d) uklid 6 870,- K&/rok.

3. Uhrada za Sluzby bude provad&na mésiéné, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
nejpozdéji k uvedenému datu splatnosti. Smluvni strany sjednavaji datum uskuteCnéni
zdanitelného plnéni jako posledni den pfedmétného mésice. Danovy doklad bude
pronajimatelem vystaven nejpozdéji do 7 dnl od tohoto data. Splatnost faktury je 14 dnu od
data jejiho vystaveni.

4. K mésic¢ni platbé za Sluzby bude pronajimatel uctovat DPH platnou v dobé zdanitelného plnéni.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe Uplat za poskytnuté Sluzby na stavajici kalendarni rok bude
automaticky indexovana v souladu s ro¢ni mirou inflace spotfebitelskych cen vzdy 1. ledna
pFislusného kalendarniho roku podle udaju o ro¢ni mife inflace za predesly kalendaini rok
publikované Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel pisemné oznami odbérateli zménu vyse
uplat za poskytnuté sluzby.

6. Smluvni strany se dohodly, Zze ¢astky uvedené v &l. VII. odst. 2 této smlouvy jsou platné po dobu
2 let od ucinnosti této smlouvy, a to s vyjimkou postupu podle €l. VII odst. 5 této smlouvy.
Nejpozdéji v pribéhu 24. mésice trvani této smlouvy a nasledné nejpozdéji v prubéhu 48.
mésice trvani této smlouvy se smluvni strany zavazuji dohodnout na nové vysi pausalnich
plateb za Sluzby, a to vzdy pro obdobi nasledujicich 24 mésicu.

VIII.
Zmeény a upravy provadéné na Pfedmétu najmu

1. Stavebni upravy nebo jiné upravy Pfedmétu najmu trvalejSiho charakteru je najemce opravnén
na Predmétu najmu provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera uhrada nakladu spojenych s takovymi 4/g
Upravami jde na vrub najemce a pronajimatel nebude hradit ni¢eho, a to ani v budoucnosti pfed
¢i po skon&eni ngjmu.

2. Pokud najemce provede stavebni Upravy nebo jiné upravy Pfedmétu najmu trvalejSiho
charakteru bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ma se za to, Ze hrubé porusil
své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.

3. VSechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organl vefejné moci prfedepsana obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy pro provedeni zmén uvedenych v tomto ¢lanku Smlouvy, budou
za predpokladu, Ze k nim dal pronajimatel svij pfedchozi souhlas, a Ze budou zajisténa
najemcem na jeho vlastni naklady a kopie téchto pravomocnych rozhodnuti, budou-li vydana,
preda najemce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu.

4. \Veskeré stavebni i jiné upravy tykajici se Pfedmétu najmu provadi najemce vyhradné na svuj
ucet se vSemi pravy a povinnostmi z toho vyplyvajicimi. Po ukon€eni najmu uvede najemce
Pfedmét najmu do pavodniho stavu, pokud se nedohodne s pronajimatelem jinym zpisobem.

IX.
Podnajem Predmétu najmu

1.  Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemce je opravnén dat Pfedmét najmu do podnajmu
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi porudeni této povinnosti se ma
za to, Ze najemce hrubé porusil své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.
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X.
Uzivani, udrzba a opravy Predmétu najmu

1. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vyhradné pro ucely specifikované v ¢l. V. této
Smlouvy.

2. Najemce je odpovédny vuci pronajimateli za kazdé posSkozeni Pfedmétu najmu nebo s nim
souvisejicich spole¢nych zafizeni a je povinen Skodu odstranit, pokud poskozeni zpUsobil on,
jeho pfislusnici, zaméstnanci, zakaznici, navstévnici, dodavatelé nebo neodborna ¢i jinak
Smlouveé odporujici péce o né, ¢i pokud poskozeni vzniklo na zakladé zanedbani udrzby, kterou
je povinen dle této Smlouvy, dle obecnych €i jinych pfedpist provadét.

3. Pokud najemce neodstrani jim zplUsobené vady, a to ani v pfiméfené Ihuté poskytnuté a
pisemné& oznamené najemci pronajimatelem, je pronajimatel opravnén nechat tyto vady
odstranit a uhrazeni nakladd posléze pozadovat po najemci.

4. Pokud by doSlo k vaznému poskozeni Pfedmétu najmu je najemce povinen oznamit toto
poSkozeni pronajimateli bez zbyteného odkladu. Najemce je povinen nahradit Skody
zpUsobené opozdénym oznamenim takového poskozeni pronajimateli.

5. Poskozeni Pfedmétu najmu podle odstavce 2 ve vétSi mife a poruSeni povinnosti podle
odstavce 3 a 4 tohoto ¢lanku Smlouvy se povazuje za hrubé porudeni povinnosti najemce
vyplyvajicich ze Smlouvy.

XI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen:

a) umoznit najemci nerusené uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto Smlouvou; 5/8

b) udrZzovat Pfedmét najmu tak, aby jej najemce mohl uzivat ke sjednanému ucelu;

c) bezodkladné provadét nutné opravy Pfedmétu najmu, které podle této Smlouvy nema
provést najemce, nebo za které neni odpovédny najemce, nebo osoby s nim Pfedmét najmu
uzivajici, anebo do Pfedmétu najmu vstupujici v souvislosti s vykonem podnikatelské
¢innosti najemce.

2. Pronajimatel ma pravo:
a) vstupu do Pfedmétu najmu, jestlize to najemci oznami v pfiméfené dobé pfedem, nejde-li o
okolnosti, kdy je nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni;
b) zadrzet movité véci nachazejici se v Pfedmétu najmu pro uhradu svych pohledavek.

3. Pronajimatel, ani jeho zaméstnanci ¢i zastupci, neni odpovédny za Skody vzniklé najemci
v dusledku vloupani, vandalismu, pusobeni vody, poZzarem nebo imisemi ovliviiujicimi zbozi a
predméty vnesené do stavby jakéhokoli druhu, at byly pfi€iny nebo rozsah predmétnych
udalosti jakékoli.

XIl.
Prava a povinnosti najemce
1. N&jemce je povinen:
a) fadné zajistit Pfedmét najmu a pfistupové cesty tak, aby zabranil pohybu nepovolanych osob
po budové;
b) platit Fadné a v€as sjednané najemné, jakoz i dalsi platby a poplatky ze Smlouvy vyplyvajici;
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c) uzivat Pfedmét najmu s péci fadného hospodare a v pfipadé jeho poskozeni, zni¢eni nebo
opotfebeni nad miru bézného uzivani uhradit pronajimateli vzniklé Skody nebo uvést tento
majetek do puvodniho stavu, ktery odpovida béznému opotiebeni za dobu uzivani;

d) strpét nezbytnou opravu Pfedmétu najmu, nelze-li ji odlozit na dobu po skon¢eni najmu;

e) ke dni skon€eni najmu predat pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej do najmu
prevzal s pfihlédnutim k béznému opotifebeni za dobu najmu;

f) provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu. Ostatni zavady,
které neni podle této Smlouvy povinen odstranit, je povinen bezodkladné hlasit pronajimateli
a umoznit provedeni jejich oprav;

g) provadét pravidelnou kontrolu Pfedmétu najmu z hlediska pozarni prevence, hygieny a
bezpecnosti prace a dodrzovat na téchto Usecich Cinnosti dle platné pravni tpravy;

h) fesit veSkeré provozni zalezitosti spojené s Pfedmétem najmu se spravcem;

i) veSkery odpad, ktery najemce vyprodukuje pfi své podnikatelské &innosti je povinen
zlikvidovat na své naklady,

j) dodrzovat v pIném rozsahu zakon &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich
predpist a jeho provadéci vyhlasku v platném znéni,

2. Najemce ma pravo:
a) pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak, uzivat spolu se svymi zaméstnanci
Pfedmét najmu v souladu s touto Smlouvou pouze k ucelu, ke kterému byl pronajat;
b) umistit na budovu, kde se nachazi Pfedmét najmu znameni, jejichz umisténi pfedpoklada
nebo nafizuje jiny pravni predpis, a to zpusobem na misto a v upravé schvalené
pronajimatelem;

XIil. 6/8

Skon€eni najmu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze Smluvni vztah touto smlouvou sjednany Ize ukoncit pisemnou
vypovédi nékteré ze smluvnich stran bez udani davodu, pficemz délka vypovédni doby &ini 12
meésict a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici v némz byla pisemna
vypovéd doru¢ena druhé strané.

2. Pokud by najem podle této Smlouvy netrval alespori 72 mésicu od data jejiho uzavreni, je
najemce povinen uhradit pronajimateli astku dle nasledujiciho vzorce:
X=Cn/12*(72-P)
kde je:
X pomeérna vyse najmu v K&
P poCet zapoc€atych mésicl trvani Smlouvy do okamziku jejiho ukonéeni
Cn aktualni vyse najmu pro dany rok, kdy dojde k ukon&eni smlouvy

3. Smluvni strany se dohodly, Ze Ize rovnéz tuto Smlouvu ukonéit dohodou.

4. Ke dni skoneni najmu je najemce povinen Pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli ve
stavu, ve kterém jej od pronajimatele do najmu prevzal, s pfihlédnutim k jeho pfiméfenému
opotiebeni za dobu trvani najmu. Veskeré dodateCné upravy na ném provedené najemcem
budou odstranény. Souhlas pronajimatele s témito Upravami nema vliv na platnost tohoto
¢lanku. Pfipadna jina dohoda obou smluvnich stran nebude feSena v ramci této Smlouvy, ale
samostatnou Smlouvou.

5. 'V pfipadé, Ze najemce pfeda Pfedmét najmu ke dni skon€eni najmu, ale jeho opotfebeni bude
zjevné veétsi, nez je bézné opotiebeni s pfihlédnutim k dobé uzivani, je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci uhradu nakladd, a to v€éetné 15 % administrativni pfirazky, které mohou
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vzniknout pfi uvedeni predmétu najmu do stavu, v jakém byl pfed pfedanim najemci. Timto
nejsou dotéena prava pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklych 8kod, zejména pfipadnych
vicenakladu, uslého zisku apod.

XIV.
Smluvni pokuta a urok z prodieni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni najemce s platbou sjednaného najemného,
jakoz i plateb za sluzby, ma pronajimatel pravo uctovat k tizi najemce smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluzné Castky za kazdy, byt zapo&aty den prodleni.

2.  Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, kdy najemce nepfeda Pfedmét najmu ke dni skonceni
najmu fadné vyklizeny, ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy,
byt zapo&aty den prodleni.

3. Ujednanim o smluvni pokuté neni dot€eno pravo domahat se nahrady Skody. Opravnéna
smluvni strana se mize domahat i nahrady Skody presahujici vysi dohodnuté smluvni pokuty.
Smluvni pokuta je splatna do patnacti (15) dnll od data, kdy byla smluvni strané porusujici své
povinnosti ze strany druhé smluvni strany prokazatelnym zplsobem doru¢ena pisemna vyzva
k uhradé.

XV.
Ustanoveni spoleéna a zavére€na ujednani

1. Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni ze smluvnich stran a ucinnosti okamzikem
uverejnéni v Registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni v Registru provede 7/8
najemce.

2. Tato Smlouva se fidi Ceskym pravnim fadem, zejména pak ob&anskym zakonikem.

3. Pronajimatel i najemce shodné prohladuji, Ze veSkeré informace vyplyvajici z této Smlouvy a
souvisejicich dokumentl povazuji za duvérné a jako k takovym se k nim budou chovat.

4. Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym
nebo nevymahatelnym jako celek nebo v ¢asti, plati, ze je plné oddélitelny od ostatnich
ustanoveni Smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na
platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazkd ze Smlouvy. Smluvni strany, popf.
vSichni U€astnici Smlouvy se zavazuji neprodlené nahradit formou dodatku &i jiného ujednani
takovyto zavazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét a ucel budou
v nejvy3$Si mozné mife odpovidat pfedmétu a ucelu pavodniho zavazku.

5. Najemce neni bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén postoupit ani jinak
prevést sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo tuto Smlouvu ¢i jeji ¢ast na
tfeti osobu.

6. Najemce na sebe pfebira nebezpecli zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765 odst. 2 obéanského
zakoniku.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze na vztah zaloZzeny touto Smlouvou se neuplatni nasledujici
ustanoveni ob&anského zékoniku: § 1765 odst. 1, § 1766, § 1793 az § 1795, § 1798, § 1801 a
§ 2315.

8. Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi a v fadé dCislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami této Smlouvy.
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9. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé pochybnosti pfi doruCovani vesSkerych
pisemnosti dle této Smlouvy se ma za to, Zze v pochybnostech byla pisemnost doru¢ena druhé
smluvni strané tfeti den po jejim pfedani k postovni prepravé.

10. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, kdy kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom (1) stejnopisu.

11. Smluvni strany této Smlouvy shodné prohlasuji a konstatuji, Ze tato Smlouva byla sepsana a
jimi podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, Ze si jeji text pfed podpisem fadné
precetly, rozumi mu a bez vyhrad s nim souhlasi.

12. Osobni udaje uvedené v této Smlouve jsou ureny a vyuzity pouze pro ucely uzavieni tohoto
smluvniho vztahu a pfipadného pinéni vyplyvajici z predmétu Smlouvy nebudou dale
zpracovavany pro jiné ucely.

§§8
Prilohy:
€. 1 — Specifikace Pfedmétu najmu
V Plzni dne: 11. 6. 2024 V Plzni dne: 15. 8. 2024
Za pronajimatele: Za najemce:
............................................................................. e 8/8
Jakub Vojta, BBS Ing. Jaroslav Cerny
obchodné technicky feditel feditel Skoly

Ing. Helena Jahnova
financni Feditel
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