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SMLOUVA ¢. 4/1/05/24
0 najmu nebytovych prostor uzaviena mezi:

: Méstska poliklinika s. r. 0. Otrokovice

: tf. Osvobozeni 1388, 765 02, Otrokovice

: 60741490

: Ing. Pavlem Javorou, jednatelem spole¢nosti
: Krajsky soud v Brné, oddil C, viozka 18385

: Aktivné Zivotem, o.p.s.

: TyrSovo nabfezi 760, 760 01 Zlin

: 29285020

: Mgr. Janou Kabatovou, feditelkou spole¢nosti
: Krajsky soud v Brné, oddil O, vlozka 452

Clanek .
Predmét ngjmu

. Pronajimatel je vlastnikem nasledujici nemovitosti:
— pozemku parc. €. st. 2555 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba €.p.
1388 — objekt obCanské vybavenosti (objekt polikliniky),
zapsano na listu vlastnictvi &. 3660 pro katastralni uzemi a obec Otrokovice, vedeném u
Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin (dale jen ,nemovitost®).
. Pronajimatel pronajima timto najemci nebytové prostory nachazejici se v objektu polikliniky
v Otrokovicich v tomto ¢lenéni:

Hlavni plochy o celkové vymére: 76,61 m?
Vedlejsi plochy o celkové vymére: 78,20 m?
Komunikace o celkové vymérfe: 58,65 m?
Celkem: 213,46 m?

Planek s vyznacenim pronajimanych prostor je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 1.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén najemci nebytové prostory pronajmout.
. Pfedmétem smlouvy je i pfipadné poskytovani nize specifikovanych sluzeb.

Clanek 1.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima najemci uvedené nebytové prostory za ucelem provozovani €innosti
sluzeb péce o déti, konkrétné: Détska skupina Aktivacek Otrokovice, Cislo projektu
CZ.03.01.02/00/24_061/0004412.

Najemce prohlasuje, Zze ma opravnéni vykonavat Cinnosti souvisejici s provozovanim sluzeb
péce o déti.

.V pfipadé, Ze najemce bude v pronajatych prostorach vykonavat jinou €innost, nez na jakou mu
byly pronajaty, ma pronajimatel pravo najemci smlouvu vypovédét. Bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén rozsifit ¢i zménit uCel najmu sjednany v této
smlouvé

Podpisem smlouvy najemce potvrzuje, Zze se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych
prostor a Ze je povazuje za vyhovujici pro sjednany ucel najmu.

Najemce odpovida za to, Ze zpusob provozované ¢innosti v pronajatych prostorach splriuje
veskeré podminky stanovené platnymi pravnimi predpisy.

Najemce je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory v pronajimatelem stanovenych
terminech a dobé. Za timto ucelem obdrzi najemce kli¢e od vstupnich dvefi objektu polikliniky.



Najemce neni opravnén si pofizovat pro vlastni potfebu duplikaty kli€d. V pfipadé ztraty je
povinen neprodlené tuto skute€nost oznamit pronajimateli. Na zakladé tohoto oznameni zaijisti
pronajimatel na naklady najemce vyménu v8ech zamku a pofizeni novych kli¢l. Najemce se
zavazuje naklady spojené s pofizenim a vyménou zamkl uhradit. Pfi pfichodu do budovy &i
odchodu z ni mimo stanovenou provozni dobu je najemce povinen vstupni dvefe za sebou
zamykat. PFi nesplnéni této povinnosti odpovida pronajimateli za Skodu, ktera mu v disledku
toho vznikla.

Najemce se zavazuje pronajaty prostor uzivat v souladu s jeho uréenim a ucelem a zavazuje se
respektovat v pIné vySi pravni normy a predpisy bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni
ochrany, ochrany Zivotniho prostfedi, vnitfni pfedpisy pronajimatele upravujici tuto problematiku
a zajiStovat povinnosti vyplyvajici z pravnich a technickych pfedpisu pfi provozovani vlastni
¢innosti, vlastnich vyhrazenych technickych zafizeni a hasici techniky.

Clanek IIl.
Vy$e najemného a uhrad sluzeb s pronajmem souvisejicich

. Smluvni strany se dohodly na cené najemného za nebytové prostory podle ¢lenéni:
hlavni plochy: 1.243,-- K&/m?/rok

pomocné plochy: 840,-- K&/m?/rok

komunikace: 241 ,-- Ké/m?3/rok

Pro ucely DPH je zdanitelné pinéni uskute€riovano vzdy k 15. dni pfislusného mésice, pfiCemz
toto datum je povaZovano za uskutecnéni dil¢iho zdanitelného plnéni ve smyslu zakona o dani
z pfidané hodnoty. Za dil¢i zdanitelné pInéni se povazuje poskytovani najmu v priibéhu jednoho
mésice. Ceny jsou uvedeny bez DPH.

V takto dohodnutém najemném nejsou zahrnuty naklady na veSkeré druhy energii a dal3i sluzby
S pronajmem souvisejici.

. Sluzby — poplatek pausalni

2.1. Udrzba a uklid

Najemce se zavazuje, Ze vedle najemného bude pronajimateli hradit poplatek za béznou udrzbu
pronajatych prostor, béznou udrzbu Cistoty pronajatych prostor v€etné spoleénych prostor a
odvoz komunalniho odpadu. Poplatek za tyto sluzby &ini 6.537,39 K& bez DPH mésicné.

2.2. Sluzby pfistupu uzivatell ke sluzbam sité Internet

Najemce se zavazuje, ze vedle najemného bude pronajimateli hradit také poplatek za sluzby
pFistupu uzivatell ke sluzbam sité Internet. Tyto sluzby zahrnuji umoznéni pfistupu najemce ke
sluzbam sité Internet véetné domeénové posty na serveru pronajimatele. Poplatek za tyto sluzby
¢ini 330,- K& bez DPH mésiéné.

Zdanitelné plnéni u uvedenych sluzeb je 15. dne pfislusného kalendarniho mésice, pficemz se
jedna o opakovatelné zdanitelné plnéni ve smyslu zakona o dani z pfidané hodnoty.

. Podle pfedchozich ustanoveni se stanovuje mésicni Uhrada najemného a sluzeb uvedenych
v odst. 2 tohoto ¢lanku s pronajmem souvisejicich ve vysi 21.454,79 KE. Cena je uvedena bez
DPH, k ¢astce je u¢tovana platna sazba DPH.

Castka mési¢ni uhrady najemného a sluzeb s pronajmem souvisejicich uvedenych v odst. 2
tohoto ¢lanku je splatna 25. dne pfislusného kalendafniho mésice. Platby poukazuje najemce na
zakladé této najemni smlouvy na ucet pronajimatele, vedeny u Komeréni banky a.s., €islo uctu
6607640247/0100, konstantni symbol 308, variabilni symbol (Eislo smlouvy), specificky symbol
(obdobi) viz platebni kalendar nebo hotovostni platbou v pokladné spole¢nosti.

. PInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor - sluzby — uhrada
dle skute€nosti

4.1. Energie (tepelna, elektricka), voda

Spotfeba tepla, elektrické energie, plynu, vodné, stocné a srazkové vody bude najemcem
hrazena na zakladé platebniho kalendafe a nasledné ze strany dodavatele vyuctovana na



1.

2.

zakladé technického vypoctu dle skutecnosti za uctované obdobi, kterym je kalendarni rok. Vyse
mésicni platby za tyto sluzby ¢&ini 9000,- K& v€etné DPH. VySe spotfeby tepelné, elektrické
energie a vody najemcem bude stanovena nasobkem vyméry pronajatych hlavnich ploch
najemce a koeficientem, ktery je tvofen podilem celkem skute¢né spotfebované energie a
vymérou celkové pronajatych hlavnich ploch. VySe spotfeby najemce bude dale vynasobena
koeficientem s pfihlédnutim na odbér energii v zavislosti na druhu poskytovanych plnéni
poskytovanych v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor dle stanoveného klice, a
to:

teplo koeficient 1,0
elektfina koeficient 1,0
voda koeficient 1,0

Po dobu prvniho roku uc€innosti najemni smlouvy pronajimatel garantuje, ze najemci celkem
uctovana cCastka za energie neprekroci vysi 9000,- K&/mésic véetné DPH, a to v priméru za
obdobi jednoho roku.

4.2. Ostatni sluzby poskytované pronajimatelem budou uétovany v ramci mésiéniho vyuctovani
na zakladé skute¢ného pInéni a ve vysi stanovené pronajimatelem.

VySe zaloh na sluzby uvedené v odst. 4.1 tohoto ¢lanku mize byt pronajimatelem zménéna
na zakladé skutecné spotfeby a cen plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor, a to oznamenim doru¢enym najemci. Pfipadna zména vySe zalohovych
plateb na sluzby uvedené v odst. 4.1 tohoto ¢lanku bude uéinna v kalendafnim mésici
nasledujicim po doruceni tohoto oznameni.

Pronajimatel provede vyuétovani nakladd na sluzby uvedené v odst. 4.1 tohoto &lanku oproti
najemcem uhrazenym zalohovym platbam na plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
pronajatych nebytovych prostor nejpozdéji do 28. 2. nasledujiciho kalendafniho roku a v téze
IhGté vyuctovani preda najemci. Pfedanim se rozumi vlozeni vyuctovani do schranky uréené pro
ukladani posty najemce, pfipadné odeslani postou €i e-mailem pronajimatelem. Pfipadny
nedoplatek je najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do 15 dnl od predani vyuctovani
pronajimatelem na jeho ucet, vedeny u pobocky KB v Otrokovicich &islo u¢tu 6607640247/0100,
konstantni symbol 308, variabilni symbol (Cislo smlouvy dopInéné o Cislici 9), nebo hotovostni
platbou v pokladné spolecnosti. Pfeplatek je pronajimatel povinen uhradit najemci do 15-ti dn(
od pfedani vyuctovani na ucet uvedeny v zahlavi tohoto dodatku, nebude-li dohodnuto jinak.

Clanek IV.
Placeni uhrad najemného a sluzeb s pronajmem souvisejici

Uhradu najemného a sluzeb s pronajmem souvisejicich se najemce zavazuje hradit v mésiénich
platbach podle &l. 11l této smlouvy.

V pfipadé prodleni ndjemce s uhrazenim najemného a sluzeb s pronajmem souvisejicich je na-
jemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za
kazdy den prodleni.

. Lh{ta splatnosti se povazZuje za zachovanou, je-li pfislusna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele

nebo uhrazena v pokladné spolecnosti pronajimatele do data splatnosti faktury.

. Pronajimatel je opravnén vzdy k 1. bfeznu pfislusného roku, po€inaje rokem 2026, jednostranné

zvysit ngjemné a pausalni Uhradu sluzeb s pronajmem souvisejicich uvedenych v €l. Il Vyse
najemného a uhrad sluzeb s pronajmem souvisejicich, odst. 2, o ro¢ni miru inflace vyjadfenou
pFirdstkem pridmeérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlase-
nou Ceskym statistickym Gfadem, nejvyse vSak o 8% roéné&. Najemce je povinen hradit najemné
vzdy dle aktualniho splatkového kalendare vydaného pronajimatelem pro pfislusné obdobi.

Clanek V.
Jistota



V souvislosti s uzavienim této smlouvy se najemce zavazuje poskytnout pronajimateli jako

jistotu na zajisténi vSech svych stavajicich i budoucich platebnich povinnosti z této smlouvy

vyplyvajicich ¢astku ve vysi 25.000,- KE (slovy: dvacetpét tisic korun Ceskych). Tuto jistotu je

najemce povinen slozit v hotovosti nebo na uéet pronajimatele pfi podpisu této smlouvy a jistota

nebude uro¢ena.

V pfipadé prodleni najemce s jakoukoliv platbou nebo jeji ¢asti nebo jakoukoliv jinou platebni

povinnosti najemce dle této smlouvy nebo v souvislosti s ni (v€etné napf. urokd z prodleni,

nahrady Skody apod.) je pronajimatel opravnén ji uspokojovat z jistoty, aniz by tim byl dotcen

kterykoliv jiny prostfedek pravni ochrany pronajimatele v disledku takového neplaceni nebo

neplnéni.

Pokud by béhem trvani najemniho vztahu doSlo k opravnénému Eerpani z jistoty, zavazuje se

najemce neprodlené, a to po vyzvé ze strany pronajimatele, nejpozdéji vSak ve Ihité do péti

pracovnich dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy, doplnit ¢i doplatit Eastku rozdilu na jeji plnou

vysi. Pravo pronajimatele na ukonéeni smlouvy v disledku neplaceni najemného timto neni

dotceno.

V pfipadé ukonéeni najmu pronajimatel vrati zbyvajici nepouzitou ¢ast jistoty do 10 kalendarnich

dnd najemci po spinéni nasledujicich podminek:

a) zavazek z najemni smlouvy bude skoncen,

b) najemce vyklidil pronajaté prostory v souladu s ustanovenim &lanku VIII. odst. 1 této smlouvy,
a

c) najemce splnil vSechny finanéni povinnosti podle této smlouvy nebo v souvislosti s ni.

Clanek VI.
Podminky najmu

. Najemce se zavazuje, Ze bude pronajaté prostory fadné spravovat a zavazuje se, Ze v pfFipadé,
kdyz z jeho strany dojde k poSkozeni nebo zni€eni pronajatého prostoru nebo nemovitosti, uhradi
pronajimateli vzniklou Skodu nebo uvede véc v pfedesly stav na svoje naklady. Nesplini-li tuto
povinnost béhem pfiméfené Ihaty mu k tomu pronajimatelem pisemné stanovené, mize pronaji-
matel ucinit potfebna opatfeni k odstranéni Skody na naklady najemce. V takovém pfipadé nema
najemce narok na slevu z najemného &i jeho snizeni, nahradu $kody, a to ani v pfipadé podstat-
ného omezeni moznosti uzivani pronajatych prostor. Pisemného upomenuti nebo stanoveni lhaty
neni zapotiebi, hrozi-li nebezpeci z prodleni.

. Najemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav pronajatych pro-
stor €i nemovitosti a veSkeré jiné zavazné skute€nosti, které by mohly mit nepfiznivy vliv na pro-
najaté prostory nebo nemovitost, jinak odpovida za Skodu zpusobenou nesplnénim této povin-
nosti.

. Pronajimatel pfedava najemci pronajimané prostory ve stavu odpovidajicim predpisim v oblasti
pozarni ochrany a je povinen v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy tento stav udrzovat po celou
dobu ngjmu. Pronajimatel neodpovida najemci za Skody, které mu vzniknou nedodrZovanim vyse
uvedenych pravnich predpisU.

. Pronajimatel neni odpovédny za Skody, které najemci vzniknou pfi jeho €innosti v pronajatych
prostorach €i v nemovitosti nebo v pfimé souvislosti s ni. Pronajimatel neodpovida za Skody zpu-
sobené na vécech a zafizeni najemcem vneseného a pouzivaného v pronajatych prostorach.

. Najemce sjedna pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené provozovanim jeho innosti, z néhoz
by bylo mozné uhradit pfipadné Skody zplsobené najemcem na majetku pronajimatele. Najemce
se zavazuje toto pojidténi nezrudit ani nezménit v neprospéch pronajimatele po celou dobu trvani
najmu.

. Najemce se zavazuje dodrzovat veSkeré vnitfni normy vydané pronajimatelem pro uzivani ob-
jektu.

. PFfipadné vyfizovani koncese na pouzivani rozhlasovych, televiznich a telekomunikaénich zafi-
zeni a uhrady pfislusnych plateb zajistuje pIné najemce.
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. Najemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uZivat sam nebo se svymi spolupracovniky a

zaméstnanci. Najemce mUze pfenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s pred-
chozim pisemnym souhlasem pronajimatele, v pfipadé nedodrZeni tohoto zavazku je pronajima-
tel opravnén najemni smlouvu najemci vypovédét. V pfipadé€, Ze pronajimatel udéli najemci sou-
hlas dle predchozi véty, zustava najemce po celou dobu trvani této smlouvy vaéi pronajimateli
v plném rozsahu smluvnim a platebnim partnerem. Najemce zaroven pIné zodpovida pronajima-
teli za dodrzovani pfislusnych ustanoveni této smlouvy podnajemci. Podnajemni vztahy skonci
nejpozdéji spoleCné s najemnim vztahem dle této smlouvy.

. Na jinych mistech, nez pfedstavuje pronajaty prostor, je najemce opravnén umistit své reklamy

pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminek jim stanovenych. V pfi-
padé umisténi reklamniho panelu, &titu apod. bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele je prona-
jimatel opravnén pozadovat jejich okamzité odstranéni €i je okamzité odstranit na naklady na-
jemce. Pfi ukonéeni najemniho vztahu odstrani najemce tyto predméty a Upravy na svuj naklad;
souc€asné odstrani pfipadné Skody vzniklé jejich umisténim a/nebo odstranénim. Nesplni-li na-
jemce tuto povinnost, je pronajimatel opravnén veskeré vySe uvedené predméty odstranit sam
na naklad Najemce.

. Najemce je povinen uhradit pronajimateli veSkeré Skody na nemovitosti €i pronajatych prosto-

rach zpUsobené vlastnim provozem s vyjimkou bézného opotfebeni.
Najemce je dale povinen:

— dodrzovat v pronajatém prostoru a nemovitosti zakaz koureni tabakovych vyrobku,

— dodrzovat pravidla tykajici se zabezpeceni objektu a dodrzovat pfisluSné pravni predpisy a
vyhlasky zejména protipozarni, hygienické, ekologické, nakladani s odpady, bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci,

— v pfipadé, Ze dojde v dusledku c&innosti najemce ¢&i jeho dodavatell, zaméstnancu,
smluvnich partneri nebo zakaznikl nad miru pfiméfenou pomérim ke znedisténi nebo
poskozeni pfijezdovych cest, prijezdl, chodnikl, parkovisté, chodeb apod., bez vyzvani
neprodlené provést prislusny Uklid nebo opravu na svuj naklad.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou,
se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, v platném znéni.

, Clanek VII.
Udrzba, stavebni a jiné Upravy

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a drobnymi opravami pro-
najatych prostor, pficemz za tyto naklady se povazuji naklady na udrzbu a opravy, které v kaz-
dém jednotlivém pfipadé nepfekroci Castku 5000,- KE.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vSechny stavebni, rozvodni, montazni a jiné akce, které
bude provadét najemce v ramci technické a hygienické pfipravy nebo modernizace svého pra-
covisté, je najemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pro-
najimatele. Pfi udéleni souhlasu pronajimatel stanovi najemci podminky provedeni danych uprav,
které jsou pro najemce zavazné, pripadné bude o podminkach provedeni danych uprav uza-
viena pisemna dohoda mezi pronajimatelem a najemcem. Najemce ma povinnost pfedem a na
své naklady zajistit pfipadna potfebna stanoviska nebo souhlasy dotéenych organu statni spravy,
jakoz i dalSich dotéenych organl a organizaci, které jsou k provedené danych oprav nutné. V pfi-
padé potieby poskytne pronajimatel najemci odpovidajici soucinnost.

V pfipadé provadéni drobnych stavebnich Uprav pisemné schvalenych pronajimatelem v prosto-
rach uzivanych najemcem na zakladé najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze tyto drobné
stavebni upravy slouzi vyluéné potifebam najemce. Naklady na tyto drobné stavebni Upravy hradi
v pIné vysi nagjemce. Tyto Upravy nejsou povazovany za zhodnoceni nemovitosti pronajimatele
a smluvni strany se dohodly, zZe v pfipadé ukon&eni najmu nebude mezi nimi provadéno zadné
financni vyrovnani. Naklady na drobné stavebni Upravy nebudou zohledriovany pfi stanoveni
vySe najemného.



V pfipadé, Ze pronajimatel udéli najemci pisemny souhlas s vétSimi stavebnimi upravami v pro-
najatych prostorach, které budou mit charakter technického zhodnoceni nemovitosti pronajima-
tele ve smyslu zak. €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, bude toto
technické zhodnoceni po dobu trvani najmu odepisovat najemce (viz. zak. ¢. 586/1992 Sb.
v platném znéni), pokud k tomu da pronajimatel najemci souhlas soucasné se souhlasem k pro-
vedeni takovych stavebnich Uprav. Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji, ze uzaviou
samostatnou dohodu o zpusobu financovani této investice. Pokud takovou investici bude finan-
covat pronajimatel, je opravnén navysit stavajici najemneé tak, aby bylo zohlednéno provedeni
zhodnoceni nemovitosti a aby zajistovalo ekonomickou navratnost vliozenych investi¢nich pro-
stfedka.

Clanek VII.
Vyklizeni nebytovych prostor

Po skon€eni najemniho vztahu se najemce zavazuje pronajaté prostory vyklidit, s vyjimkou pfi-
padného zafizeni pronajimatele, a vyklizené pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den ucin-
nosti této smlouvy. Najemce je povinen pfedat pronajaté prostory v fadném stavu a Cisté, s pfi-
hlédnutim k béznému opotfebeni.

Pfi skoneni najmu a vyklizeni pronajatych prostor je ndjemce opravnén a povinen si z pronaja-
tych prostor odvézt sva mobilni zafizeni a takové své véci, pfi jejichz odstranéni (demontovani)
nedojde k poSkozeni pronajatych prostor.

Najemce povazuje za spravedlivé a dava pronajimateli timto souhlas, aby v pfipadé, pokud na-
jemce po skonceni najmu nevyklidi pronajaty prostor, a to ani po pfedchozi vyzvé, provedl na
naklady najemce vyklizeni pronajatych prostor v souladu s timto ¢lankem.

Najemce dava timto souhlas, aby pronajimatel za u¢elem vyklizeni pronajatych prostor do téchto
vstoupil. Pokud budou pronajaté prostory zamé&eny a najemce od nich neposkytne pronajimateli
kliCe, je pronajimatel opravnén nechat zamky na naklady najemce otevrit.

Vyklizeni véci bude provedeno, nedostavi-li se najemce, pouze za pfitomnosti pronajimatele a
tfeti osoby, pficemZ bude proveden soupis vyklizenych véci.

Pokud to bude z ekonomického hlediska vhodné, budou vyklizené véci na naklady najemce od-
vezeny do jeho sidla &i bydlisté. Jinak budou vyklizené véci umistény na vhodném misté. Na-
klady spojené s ulozenim a opatrovanim véci je povinen uhradit najemce.

Neuvolni-li najemce nebytové prostory v den stanoveny dohodou nebo vyplyvajici z uplynuti vy-
povédni doby, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- KE za kazdy den
prodleni s vyklizenim a/nebo pfedanim pronajatych prostor. Smluvni pokuta je splatna do sedmi
(7) dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy k jejimu uhrazeni na adresu najemce.

Najemce a pronajimatel sepiSou a spolecné podepiSou protokol o pfedani pronajatych prostor
ke dni ukon€eni najemniho vztahu. V pfipadé, Ze najemce odmitne pfedavaci protokol podepsat
nebo se zucastnit prfedani pronajatych prostor, resp. sepsani pfedavaciho protokolu, je
pronajimatel opravnén takovy protokol sepsat sam. Pro takovy pfipad je pronajimatel povinen
pfizvat k sepsani protokolu tfeti nezu€astnénou osobu.

Clanek IX.
PFistup pronajimatele do pronajatych prostor

Pronajimatel obdrZi od najemce kliCe od pronajatych prostor, které budou uloZeny u pronajima-
tele.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za uce-
lem provadéni uklidu a udrzby, pfip. za ucelem vyklizeni nebytovych prostor.

Pronajimatel je dale opravnén téchto kli¢l pouzit a do pronajatych prostor vstoupit bez védomi
najemce v pfipadech nebezpedi z prodleni pfi zivelné udalosti, havarii i jiné neodkladné udalosti.
O této skuteCnosti je povinen informovat najemce.



Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznameni vstoupit do pronajatych prostor za ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy v pracovnich dnech a v béznych provoznich hodi-
nach najemce.

Pronajimatel je rovnéz opravnén vstoupit do pfedmétnych prostor také v souladu s €l. VIII této
smiouvy.

Clanek X.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira s platnosti od 01. 11. 2024 na dobu neurcitou a nabyva ucinnosti dnem
podpisu obou smluvnich stran.
. Najem podle této smlouvy skon&i dohodou smluvnich stran, vypovédi jednou ze smluvnich stran,
pfipadné jinymi zpusoby stanovenymi zakonem. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze
v prvnich ¢tyfech (4) kalendarnich letech ode dne uzavieni této smlouvy nelze tuto smlouvu vy-
povédét z jinych divodl nez z dlivodl uvedenych v odst. 4. pismeno a) a c¢) a odst. 5 tohoto
¢lanku. Vypovédni Ihaty pro jednotlivé vypovédni divody zUstavaji zachovany.
. Smlouvu miize pisemné vypovédeét kterakoli smluvni strana z divodu stanovenych v obéanském
zakoniku v platném znéni, pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak. Smluvni strany sjednavaiji
u této najemni smlouvy dvoumésicni vypovédni |hatu. Vypovéd musi byt pisemna a musi byt
dorucena druhé smluvni strané.
. Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu bez vypovédni doby, jestlize
a) najemce uziva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou nebo pfi hrubém poruseni
ustanoveni €. I, lll., V., VI. této smlouvy a v tomto jednani pokracuje i po uplynuti pfimé-
fené Ihuty k napravé po pisemném upozornéni pronajimatele,
b) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaté prostory, pfes pisemné upozornéni
hrubé a opakované porusuiji klid nebo poradek,
c) bylo rozhodnuto o odstranéni nemovitosti nebo o zménach nemovitosti, jez brani uzivani
pronajatych prostor.
. Tato smlouva muze byt pisemné vypovézena pronajimatelem v jednomési¢ni vypovédni lhuté,
pocinajici prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena najemci,
v téchto pfipadech:
a) vuci najemci bude zahajeno insolvenéni Fizeni nebo vstoupi-li najemce do likvidace,
b) najemce uziva pronajaté prostory a/nebo nemovitost v rozporu s ustanovenimi této
smiouvy,
c) najemce podnajme Prostory nebo jejich Cast tieti strané bez pfedchoziho pisemného sou-
hlasu pronajimatele,
d) najemce je v prodleni delSim nez jeden mésic s uhradou platby najemného, popfipadé
dalSich plateb souvisejicich s uzivanim pronajatych prostor dle této smlouvy.
. Vypovédni Ih(ita poc¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vy-
povéd dorucena druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna, musi v ni byt uveden davod
vypovédi a musi byt doru€ena druhé smluvni strané.
. Smluvni strany se dohodly a zavazuiji se Fidit se nasledujicim pravidlem: Vypovéd se povazuje
za doruéenou tfetim dnem po odeslani druhé smluvni strang&, pokud je pisemnost zaslana na
adresu uvedenou u pfislusné smluvni strany v této smlouvé a zasilka se vrati odesilateli jako
nedorucitelna, adresat si ji nevyzvedne nebo odmitne jeji pfevzeti.

Pokud bude najemni vztah ukon&en vypovédi pronajimatele z divodu uvedenych v odst. 4 nebo
5 tohoto ¢lanku, odpovida najemce pronajimateli za veSkerou skute€nou Skodu a usly zisk, ktery
vznikne pronajimateli na pronajatych prostorach nebo nemovitosti v disledku uzivani pronajatych
prostor najemcem zpusobem zakladajicim vypovédni divod.



Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

. VeSkeré zmény a doplriky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou dodatkem
k této smlouvé.

. Najemce neni opravnén proti pohledavkam pronajimatele stavét a zapocitavat jakékoliv své po-
hledavky.

. Najemce neni opravnén uplatriovat vici pronajimateli naroky vztahujici se k doasnym porucham
nebo preruseni dodavek vody, svétel, odpadu, elektrickych nebo vodovodnich rozvodd, vytapéni,
klimatizace nebo vétrani, telekomunikaci a dalSich systém( nebo sluzeb, s vyjimkou poruch a
preruseni dodavek zpusobenych zavinénim pronajimatele.

. Jsou-li nebo stanou-li se néktera ustanoveni této smlouvy zcela nebo z€asti neplatna, nebo pokud
by zakonem predepsané nalezitosti chybély, neni tim dotlena platnost zbyvajicich ustanoveni
této smlouvy. Misto neplatného ustanoveni dohodnou pronajimatel a najemce takové platné usta-
noveni, které odpovida smyslu a ucely této smlouvy.

. Smluvni strany sjednavaiji, ze tato smlouva zavazuje i pravni nastupce smluvnich stran a prava a
povinnosti z této smlouvy pfechazeji v piném rozsahu na pravni nastupce té které smluvni strany.
. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s celym znénim této smlouvy. Smlouva nabyva plat-
nosti podpisem obou smluvnich stran.

. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz pronajimatel i najemce obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Ve Zliné dne Ve Zliné dne

najemce pronajimatel

PrFilohy: planek pronajimanych prostor, vypoéet najemného, splatkovy kalendar
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Vypocet thrady najemného a souvisejicich sluzeb

Najemce: Aktivné Zivotem o.p.s.

neplatce DPH

Cislo smlouvy: 4/1/05/24

Sazba

Cena bez DPH

Cena v¢. DPH

Ndajem - nebytové prostory K&/m2/rok m2 Ké&/rok K&/mésic Sazba DPH % K&/mésic
hlavni plochy 1243 76,61 95226 7 935,52 0 7 935,52
pomocné plochy 840 78,20 65 688 5474,00 0 5474,00
komunikace 241 58,65 14135 1177,89 0 1177,89
stavebni Upravy - - 0 -
Najem - celkem 213,46 175049 14 587,41 14 587,41
‘ s Sazba Y Cena bez DPH Cena v¢. DPH
Sluzby - poplatek pausal K&/m2/rok m2 K&/rok K&/mésic Sazba DPH % K&/mésic
Udrzba 1024 76,61 78 449 6537 21 7910
uklid 184 - - 21 -
udrzba + uklid celkem 78 449 6 537,39 7 910,24
prondjem vybaveni pracovisté - - 21 -
smluvni servis - - 21 -
sluzby spoju (pocet pfipojek; cena pripojky) 0 1560 - - 21 -
internet 3960 330,00 21 399,30
Sluzby - celkem 3960 330,00 399,30
NAJEM + SLUZBY CELKEM 257458 | 21454,79 22 896,94
Piehled pronajatych ploch
Sazba
v Ke/m2/rok ¢éislo m2 Ké/rok
provozovna 1243 102 40 49 720
provozovna 1243 .21 27,97 34767
provozovna 1243 .22 8,64 10 740
celkem 76,61 95 226
vedlejsi
provozovna 840 102 41 34 440
kancelar 840 101 5,99 5032
wcC 840 113 1,08 907
socialni zafizeni Zeny 840 1.23 5,59 4696
Satna muzi 840 1.19 7,69 6460
socialni zafizeni muzi 840 1.20 5,55 4662
recepce 840 1.19 11,3 9492
celkem 78,20 65 688
komunikace
chodba 241 117 15,34 3697
chodba 241 121 36,93 8900
chodba 241 .17 6,38 1538
celkem 58,65 14 135
Souhrn 213,46 175 049
Platnost od 01.11.2024




Splatkovy kalendar na obdobi 11/2024 - 12/2024

ke smlouvé o prondajmu nebytovych prostor ¢.

Pronajimatel:

Méstska poliklinika s.r.o. Otrokovice

tf. Osvobozeni 1388, 765 02, Otrokovice
ICO: 60741490, DIC: CZ60741490
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 18385

Ndajemce:

Aktivné Zivotem o.p.s.
TyrSovo néabrezi 760, Zlin 760 01

1€0: 292 85 020

4/1/05/24

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil O, vloZka 452

Ndjemce uhradi od 1. 11. 2024 niZe uvedené (k Uhradé je zvyraznéna ¢astka v kolonce "¢astka k thradé"). Pokud v budoucnu nedojde k Upravé ndjemného ¢

s pronajmem souvisejicich, zavazuje se ndjemce mési¢né hradit i v nadchazejicich obdobich ¢astky uvedené v fadku pro prosinec 2024.
Vsechny Castky jsou uvedeny v K¢

Najemné Udrzba a tklid |Najem vybaveni| Sluzby spoji Internet Celkem
Datum o,
Obdobi Cena bez DPH | Cena bez DPH | Cena bez DPH | Cena bez DPH | Cena bez DPH | Cena bez DPH uskutecn. Vel
sazba DPH (%) | sazba DPH (%) | sazba DPH (%) | sazba DPH (%) | sazba DPH (%) | sazba DPH (%) plnén S
e DPH wse DPH wse DPH wse DPH e DPH wse DPH splatnost specificky
Castka k Uhradé | ¢astka k Uhradé | ¢astka k uhradé | ¢astka k uhradé | ¢astka k uhradé | ¢astka k Ghradé Szl
14 587,41 K¢ 6 537,39 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 330,00 K¢ 21454,79 K¢| 15.11.2024 410524
listopad 2024 0% ) 21% ) 21% ) 21% ) 21% ) )
0,00 K¢ 1372,85 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 69,30 K& 1442,15 K¢
14 587,41 K¢ 7 910,24 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 399,30 K¢ 22 896,94 K¢| 25.11.2024 1124
14 587,41 K¢ 6 537,39 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 330,00 K¢ 21454,79 K¢| 15.12.2024 410524
. 0% 21% 21% 21% 21%
prosinec 2024 . . . . . .
0,00 K¢ 1372,85 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 69,30 K& 1442,15 K¢
14 587,41 K¢ 7 910,24 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 399,30 K¢ 22 896,94 K¢| 25.12.2024 1224
Ve Zliné dne Ve Zliné dne

najemce

pronajimatel




