


pamatkové péce ¢i jinych organi statni spravy a uhradit Pronajimateli veskerou Skodu, ktera jeho
jednanim Pronajimateli vznikne.
Pronajimatel upozorniuje Najemce, Ze je nutné dodrzovat Pravidla oznaovani provozoven v Prazské
pamatkové rezervaci a na kulturnich pamatkéch na uzemi HIl. m. Prahy, schvalen4 usnesenim Rady
HMP €. 2757 ze dne 9. 12. 2019.
Pronajimatel upozoriuje Najemce, Ze je nutné dodrzovat Usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 2832 ze dne 16.
12. 2019 k zavedeni opatieni respektujicich principy predchazeni vzniku odpadli a minimalizace
pouzivani jednorazovych obalil a vyrobkii.
Spraveem Budovy je spol. Liga-servis s.r.o., ICO: 496 19 594, se sidlem Jungmannova 23/11, 110 00
Praha 1 - Nové Mé¢sto (dale jen ,,Spravce®), na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi
Pronajimatelem a Spravcem. Prava a povinnosti Spravce ve vztahu k Najemci jsou uvedeny v piiloze ¢.
2 této Smlouvy.
Tato Smlouva je uzavirana na zakladé vysledki vybérového fizeni s ndzvem "vybérové fizeni — Nam.
Franze Kafky" (dale jen ,,vybérové fizeni®). Najemce se zavazuje plnit podminky obsazené v této
Smlouvé, piiCemz za zavazné se pro Najemce povazuji rovnéz podminky vybérového fizeni a nabidka,
kterou Najemce ptedlozil do vybérového fizeni. V piipadé rozporu mezi ustanovenim této Smlouvy,
podminkami vybérového fizeni a/nebo nabidkou Néajemce piedlozenou do vybérového fizeni maji
prednost ustanoveni dokumentd v potadi uvedeném nize (tzn. dokument s niz§im ¢islem ma piednost
pred dokumentem s vy$sim ¢islem):

1. Smlouva

2. Podminky vybérového rizeni

3. Nabidka Najemce piedlozena do vybérového fizeni

IIL Uéel najmu

. Néjemce je opravnén uzivat Prostory jako kancelare. Jakékoli vyuziti Prostor Najemcem pro jiné tcely

je podminéno predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

. N4gjemce bere na védomi a zavazuje se, ze Prostory nesmi byt uzivany k provozovani nasledujicich

Cinnosti: nonstop, bar, diskotéka, sménarna, herna, sazkova kancelaf, sex-shop, eroticky salon,
provozovani hracich a vyhernich automati, prodej zbrani, militarii, pfedmétd s nacistickou a
komunistickou tématikou, pfedméti se sexualni tematikou, pyrotechnickych pomucek, skla a vyrobki
z n¢j, cukrovinek, a dale prodej upominkovych predmétd, suvenyrt, darkovych predmétd a jim
podobnych, vychézejicich z jinych nez prazskych a ¢eskych tradic a pro jakékoli ucely, které mohou
byt hluc¢né, Skodlivé, nebezpecné, protipravni, nemoralni nebo jinak obtizné nebo mohou poskozovat
nebo rusit Pronajimatele nebo jiné najemce Budovy ¢i vlastniky nebo uzivatele sousednich nemovitosti
nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, nebo které zahrnuji latky, které mohou byt skodlivé nebo
zneclist'ujici povahy.

. Najemce prohlasuje, ze pred uzavienim této Smlouvy fadné ziskal veskera povoleni, koncese a licence

nutnd k provozovani jeho ¢innosti v Prostorech dle této Smlouvy, zejména pftislusné Zivnostenské
opravnéni, jina vefejnopravni povoleni k provozovani podnikatelské ¢innosti v Prostorech, povoleni
k uzivani loga, ochranné znamky, atd. (spole¢né dale jen ,,Povoleni). Ndjemce je povinen udrzovat
Povoleni v platnosti a u€innosti po celou dobu najmu sjednaného dle této Smlouvy. Pronajimatel
nebude povinen vyvijet v souvislosti se ziskdvanim Povoleni zadnou ¢innost a ani se nebude v této
souvislosti vii¢i Najemci jakymkoliv zplisobem zavazovat, ledaze tato ¢innost bude, dle vylu¢ného
uvazeni Pronajimatele, vhodna ¢i nezbytna pro naplnéni ui¢elu této Smlouvy.

. Ngjemce se zavazuje, ze nebude vici Pronajimateli uplatiiovat zadné naroky ohledné Povoleni a

neucini tak ani v pfipadé€, ze Najemci nebude povoleno provozovat jeho ¢innost vzhledem k tomu, ze
mu nebudou vydana nutna Povoleni.

IV. Doba nijmu

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a G¢innosti dnem zvefejnéni
Smlouvy v registru smluv.

. Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neur¢itou, ktera zacne plynout ode dne nabyti Gcinnosti

Smlouvy.
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V. Predani Prostor

. Vzhledem ke skute¢nosti, ze Najemce Prostory fakticky uZziva, nebude realizovano protokolarni

predani Prostor.

. Najemce bere na védomi a souhlasi, ze: (i) predlozi kopii pojistnych smluv nebo pojistnych certifikati

dle ¢l. X. odst. 14. této Smlouvy Pronajimateli prokazujicich uzavieni pojisténi Ndjemcem v souladu s
¢l. X. odst. 13. této Smlouvy a (ii) uhrazeni Najemni kauce v souladu s ¢l. XII. odst. 1 této Smlouvy.

. Néajemce prohlasuje, Ze se dobie seznamil s charakterem Budovy a Prostor, s jejich umisténim, stavem

a rovnéz se zplsobem jejich provozovani. Najemce dale prohlasuje, Ze si Prostory a Budovu radné
prohlédl a ze Prostory jsou vhodné a zptisobilé k uzivani pro sjednany G¢el ndjmu. Ndjemce déle timto
potvrzuje, ze mu Pronajimatel poskytl veskeré potiebné informace tykajici se Budovy a Prostor.

Podpisem Smlouvy Néajemce prohlaSuje, ze Prostory zkontroloval a piijimé je v daném stavu, a ze
odpovidaji stavu podle této Smlouvy.

. Najemce prohlasuje, ze pied podpisem této Smlouvy mu Pronajimatel v souladu s ustanovenim § 7a

odst. 2 pism. ¢) bod 2. zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
piedal prikaz energetické naro¢nosti Budovy, resp. jeho ovérenou kopii.

VI. Ndjemné

. Najemce je povinen platit Pronajimateli za pronajem Prostor ndjemné ve vysi 528.220 K¢ za rok, tj.

1.078 K¢ za m?*/rok (déle jen ,,N4jemné*). Najemné je dle § 56a odst. 1 zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpisi, osvobozeno od DPH.

. Najemné je splatné a Najemce se zavazuje platit Najemné Pronajimateli v pravidelnych mési¢nich

splatkach vzdy k poslednimu dni kalendainiho mésice, za ktery se Ndjemné plati, a to pievodem na
bankovni uCet Pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropskd 2690/17, Praha 6, &. 1.
169025-0005157998/6000 nebo na jiny Gcet pisemné urceny Pronajimatelem. Za den uskute¢néni
zdanitelného pInéni se povazuje vzdy tento den.

Den, kdy je prislusna platba Najemného piipsana ve prospéch bankovniho u¢tu Pronajimatele, se
povazuje za den provedeni platby.

V piipadé prodleni Ndjemce s placenim Najemného je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli urok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

. Ngjemce timto vyslovné a neodvolateln¢ souhlasi s tim, Ze Pronajimatel je na zékladé dorudeni

pisemného oznameni N4jemci opravnén jednostranné upravit strukturu a splatnost jednotlivych plateb
Néjemného podle této Smlouvy za piedpokladu, Ze se souhrnna vyse jednotlivych plateb nezméni.

Pocinaje rokem 2025 ma Pronajimatel pravo kazdoro¢né vzdy k 1. 1. kazdého kalendainiho roku zvysit
Néajemné o ¢astku odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim
Rady hl. m. Prahy, maximaln¢ vsak o ¢astku odpovidajici ro¢ni mife inflace vyjadiené piiriastkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalend4ini rok vyhlagené Ceskym
statistickym Gradem (dale jen ,,Index*).

. Pronajimatel doru¢i Ndjemci vymeér upravujici zvySeni Najemného podle ¢l. VI. odst. 2. této Smlouvy

nejpozdéji do 30. 6. daného kalendainiho roku soucasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit
nedilnou sou¢ast Smlouvy. Ndjemce je povinen uhradit doplatek Najemného odpovidajici rozdilu mezi
puvodnim N4jemnym a Ndjemnym zvySenym podle ¢l. V1. odst. 2. této Smlouvy zpétné od 1. 1. daného
kalendainiho roku do doby doruceni vymeéru Najemci pti nejbliz§im fadném terminu ahrady splatky
Najemného.

. Jestlize Index prestane byt zvefejiiovan nebo nebude-li moci byt z jakychkoli divodii pouzit, bude

automaticky nahrazen indexem, jenz se s nim bude v maximalni mozné mife shodovat, a jehoz vyvoj se
v pfedchozich letech co nejvice shodoval s vyvojem dosud pouzivaného Indexu; prednost bude dana
srovnatelnému indexu pouzivanému pro Euro zénu. Uréeni takového indexu je ve vyluéné pravomoci
Pronajimatele.



(N

i

B ——

o

VIIL Uhrada za sluzby spojené s nijmem

- Nédjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim Prostor

(zejména vodné, sto¢né, dodavku tepla), jez jsou uvedeny ve vypoctovém, a to zalohovymi poplatky ve
Vysi stanovené dle vypoctového listu.

- Poplatky za sluzby dle vypoctového listu budou Pronajimateli hrazeny prostiednictvim Spravce

prevodem na bankovni ti¢et uvedeny ve vypodétovém listu. Poplatky za sluzby jsou splatné mésiéné ve
stejném terminu splatnosti jako platby Najemného.

- Vyu¢tovani zalohovych poplatkii za sluzby provede Spréavce dle ,,Pravidel o poskytovani a rozaétovani

plnéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovych Jednotek* schvalenych usnesenim Rady hl. m.
Prahy ¢. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pifpadnych pozdéjsich zmén. Tato pravidla Jsou k nahlédnuti
u Spravce. Ndjemce prohlasuje, ze se s témito pravidly pted podpisem této Smlouvy seznamil a
souhlasi s nimi.

sluzby vznikne nedoplatek, zavazuje se Najemce tento nedoplatek uhradit Pronajimateli nejpozdgji do
patnacti (15) dnii od dorudeni vylctovani zalohovych poplatkii za sluzby a piislugného danového
dokladu. Pokud nepoda Najemce pisemné Pronajimateli namitky proti vytétovéani zalohovych poplatk
za sluzby do tFiceti (30) dnd od doruceni vyuctovani, plati, Ze s vyictovanim souhlasi .

- Po skonceni kazdého kalendainiho roky doby trvani této Smlouvy upravi Pronajimatel &astku

zalohovych poplatkii za sluzby, které ma Néjemce hradit v prislusném (nasledujicim) kalend4inim
roce, a to s ucinnosti od zadatku takového kalendainiho roku, zejména na zakladg skute¢nych
celkovych niklada Budovy a divodnych odhadi Pronajimatele, a podle podilu Najemce na t&chto
nakladech, a oznimi Ndjemci novou &astku zalohovych poplatki za sluzby. Do doby obdrzeni
takového oznémeni je Néjemce povinen platit Pronajimateli zalohové poplatky za sluzby v pavodni
vysi. Nédjemce je povinen platit zalohové poplatky za sluzby v nové Vvysi pocinaje dnem splatnosti
nejblize nasledujicim po obdrzeni takového oznameni, spoleéné s rozdilem mezi uhrazenymi
zalohovymi poplatky za sluzby zaplacenymi do té doby za piislusny kalendaini rok a sumou
zélohovych poplatka za sluzby splatnou do té doby za prislusny kalendaini rok.

. Kromé pravidelnych kazdoro&nich Uprav zélohovych poplatkii za sluzby je Pronajimatel oprévnén

upravit vysi zdlohovych poplatkli za sluzby po jakémkoliv podstatném zvyseni cen Jakychkoliv médii
anebo sluzeb zahrnutych ve vypoftovém listu. Pronajimatel oznami Najemci upravenou vysi
zalohovych poplatkii za sluzby. Najemce je povinen platit upravenou vysi zélohovych poplatkii za
sluzby pocinaje dnem splatnosti nejblize nasledujicim po obdrZeni takového oznameni Njemcem.

. Néjemce ponese naklady na poplatky za viechna média a sluzby (odlisné od sluzeb uvedenych ve

vypoctovém listu) poskytovana v souvislosti s Prostory, ktera jsou pro Prostory méfen4 ¢i dodavana

oddélen¢ a jsou dodavatelim téchto sluzeb hrazena piimo Néjemcem (internet, telefonni poplatky,
atd.).

-V piipadé prodleni N4jemce s placenim poplatki za sluzby je Nédjemce povinen zaplatit Pronajimateli

arok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.

"@/III. Udrzba Prostor

- Néjemce se zavazuje uzivat Prostory jako tadny hospodat a v Prostorech zajitovat na své néklady

bézny tuklid. Najemce déle bude zajistovat veskerou udrzbu, opravy a upravy zafizeni a véci, ktera sam
do Prostor nainstaloval &i vnesl, jakoZ i v§ech Praci najemce, které Najemce provedl na Prostorech v
souladu s ¢l. IX. této Smlouvy, a to bez ohledu na to, jestli jsou k témto innostem nutné odborné
znalosti. Najemce je déle povinen na své naklady pred zahajenim své &innosti v Prostorech osadit
v Prostorech vodomér a elektromér, neni-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

- Ndjemce je povinen provadét v Prostorech a na vsem vybaveni a vech systémech slouzicich vyluéné

Prostorim na své naklady veskerou udrzbu, opravy, revize a kontroly a udrzovat na vlastni naklady

Jjakékoli a veskeré zafizeni vietng elektrického zatizeni umisténé v Prostorech v pouZitelném stavu.

Nédjemce je povinen udrzovat a zajist'ovat revize veskerych rozvodnych systémi (vzduchu, vody,
elektrické energie, odpadu, atd.) nachazejici se v Prostorech a slouzicich pouze pro potreby Prostor a
zajiStovat na vlastni naklady jejich opravy (a zahrnout Je do svého pojisténi zakonné odpovédnosti).
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Najemce je povinen dodrzovat platné pravni predpisy tykajici se pribézné kontroly protipozarniho
zafizeni.

Jestlize Ndjemce porusi své povinnosti ohledné Fadného tklidu, udrzby, revizi, oprav nebo vymeny dle
této Smlouvy, Pronajimatel mize pozadovat, aby Najemce bezodkladné proved! takovy uklid, Gdrzbu,
revizi, opravu, nebo vymeénu, nebo miize Pronajimatel provést takovy uklid, udrzbu, revize, opravy
nebo vymény sam na naklady Najemce, které Najemce uhradi na zédkladé vyzvy Pronajimatele a ve
splatnosti uvedené v této vyzvé.

- Néajemce neni opravnén uplatiiovat vii¢i Pronajimateli jakykoli narok na snizeni nebo prominuti

ndjemného ani narok na nédhradu $kody v souvislosti s jakymkoliv omezenim uzivani Prostor nebo
Jakymikoliv obtiZzemi zpisobenymi Néjemci v disledku jakychkoliv vad Prostor nebo provadéni
udrzby, oprav, revizi, stavebnich uprav nebo rekonstrukci v Prostorech a/nebo Budové.

IX. Prace Najemce

. Najemce je opravnén provadét v Prostorech jakékoliv stavebni &i jiné pravy trvalého & dodasného

charakteru v¢. ¢innosti uvedenych v ¢l. 1. odst. 3. Smlouvy (napf. technickd zhodnoceni, dokon&ovaci
prace a instalace) jen pii splnéni podminek ustanoveni tohoto ¢l. IX. této Smlouvy (dale jen .,Prace
najemce”).

. Jakékoli Prace ndjemce vyzaduji vyslovny piedchozi pisemny souhlas Pronajimatele, a to i takové

pravy, které byl v souladu s pravnimi predpisy a touto Smlouvou povinen provést Pronajimatel, a
které jim nebyly provedeny. Soucasti zadosti Najemce o takovyto souhlas je i zavazny termin
dokonéenf piislusnych Praci ndjemce a podrobné specifikace téchto tprav (projektova dokumentace).
V takovém piipadé se Néajemce jako stavebnik zavazuje splnit veskeré povinnosti vi&i stavebnimu
ufadu, prip. i dalsf povinnosti, jez stanovi zakon, a provadét takové prace za podminek stanovenych
vEl IX. odst. 4. této Smlouvy. Souhlas Pronajimatele s provedenim Praci nijemce nezaklada
Jakoukoliv - odpovédnost Pronajimatele za spravnost piedlozenych podkladd, jejich soulad
s pisluSnymi pravnimi piedpisy ¢i moznost jejich faktického provedeni. Ve sporném piipadé se mé za
to, Ze souhlas Pronajimatele vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
Prostor podstatné ménici Prostory, pevné instalace jakychkoliv zatizeni, jakoz i veskeré zasahy do
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Souhlasu Pronajimatele vyzaduji rovnéz
veSkeré prace, které vyzaduji stavebni povoleni nebo ohl4seni ptislusnému stavebnimu tradu.

Bez zbyte¢ného odkladu po dokonceni Praci najemce je Néjemce povinen umoznit Pronajimateli
prohlidku Prostor a predat Pronajimateli plany skute¢ného provedeni Praci ndjemce (déle jen ,,Plany
skute¢ného provedeni Praci najemce*) a seznam skute¢né provedenych praci. Néjemce je zaroveri
povinen umoznit Pronajimateli provedeni zapisu o skuteéném stavu provedeni Praci najemce. Pokud
budou Néjemcem v pritbéhu provadéni Praci ndjemce zpiisobeny jakékoli skody, budou do tohoto
zapisu sepsany i tyto skody zpisobené pii provadéni praci.

4. Ndjemce se zavazuje, Ze pti provadéni Praci najemce:

()  bude spolupracovat pouze s takovymi zhotoviteli, ktefi budou pojisténi v rozsahu priméfeném
druhu, zpisobu a rozsahu praci, které budou na Prostorech vykonavat a jejichz seznam,
veetnd rozsahu jejich pojisténi, predlozi Najemce pred zapodetim jejich praci Pronajimateli;
Pronajimatel je opravnén pozadovat po Najemci zménu zhotovitele v piipadé, Ze zhotovitel:
a) nebude mit potiebna Zivnostenska ¢i jind opravnéni, nebo

b) bude omezovat a rusit nad miru pfiméfenou Pronajimatele nebo jiné najemce Budovy,
nebo

¢) nebude vykonavat veskeré prace v souladu s p¥islusnymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen Pronajimateli vyhovét a na jeho divodnou vyzvu zhotovitele neprodlend
vymenit.

(i)  zajisti, Ze veSkeré tyto prace budou vykonany a zafizeni instalovano v souladu s p¥islusnymi
pravnimi predpisy;
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(iii)  zajisti, ze zhotovitel¢ a dalsi osoby provadé&jici Prace najemce tak budou ¢init zptsobem, jimz
nebudou omezovat a rusit nad miru pfiméfenou Pronajimatele ani jiné ndjemce;

(iv)  umozni Pronajimateli kdykoliv vstoupit do Prostor za uéelem kontroly dodrzovani podminek
pro Prace najemce stanovenych v této Smlouvé;

(v)  pred zapoCetim Praci najemce pisemné sdéli Pronajimateli jména a telefonni ¢isla kontaktnich
osob, které jsou odpovédné za provadéni Praci najemce;

(vi) Najemce odpovida za veskerou Skodu vzniklou v souvislosti s provadénim Praci najemce jak
Pronajimateli, tak v§em tfetim osobam, nachazejicich se v Budové;

(vil) v pfipadg, Ze to bude nutné, zajisti Najemce na své naklady veskera prislusna povoleni nutna
pro realizaci Praci najemce (napf. stavebni povoleni nebo oznameni piislusnému stavebnimu
uradu, ptipadné zajisti kolaudaéni rozhodnuti na Prostorech).

. Za predpokladu, Ze Najemce pisemné dolozi Pronajimateli detailni piehled provedenych praci véetné

ocenéni (skutecné naklady) Praci ndjemce dle této Smlouvy, zavazuje se Pronajimatel udélit Najemci
souhlas s tim, aby si podle § 28 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
piedpisti, mohl odepisovat Pronajimatelem povolena technicka zhodnoceni provedena a uhrazena

Néjemcem.

Pied zah4jenim jakychkoli Praci ndjemce je Néjemce (nebo jeho zhotovitelé, pokud nebude Najemce
provadét apravy Prostor nebo jejich ¢ast sdm) povinen, navic k pojisténi pozadovanému dle ¢l. X. odst.
12 této Smlouvy, uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi proti odpovédnosti za $kodu zptsobenou na
majetku v souvislosti s provadénim uprav Prostor a je povinen udrzovat ji v platnosti az do dokon&eni
Uprav. Pojistnd smlouva bude uzaviena s renomovanou pojistovnou a na &astku obvyklou a
dostatetnou pro uvedené ucely, nejméné vsak na ¢astku 3.000.000 K& (slovy: tiéi miliony korun
Ceskych). Zavazek Najemce dle tohoto odstavee zahrnuje také povinnost zajistit, aby jeho smluvni
partnefi uzavreli a udrzovali v platnosti obdobné pojistné smlouvy, pfi¢emz Nédjemce nese plnou
odpovédnost za splnéni tohoto pozadavku ze strany takovych smluvnich partnera.

Veskeré Prace ndjemce provedené v souladu s timto ¢lankem IX., jakoZ i veskeré jiné stavebni ¢i jiné
Gpravy trvalého ¢i docCasného charakteru provedené Najemcem v Prostorech bez souhlasu
Pronajimatele, se stavaji jejich provedenim soucasti Prostor a vlastnictvim Pronajimatele. TotéZ plati i
pro veSkeré movité véci, které byly trvale pfimontovany ¢&i instalovany v Prostorech Najemcem,
piicemz tyto se stavaji soucasti Prostor jejich pfimontovanim ¢&i instalaci.

X. Prava a povinnosti Najemce

. Nédjemce je povinen uzivat Prostory k celu sjednanému v této Smlouvé. Néjemce je povinen uzivat

Prostory takovym zpiisobem, aby ptedchazel nebezpeci, ze by Prostory byly zniceny &i poskozeny a je
povinen zdrZet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériam obtézoval Pronajimatele ¢i ostatni
najemce Budovy. N4jemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rus$ila vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav ostatnich uzivatelii ¢i najemcti Budovy, a je povinen zajistit, Ze tato prava
nebudou ruSena zaméstnanci Najemce a jakymikoli tietimi osobami zdrzujicimi se v Prostorach se
souhlasem nebo s védomim Najemce.

. Najemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jejich ¢ast do uzivani tietim osobam ve formé

podnajmu, bezplatného uzivani ¢&i jiné obdobné formé bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. V piipadé€, ze Pronajimatel udéli N4jemci souhlas s ptenechanim Prostor do podnajmu
nebo uZivani treti osob¢, bude Néjemce i nadale odpovidat za plnéni dle této Smlouvy.

. Néjemce je povinen dodrzovat pfi uzivani Prostor a spoleénych prostor Budovy pravidla bezpeénosti,

pozarni bezpecnosti, zdsobovani a odpadového hospodaistvi, a obecné zavazné pravni predpisy,
zejména bezpecnostni a protipozarni predpisy, a zajistit dodrZzovani obecné zavaznych pravnich
predpisti svymi zaméstnanci a jakymikoli tietimi osobami zdrzujicimi se v Prostorach se souhlasem
nebo s védomim Najemce.

. Néjemce je povinen plnit povinnosti pivodce odpadii podle § 15 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,

ve znéni pozdé&jSich predpisi. Ndjemce je povinen nejpozdéji do 24 hodin po predani Prostor smluvné
zajistit nakladani s odpady (sbérna nadoba na smésny komunalni odpad, separacni sbérné nadoby na
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Zem

Jjednotlivé komodity, které pii provozu zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni piivodce odpadi na
zékladé pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému Pronajimatelem aj.) a udrzovat &istotu
v okoli Prostor cca 2 m v§emi sméry.

5. Nédjemce se zavazuje, ze nebude skladovat ani odkladat material, zbozi nebo nepotiebné véci ve
spole¢nych prostorach, na chodniku ¢i komunikaci pred Budovou apod. Pronajimatel je opravnén po
marn€ vyzvé adresované Najemci (postaci, pokud bude Najemci zaslana elektronickou postou)
odloZené véci nechat odstranit na ndklady Ndjemce. Najemce se zavazuje zaplatit veskeré pokuty a jiné
sankce, které by v souvislosti s porusenim vyse uvedené povinnosti Najemcem mohly pozadovat
prislusné statni organy a orgdny mistni samospravy.

6. Najemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veskeré zmény, které nastaly
v nebo na Prostorech, a to jak zapfi¢inéné Najemcem, tak i vzniklé bez jeho vlivu a vile. Ndjemce je
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli vznik jakychkoliv vad nebo $kod v nebo na
Prostorech, jakoz i na technologiich, rozvodech a sitich slouzicich i jinym ¢astem Budovy nez pouze
Prostorim a nosnym ¢astem konstrukce Budovy, které prochazeji Prostorami ¢i jsou v nich umistény,
Jinak N4jemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti Pronajimateli vznikla.

7. Najemce je opravnén umistit v Prostorech své sidlo po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.
Néjemce je povinen nejpozdéji do jednoho (1) mésice po skonéeni najemniho vztahu zménit svou
registrovanou adresu v obchodnim rejstitku ¢i jiném piislusném rejstiiku (napi. Zivnostenském
rejstitku) a vypis z tohoto rejstitku s provedenou zménou v této lhiité dorugit Pronajimateli. S
poskytnutim sidla pro Gcely Gfedni registrace neni spojeno poskytovani zadnych dalsich sluzeb
(preposilani korespondence apod.).

8. Najemce nesmi umistit jakékoli informace, vystavni skiing, prodejni automaty a vystavovat predméty
ve spolecnych prostorech Budovy, a to jak uvnitf, tak i pfed vylohou Prostor, resp. Budovy, bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

9. Vn¢jsi vzhled Prostor, véetné umisténi loga ¢i reklamy na Prostorech nebo v ramci Budovy, podléha
pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele a schvaleni prislusného organd statni spravy.
Pronajimatel neni oprdvnén odmitnout udé¢lit tento souhlas bez udani vazného divodu. Najemce se
v této souvislosti rovnéZ zavazuje na pisemnou vyzvu Pronajimatele zménit ¢i upravit vn&jsi vzhled
Prostor, piipadné jinych ¢asti Prostor, zejména je-1i v rozporu s dobrymi mravy ¢&i s architektonickym,
propagac¢nim nebo estetickym pojetim Budovy.

10.N4jemce je povinen oznamit Pronajimateli fadné a v¢as, Ze tieti osoba uplatiiuje vlastnické nebo jiné
pravo k Prostoram, nebo Zad4 jejich vyklizeni, ¢i jinak omezuje Ndjemce ve vykonu jeho uzivaciho
prava k Prostoram dle této Smlouvy. Na zéklad¢ zadosti Najemce o zajisténi ochrany vici takovéto
tieti osob¢, se Pronajimatel zavazuje u¢init vSe proto, aby uzivaci pravo Njemce k Prostoram dle této
Smlouvy bylo obnoveno v plném rozsahu co nejdiive. Najemci v3ak nepiipadd narok na slevu z
Néjemného nebo poplatkil za sluzby, ani jejich prominuti, a nevznikd mu v souvislosti s takovymto
stavem pravo ukondéit tuto Smlouvu.
11.V pripadé, ze
(i)  Néjemce poda navrh na prohlaseni svého upadku; nebo
(i1)  piislusnym insolvenénim soudem bude pravomocné rozhodnuto o ipadku Néjemce; nebo
(iii)  pfisluSny insolvenéni soud zamitne insolvenéni navrh pro nedostatek majetku Najemce; nebo

(iv) je pfijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zruSeni Nijemce (vyjma pripadi
slou¢eni nebo splynuti); nebo

(v)  proti Najemci bude zah4jen soudni spor nebo rozhod¢i Fizeni, jehoz hodnota bude piesahovat
¢astku 10.000.000 K¢ (slovy: deset milionti korun ¢eskych);

Je Ndjemce povinen o této skute¢nosti neprodlené pisemné informovat Pronajimatele.
12.Najemce odpovida za zniCeni a znehodnoceni zafizeni Pronajimatele nachazejici se v Prostorech.
Timto odstavcem neni dotcena jina zadkonna odpovédnost Najemce.

13.N4jemce je povinen sjednat a na své naklady udrzovat po celou dobu najmu podle této Smlouvy:



(i)  pojisténi odpovédnosti za Skody zpusobené tietim osobam v ramci své ¢innosti provozované
v Prostorech s limitem pojistného plnéni ve vysi nejméné 3.000.000 K¢ (slovy: tii miliony
korun ¢eskych);

(ii) pojisténi proti pozaru, vybuchu, teroristickym akcim, vandalismu, kradezi, Skodam
zpisobenym selhanim vodovodniho a protipozarniho systému, jez se budou vztahovat na
vybaveni, zafizeni, dekorace a instalace nachazejici se v Prostorech podle této Smlouvy, dale
na materidly a zboZi a obecné na veskeré zbozi, za néz Ngjemce odpovida, jehoz nominalni
hodnota se rovna 3.000.000 K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych);

(iii)  pojisténi pro piipad preruseni obchodni ¢innosti, jehoz nominalni hodnota se rovna 3.000.000
K¢ (slovy: tii miliony korun ¢eskych).

14 N4jemce je povinen nejpozdéji do dne predani Prostor dorucit Pronajimateli kopie pojistnych smluv
nebo pojistnych certifikati prokazujicich uzavieni sjednaného pojisténi dle ¢l. X. odst. 13. této
Smlouvy. N4jemce je dale povinen kdykoliv po dobu trvani najmu podle této Smlouvy na pisemnou
vyzvu Pronajimatele prokazat Pronajimateli platnost a i¢innost sjednanych pojisténi, a to nejpozdéji do
ti1 (3) pracovnich dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci.

.

. 15.Pokud Najemce nesplni jakykoliv zavazek nebo ujednani uvedené v této Smlouvé, zejména zdvazek

R r Néjemce oznamit vady Prostor &i potiebu jeho oprav, piipadné provést opravy, udrzbu ¢i stavebni

pravy dle této Smlouvy, a jestlize takovy pfipad ¢i piipady poruseni povinnosti ze strany Najemce

trvaji déle nez sedm (7) dni po doruceni oznameni Pronajimatele o této skutecnosti N4jemci (nebo bez

ey oznameni, jestlize se podle Pronajimatelova pfiméfeného usudku jedna o stav nouze), je Pronajimatel
opravnén zjednat napravu veskerych takovych poruseni povinnosti a provést nebo nechat provést
veskeré potiebné prace na naklady Najemce. V piipadé, ze Pronajimatel vynalozi jakékoliv néklady, za
které dle této smlouvy odpovida Najemce, potom &astka téchto nakladii véetné priplatku ve vysi deseti
procent (10 %) z takovych celkovych nakladi, budou splatné Najemcem na zdkladé vyzvy
Pronajimatele.

S XI. Prava a povinnosti Pronajimatele

g 1. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény vstoupit do Prostor po predchozim oznameni
Nijemci a za piftomnosti Ndjemce nebo jim povéfené osoby, ato zejména za Ucelem kontroly
dodrzovani podminek této Smlouvy a provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho aj.
vedeni. N4jemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do Prostor za timto
G¢elem. Ve vyjimeénych ptipadech, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav, jind podobna
skute¢nost (napf. pozar), nebo zivelni pohroma, jsou Pronajimatel nebo jim povéfené osoby opravnény
vstoupit do Prostor i bez piitomnosti Najemce nebo jim povéfené osoby, pfi¢emz Pronajimatel je
povinen nasledné informovat Najemce o takovémto vstupu do Prostor.

2. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou dale opravnény vstupovat do Prostor za ucelem jejich
prohlidky (i) po dobu b&hu vypovédni doby stanovené touto Smlouvou, (ii) v obdobi Sesti (6) mésicu

¥a ) pied skon&enim Fadné doby najmu podle této Smlouvy, a (iii) po dobu, kdy bude Najemce v poruSeni
Od]; jakékoliv povinnosti dle této Smlouvy, a to v doprovodu osob, které jsou potencidlnimi z4jemci o
Plza; pronajmuti Prostor. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli, jim povéfenym osobam a potencialnim
Ng; z4jemctim vstup a prohlidku Prostor.

3. Pronajimatel je opravnén k jakymkoliv upravam Budovy a je opravnén ucinit jakékoliv zmény
v uspoiadani, vzhledu a charakteru Budovy a spole¢nych prostor a ostatnich pronajimatelnych prostor
dle svého uvazeni a bez jakékoliv odpovédnosti ve vztahu k Najemci.

4. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni ipravy a/nebo opravy Prostor ¢i v Prostorech nebo instalaci
tam se nachazejicich tak, jak je mize ¢as od Casu s ohledem na potfeby Budovy ¢i jejiho co
nejefektivnéjsiho vyuziti povazovat za vhodné ¢i nezbytné, avsak stim, Ze Pronajimatel oznami
Najemci realizaci téchto stavebnich Gprav alespori dva tydny pfedem. Najemce je povinen umoznit
Pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do Prostor za timto ucelem a poskytnout Pronajimateli
vedkerou nezbytnou soudinnost. Pronajimatel je opravnén kdykoli a bez predchoziho vyrozuméni
Najemce provadét v Prostorech havarijni prace nebo opravy. Najemce neni opravnén pozadovat za
jakdkoliv omezeni zpiisobena v souvislosti se stavebnimi Gpravami, rekonstrukcemi ¢i opravami
provadénymi Pronajimatelem sniZeni najemného, ostatnich plateb ¢i jinou formu odSkodnéni.




5. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze Pronajimatel nenese jakoukoliv odpovédnost za Skodu

(zejména zniCeni, odcizeni ¢i jakékoliv znehodnoceni) na vécech Nijemce, jeho zaméstnancii Ci
zékazniki nalézajicich se v Prostorech, spole¢nych prostorech nebo v jakychkoli jinych céstech
Budovy. Stejné tak Pronajimatel neni odpovédny za jakoukoliv $kodu nebo zranéni zplisobené
Néjemcem v Prostorech klientim nebo zaméstnanctim Pronajimatele, Ndjemce anebo tietim osobam.
Néjemce se vtéto souvislosti zavazuje odskodnit Pronajimatele v souvislosti s jakoukoliv
odpovédnosti, pokutami, ztratami, Skodami, naklady, naroky nebo vydanymi rozsudky, v souvislosti s
jakymkoliv zranénim jakékoliv osoby nebo $kodou na majetku, ke kterym dojde v Prostorech.

. Pronajimatel méa pravo zajistit (hradu pohledavky vi¢i Najemci zadrzenim movitych véci, které se

nachazeji v Prostorech nebo na nich. V pfipadé, ze Najemce neuhradi Pronajimateli své splatné
z4vazKy nejpozdéji do péti (5) dnli od uplatnéni tohoto zadrzovaciho prava, je Pronajimatel opravnén
tyto véci na naklady Najemce prodat tieti 0sobé, a to tak, Ze zadrzené movité véci nabidne k prodeji
prostiednictvim vhodné umisténého inzeratu po dobu deseti (10) pracovnich dni, a po uplynuti této
doby proda zadrzené movité véci tomu, kdo za né (nebo jejich ¢ast) nabidnul nejvyssi cenu. V piipade,
7e na zminény inzerat nikdo neodpovi nebo nenabidne sumu, ktera podle rozumného usudku
Pronajimatele alespoi piiblizné odpovida hodnoté zadrzenych véci, je Pronajimatel opravnén zadrzené
véci piedat k prodeji do komise. Vytézek z tohoto prodeje Pronajimatel zapocte vici svym
pohledavkam za N4jemcem. VytéZzek je mozné zapocist i vi¢i nesplatnym pohledavkam Pronajimatele
za Najemcem, a to i v piipadé, Ze tyto pohledavky jsou zajitény jinak, nebo pokud Néjemce prohlasi, ¢i
je vzhledem k okolnostem zcela ziejmé, ze pohledavky Pronajimatele neuhradi. Zbylou ¢ast vytézku
Pronajimatel vrati Najemci do Sedesati (60) dnti ode dne jeho obdrzeni. Najemce si je védom toho a
souhlasi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén vyuzit zadrzovaciho prava dle § 2234 obcanského zékoniku
bez ohledu na to, jestli je neuhrazeny zavazek zajistén smluvni pokutou, Najemni kauci nebo jinym
druhem zajisténi dle této Smlouvy nebo zdkona.

XII. Najemni kauce

. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli nejpozdéji ke dni uzavieni této Smlouvy Castku ve vysi

trojnasobku hodnoty mési¢nich plateb Najemného a poplatku za sluzby, a to pfevodem na bankovni
Gi¢et Pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17, Praha 6, ¢. 1.
169025-0005157998/6000 (dale jen ,Najemni kauce™). Ngjemce souhlasi s tim, aby Pronajimatel
pouzil k thradé¢ Najemni kauce jistotu pro Gcast ve vybérovém fizeni na prondjem Prostor ve vysi
165.000 K¢, kterou Najemce slozil Pronajimateli pted uzavienim této Smlouvy. Pokud by vyse jistoty
pro ucast ve vyb&rovém fFizeni byla niz§i nez vySe Najemni kauce urcena v tomto ¢l. XII. odst. 1., je
Najemce povinen doplnit Najemni kauci do vySe stanovené timto ¢l. XII. odst. 1. nejpozdé&ji ke dni
uzavteni této Smlouvy.

. Najemni kauce neni Gro¢ena. Pro ucely této Smlouvy je Najemni kauce povazovana za ,jistotu® ve

smyslu ustanoveni § 2012 a nasl. ob&anského zakoniku. Pronajimatel neni opravnén jakkoliv s Najemni
kauci nakladat, nestanovi-li tato Smlouva jinak.

. Néjemni kauci se zajidtuje nalezité plnéni zavazkii a povinnosti vyplyvajicich Ndjemci z této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén pouZit prostiedky z Najemni kauce v ptipad¢, ze Najemce nesplni kterykoli z
déle vyjmenovanych zavazka:

(i)  uhrazovat fadn&é a vcas jakékoli platby piedvidané v této Smlouvé (zejména platby
Néjemného, poplatki za sluzby, nedoplatku z vyuctovani sluzeb spojenych s uZzivanim
Prostor, smluvnich pokut, nadhrady $kody, urokti z prodleni a veskerych dalsich penézitych i
nepenézitych pohledavek Pronajimatele vic¢i Najemci, vzniklych na zakladé nebo
v souvislosti s touto Smlouvou atd.); nebo

(ii)  jakoukoli povinnost podle této Smlouvy, jejiz nesplnéni opraviiuje Pronajimatele pozadovat
nahradu §kody ¢i jinych nékladd, jez mu v disledku toho vzniknou (zejména jestlize Najemce
poskodi ¢i zni¢i Prostory). Timto se vyslovné zduraziiuje, ze Pronajimatel je opravnén pouzit
Néajemni kauci v ptipadé, ze Najemce neprovede ur¢itou ¢innost (napiiklad, neodstrani urcité
zatizeni, nevyklidi Prostory), a tuto ¢innost na zakladé zadosti Pronajimatele provede tieti
osoba. V takovém piipadé Pronajimatel pouzije Najemni kauci k pokryti nakladii vzniklych v
souvislosti s ¢innosti této tfeti osoby. Pronajimatel uréi takovou tfeti osobu dle svého



vlastniho uvazeni. Ndjemni kauce rovnéz zajistuje prava a naroky Pronajimatele, vzniklé
viéi Najemeci na zakladé jeho odpovédnosti za Skodu ¢i z bezdiivodného obohaceni.

4. Po celou dobu trvani této Smlouvy se bude Ngjemni kauce rovnat minimalné trojnasobku hodnoty
mésicnich plateb Nédjemného a poplatki za sluzby. Pokud béhem doby trvani této Smlouvy
Pronajimatel pouzije Najemni kauci nebo jeji ¢ast, Najemce je povinen doplnit Najemni kauci do vyse
stanovené v ¢l. X1I. odst. 1. této Smlouvy, a to do sedmi (7) dnti od data, kdy obdrzi pisemnou zadost
Pronajimatele, aby tak ucinil.

5. Pokud by kdykoli v dobé trvani této Smlouvy byla vyse Néjemni kauce nizsi neZ vyse urcena v ¢l. XIL
odst. 1. této Smlouvy (napiiklad, kdyby doslo ke zvySeni nebo indexaci Najemného), je Najemce
povinen doplnit do deseti (10) dnii od data, kdy Najemni kauce klesla pod pozadované minimum,
Najemni kauci do vy3e stanovené v &l. XII. odst. 1. této Smlouvy, a to bez ohledu na skute¢nost, zda
Pronajimatel Najemni kauci ¢erpal ¢i neCerpal.

6. V pripadg, ze dojde k ukonéeni ndgjmu dle této Smlouvy, bez ohledu na skutecnost, zda nidjem Prostor
bude ukon&en pired&asné ¢i nikoli, bude Najemni kauce nebo jeji zbyvajici nevycerpana Cast uhrazena

-, zpét na et uréeny Najemcem nejpozd&ji do tii (3) mésict ode dne ukonceni najmu, ne vSak diive, nez
v W, dojde k vyklizeni a predani Prostor Pronajimateli a nez budou Pronajimateli uhrazeny veSkeré
e neuhrazené zavazky Néjemce vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni. Pronajimatel je opravnén
o - Cerpat z prostiedk Najemni kauce i po skon¢eni doby najmu, bude-li zjisténo poruseni nékterého ze
B zajisténych zavazkl. Toto ustanoveni ziistava v platnosti i v pfipadé ukonceni Smlouvy z divodu
Nasie vypovédi nebo odstoupeni.
XIII. Ukon¢eni Smlouvy
1. Tuto Smlouvu Ize ukongit pouze z ditvodui a zpisoby uvedenymi v této Smlouvé.
2. Néjem Prostor podle této Smlouvy skon¢i:

. (i)  na zéakladé pisemné dohody podepsané obéma Smluvnimi stranami;

Nize (i)  vypoveédi v souladu s touto Smlouvou; nebo
A (iii) odstoupenim od Smlouvy v souladu s touto Smlouvou.

3. Smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto Smlouvu bez udani divodu v tiimési¢ni (3) vypoveédni

dobé, ktera zacne bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujictho po doruceni vypovédi.

Oh Najemce vSak neni opravnén vypovédét tuto Smlouvu bez udani divodu diive, nez po uplynuti
ki dvanéacti (12) mésici ode dne zahajeni najmu dle této Smlouvy.

4. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné ukoncit tuto Smlouvu z nasledujicich divodi a za
nasledujicich podminek:

Nasledujici pipady jsou povazovany za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Ndjemce (,,PoruSeni”):

m @) Néjemce je v prodleni s placenim jakékoli splatky Najemného, poplatkl za sluzby nebo
i jakéhokoliv jiného splatného finan¢niho zavazku vyplyvajiciho ztéto Smlouvy, a toto
e prodleni trva vice nez deset (10) dni;

(i1)  Najemce pisemné uzna neschopnost plnit své splatné zavazky vyplyvajici ze Smlouvy;

Tos (iii) Néajemce uziva Prostory v rozporu s ucelem najmu dle této Smlouvy nebo v rozporu
Sa s ustanovenimi této Smlouvy;

H (iv) Néajemce postoupi nebo pievede prava a povinnosti vyplyvajici mu z této Smlouvy nebo tuto
m Smlouvu nebo jeji ¢4st na tieti osobu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
nebo porusi jakoukoliv jinou povinnost stanovenou v ¢l. XVI. této Smlouvy:;

(v)  Néjemce nebo osoby, které pro Najemce pracuji nebo se v Prostorech nebo piilehlych nebo
sousedicich plochach ¢&i prostorech zdrzuji i pres pisemné upozornéni Pronajimatele zaslané
Najemci svym chovanim podstatné obtézuji Pronajimatele nebo ostatni nijemce nebo
uzivatelé Budovy, a toto chovéani neustane ani ve lhité stanovené Pronajimatelem
vV upozornéni;
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(vi) Néajemce z jakéhokoliv divodu nedisponuje piislusnymi Povolenimi nezbytnymi
k provozovani ¢innosti v Prostorech, zejména pokud Povoleni nebyly Najemci udéleny, byly
zru$eny nebo pozbyly platnosti;

(vii) Néjemce provede v Prostorech Prace najemce v rozporu s podminkami stanovenymi touto
Smlouvou;

(viii) Néajemce neuhradi Najemni kauci nebo porusi jakoukoliv jinou povinnost stanovenou v ¢l.
XI1I. této Smlouvy;

(ix) Najemce nesplni jakoukoliv dal$i ze svych povinnosti vyplyvajici mu z této Smlouvy,
podminek vybérového Fizeni a/nebo nabidky Najemce predlozené do vybérového fizeni a
neodstrani toto poruSeni ani v piiméfené Ihuté k napravé stanovené Pronajimatelem
v pisemné vyzve; nebo

(x) jakékoliv z prohlaseni, potvrzeni ¢i zavazki ucinénych Najemcem v jeho nabidce do
vybérového fizeni se ukaze byt nepravdivé, zavadejici ¢i netiplné.
5. V piipadé Poruseni je Pronajimatel opravnén Smlouvu kdykoliv ukonéit vypovédi. V takovém piipadé
je vypovédni doba 1 mésic a pocita se ode dne doru¢eni pisemné vypovédi Najemci.
6. Pronajimatel je opravnén ukongéit tuto Smlouvu vypovédi bez vypovédni doby, pokud:
(i)  prislusny insolvenéni soud vyda rozhodnuti o padku Najemce;
(ii)  piisludny insolvenéni soud zamitne insolvenéni navrh pro nedostatek majetku Najemce;
(iii) INajemce sam podé insolvenéni navrh na sviij majetek nebo navrh na oddluzeni; nebo
(iv) je ptijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zruseni N4jemce.

7. Najemce je opravnén ukon¢it tuto Smlouvu vypovédi v tii (3) mési¢ni vypovédni dobé, bézici od
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujictho po doruceni vypoveédi Pronajimateli, vyluéné z
nasledujicich vypoveédnich divodu:

(i)  Prostory se stanou bez divodi na strané Najemce zcela nezpusobilé ke smluvenému uzivani
po dobu delsi nez tii (3) nepretrzite trvajici mésice; nebo

(ii)  dojde ke zniceni Prostor a Pronajimatel nenabidne do tfi (3) mésicti ode dne zniCeni Prostor
Néjemci jiné prostory v Budové o obdobné vyméfe a za srovnatelnych najemnich podminek
jako dle této Smlouvy.

8. Najemce neni opravnén vypovédét Smlouvu v pfipadé zmény vlastnika Budovy a/nebo Prostor.
Néajemce s timto ustanovenim vyslovné souhlasi.

9. Vypovéd musi byt fadné odiivodnéna a v pisemné formé dorucena druhé Smluvni strané v souladu s ¢l.
XVII. této Smlouvy.

XIV. Vyklizeni a predani Prostor

1. Néjemce je povinen ke dni skoneni najmu Prostory na své naklady fadné vyklidit a piedat je
Pronajimateli ve stavu, v jakém byly v dobé€, kdy je Néajemce pievzal, s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pii fAdném uZivani. Prostory budou navraceny uklizené, Cerstvé vymalované, v barvach
piedem schvalenych Pronajimatelem. O pfedani a pievzeti Prostor sepisi a podepisi Smluvni strany
predavaci protokol. V piipadé ukonceni této Smlouvy odstoupenim Pronajimatele nebo vypovédi bez
vypovédni doby je Najemce povinen vyklidit Prostory a ptedat je Pronajimateli ve stavu vyzadovaném
touto Smlouvou nejpozdéji do sedmi (7) dnti ode dne Gicinnosti odstoupeni ¢i vypovédi.

2. Pronajimatel je opravnén v pisemné instrukci pozadovat, aby Najemce nékteré ¢i vSechny provedené
Prace najemce nebo jiné stavebni ¢&i jiné upravy trvalého ¢i docasného charakteru nebo technické
zhodnoceni Prostor ke dni skon¢eni najmu ponechal v Prostorech.

3. Néjemce neni opravnén pozadovat (a to ani po ukonceni najmu Prostor) po Pronajimateli thradu
jakychkoli nakladd, které Najemce vynalozil po dobu trvani najmu ¢i i pfed uzavienim této Smlouvy
v souvislosti Pracemi najemce ¢i jinymi zménami, ipravami nebo technickym zhodnocenim Prostor, a
ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Prostor v disledku Praci ndjemce ¢i jinych zmén, Gprav
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nebo technického zhodnocenim Prostor provedenymi Najemcem, at’ jiz tyto Prace najemce, zmény,
tipravy nebo technické zhodnoceni tvoii nedilnou soucast Prostor a ¢i at’ jiz Pronajimatel pozadoval
jejich odstranéni z Prostor ¢i nikoliv.

. V ptipadé, Ze Prostory nebudou vyklizeny a piedany Najemcem ve stavu vyzadovaném touto

Smlouvou nebo Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén uvést Prostory do stavu, do kterého mé¢l
Prostory povinnost uvést Najemce, na naklady Néajemce. Kromé toho miize Pronajimatel pozadovat
uhradu najemného a jinych plateb vymezenych v této Smlouvé za dobu, po kterou byly Prostory
uvadény Pronajimatelem do tohoto stavu.

. V piipad¢ prodleni Najemce s vyklizenim a piedanim Prostor zmocniuje N4jemce Pronajimatele

k tomu, aby po uplynuti deseti (10) dnii ode dne ukonceni této Smlouvy Prostory vyklidil a veSkeré
movité véci nachdzejici se v Prostorech uschoval, a to vie na ndklady Najemce. Najemce je pak povinen
pievzit si viechny tyto véci od Pronajimatele nejpozdéji do sedmi (7) dni od okamziku, kdy byly
Pronajimatelem uschovany. V pripadé, ze Najemce takto neucini, je Pronajimatel opravnén tyto véci
prodat. Nepodafi-li se Pronajimateli tyto véci prodat, je opravnén provést jejich likvidaci na naklady
Najemce.

. Néjemce si je vyslovné védom toho, ze zajmy Pronajimatele pfi jednani za Najemce na zaklade ¢l. XIV.

odst. 6 této Smlouvy mohou byt v rozporu se zajmy Najemce. Najemce mize odvolat zmocnéni dle €l.
XIV. odst. 6 této Smlouvy pouze v piipadé, ze poda k prislusnému soudu zalobu, na zaklade které se
bude domahat, aby soud rozhodl, ze nedoslo k ukonéeni této Smlouvy.

XV. Smluvni pokuty

.V ptipadé¢, ze Najemce uziva Prostory k jinému Gcelu nez k ucelu uvedenému v ¢l. III. odst. 1 této

Smlouvy bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Néjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢, a to za kazdy zapocaty den, v némz bude toto poruSeni
povinnosti trvat.

. V piipadé€, ze Najemce je v prodleni s placenim Najemného, poplatkll za sluzby nebo jakéhokoliv

jiného splatného finan¢niho zavazku vyplyvajiciho z této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni, minimaIné
vsak ve vysi 300 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

.V ptipadé¢, ze Najemce je po skonceni najmu Prostor v prodleni s vyklizenim a pfedanim Prostor, je

Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni.

. V ptipade, ze Najemce je v prodleni s uhrazenim nebo doplnénim Najemni kauce podle ¢l. XII. této

Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z ¢astky, kterou ma
Najemce povinnost doplnit, a to za kazdy zapocaty den prodleni, minimalné v§ak ve vysi 1.000 K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni.

. V pfipadé¢, ze Najemce porusi povinnost mit sjednané pojisténi dle ¢l. X. odst. 13. této Smlouvy, je

Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy zapocaty den, ve
kterém Najemce nebude mit sjednané toto pojisténi.

.V piipadg, ze Ngjemce je v prodleni s piedlozenim kopii pojistnych smluv nebo pojistnych certifikati

dle ¢l. X. odst. 14. této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

.V ptipad¢, ze Najemce porusi svou povinnost umoznit Pronajimateli vstup do Prostor podle ¢1. XI. odst.

1, 2 nebo 4 této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000 K¢
za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti.

.V pfipadé, ze Najemce porusi povinnosti oznamit Pronajimateli zménu adresy podle ¢l. XVII. odst. 1

této Smlouvy, je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti.
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3. Pro vyloudeni jakychkoli pochybnosti plati, ze vyse uvedené opravnéné osoby nejsou opravnény
k provedeni jakychkoli zmén této Smlouvy, ledaze se prokazi plnou moci udélenou jim k tomu
prislusnou Smluvni stranou vystavenou za tim Gcelem.

4. Smluvni strany jsou opravnény jednostranné zménit opravnéné osoby, jsou vSak povinny takovou
zménu druhé Smluvni strané bezodkladné pisemné oznamit.

XVIII. Vyssi moc

1. Vy&s§i moci se pro ucely této smlouvy rozumi mimoiadna, nepredvidatelna a neodvratitelna udalost,
ktera nékteré ze smluvnich stran znemozni plnéni povinnosti dle této Smlouvy, zejména:

(i)  prirodni katastrofa,
(ii)  valka, vale¢ny stav, invaze, mobilizace nebo embargo,
(iii) povstani, revoluce, vzpoura, vojensky rezim nebo obfanska valka,

(iv) znegisténi radioaktivitou zjaderného paliva nebo jakékoliv jiné nebezpecné soucasti
vybusného jaderného zatizeni nebo soucasti takového zarizeni,

(v)  objev archeologickych nélezi, zkamenélin, minci, cennych predméti a starozitnosti apod.,
(vi) teroristicky utok
(dale jen ,,Vy$8i moc™).

Vv

2. Za Vyssi moc se naopak nepovazuji:
(i)  nepfiznivé povétrnostni podminky,
il udalosti, které byly dotéené Smluvni strané znamy pied podpisem této Smlouvy,
yly Y pred podp Y
(iii) jakékoliv zmé&ny obecné zavaznych pravnich predpisi a technickych norem,
(iv) jakékoliv nové obecné zavazné pravni piedpisy nebo technické normy,
(v) zména ekonomické situace ¢i vyvoje trhu.
3. Smluvni strany jsou povinny v piipadé Vy$§i moci, ktera by mohla ovlivnit splnéni jejich zdvazki dle

této Smlouvy, o takové skute€nosti informovat druhou Smluvni stranu a vynalozit veskeré usili ke
spInéni svych zavazka dle této Smlouvy, pokud je to mozné.

XIX. Ostatni ujednani

1. Najemce byl seznamen s tim, Ze Prostory nejsou hlidany ani pojistény. Na vzniklé skody se nevztahuje
§ 2945 obcanského zakoniku. Najemce uplatni piipadné pojistné plnéni v ramci svého vlastniho
pojisténi.

2.V piipadg, ze dojde k zaniku ménové jednotky K¢& (Seské koruny) béhem trvani najemniho vztahu dle
této Smlouvy, budou vSechny platby v Seskych korunach dle této Smlouvy piepocteny na jinou
oficialni ménu, kterou bude &eské koruna nahrazena, a to dle predpist upravujicich prechod na jinou
oficialni ménu a oficialné vyhlaSeného kurzu v posledni den platnosti ¢eské koruny, a nebudou-li
takové, tak budou vSechny platby v Ceskych korunach dle této Smlouvy pfepocteny na jinou oficidlni
ménu, kterou uréi Pronajimatel, dle oficialng vyhlaseného kursu v posledni den platnosti Ceské koruny.

3. Veskera majetkova prava vyplyvajici z této Smlouvy ¢i jejiho poruseni se promlcuji ve Ihite péti (5)
let ode dne, kdy pravo mohlo byt poprvé uplatnéno.
XX. Zavérecna ujednani

1. Tato Smlouva a jeji vyklad se fidi ¢eskym pravem, zejména pfislusnymi ustanovenim obcanského
zdkoniku. Smluvni strany se zavazuji vyfesit jakékoli a veskeré spory a nesrovnalosti vznikl¢ z této
Smlouvy &i v souvislosti s ni smirem. Pokud b&hem piiméiené doby, jez vSak v zadném pripadé
nebude del3i nez tficet (30) dnii, Smluvni strany nevyiesi jakykoli takovy spor ¢i nesrovnalost smirem,
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10.

11.

bude takovy spor &i nesrovnalost s konecnou platnosti vyfesen véené piislusnym soudem Ceské
republiky s tim, ze Smluvni strany se ve smyslu ustanoveni § 89a zakona &. 99/1963 Sb., obcansky
soudni tad, ve znéni pozdgjsich piedpisi, dohodly, ze mistné piislusnym bude obecny soud prvniho
stupné v misté sidla Pronajimatele.

Ostatn{ préva a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi na uzemi Ceské republiky. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Ze nad ramec v této Smlouvé uvedeného vyluuji v rozsahu maximalné piipustném dle
kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci ust. §§ 1740 odst. 3; 1748; 1765; 1766; 1899; 1936,
ust. dle tieti véty § 1949 odst. 1; 1949 odst. 2; 1950; 1951; 1953; 1971; 1995 odst. 2; 2000 odst. 1;
2050; 2208; 2210 odst. 2 a 3; 2212; 2223; 2226; 2227; 2232; 2247; 2287, 2303; 2311 a 2315
ob¢anského zakoniku, na jejich smluvni vztah zalozeny touto Smlouvou. Pfestoze jsou obé Smluvni
strany toho nazoru, Ze kogentni ustanoveni tykajici se ochrany slabsi strany se na tento jejich smluvni
vztah neuplatni, pro vylougeni pochybnosti Smluvni strany rovnéz vyluduji aplikaci ustanoveni §§
1799 a 1800 ob&anského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, ze Najemce neni opravnén vypoveédét
nebo jinak ukongit tuto Smlouvu pouze z diivodu, Ze se zméni okolnosti, z nichz Smluvni strany pii
uzavieni této Smlouvy ziejmé vychézely do té miry, Ze po nich nelze rozumné pozadovat, aby v najmu
pokracovaly.

Najemce timto prohlaSuje, ze podpisem této Smlouvy na sebe bere nebezpeti zmény okolnosti, ktera
by mohla zalozit zvlast hruby nepomér v pravech a povinnostech Smluvnich stran a neni tedy
opravnén doméhat se po Pronajimateli a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z diivodu
podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomer v pravech a povinnostech Smluvnich stran.

Smluvni strany vyslovng vylu€uji aplikaci ustanoveni § 556 odst. 2 a § 558 odst. 2 véta druha
obcanského zékoniku s tim, Ze si nepreji, aby nad rémec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla
jakékoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi
stranami ¢ zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se piedmétu plnéni dle této
Smlouvy, ledaze je v této Smlouvé sjednéno jinak. Nad shora uvedené si Smluvni strany potvrzuji, ze
si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim,
neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude tim dotcena ani oslabena platnost a vymahatelnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni bezodkladné nahradit zaclenénim jiného ustanoveni formou dodatku k této
Smlouvé, které (i) nejlépe vede k dosazeni puivodniho obchodniho zaméru Smluvnich stran, a (ii) je
zékonné, platné a vymahatelné v souladu s piislusnymi pravnimi piredpisy.

Jakékoli zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny ve forme pisemnych dodatkti podepsanych obéma
Smluvnimi stranami. Pisemnou formu vyzaduje i dohoda o zméné nebo zruseni této vyhrady pisemné
zmény Smlouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centrélni evidenci smluv
(CES) vedené Pronajimatelem, ktera je vefejn€ ptistupna a ktera obsahuje Gidaje o Smluvnich stranach,
&iselné oznadeni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této Smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha povinnosti  zvefejnéni
prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢&.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach w¢innosti
n&kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni
pozdgjsich predpisi. Zvefejnéni této Smlouvy v registru smluv zajisti Pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této Smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a ud€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalsich podminek.

V souladu s § 43 odst. 1 zékona &. 131/2000 Sb., o hl. mésté Praze, ve znéni pozdgjsich predpisu, timto
Pronajimatel potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvalila Rada hl. mé&sta Prahy usnesenim ¢. 1546 ze
dne 22. 7. 2024. Zamér pronajmu Prostor byl zveiejnén na ufedni desce Magistratu hl. m. Prahy
pod evid. &,j.. MHMP 524964/2024 od 21. 3. 2024 do 25. 4. 2024.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz Najemce obdrzi jeden a Pronajimatel
tii stejnopisy.
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Viadimir Slodola

Kantroloval

ho stavu objekty

Ing Viadimir Slodola
zanereni_soucasne

Ing, Jan Kazda

Kresiil

Pldorys 2patra

arna

dinkta
Pm 2712 700"

Hlavni mésto Praha

-

Vm 2540

un,

Praha 1, Nam. Fronze Kafky 17 o 18

WwC.,
 Vadimir Slodola
Ing. Jao Kazda

[nvestar
Nazev okce

Mgl






