SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjSich predpisu

Smluvni stranv:

o

Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-Kralovo Pole

zastoupené starostou MC Brno-Krdlovo Pole Tng.Ivanem Kope&nym
Palackého ti. 59, 612 93 Brno

[CO: 44992785 03

na zakladé smlouvy o vykonu spravy, zajistovani provozu a Gdrzby domovniho a
bytového fondu zastoupené firmou:

Simek 96, spol. s r.o.

se sidlem Her¢ikova 17, 612 00 Brno,

ICO: 64 50 99 31

zast. jednatelem Ing.Romanem Simkem

(dale jen ,.pronajimatel)

Jthomoravsky kraj

zastoupeny Ing.Stanislavem Jurankem, hejtmanem
sidlo: Zerotinovo nam. 3/5, 601 82 Brno

[CO: 70888337

(dale jen .,ndjemce™)

1.

- Statutarni mésto Brno je vlastnikem domu ¢.pop. 822, ¢.or. 70 na ulici Palackého tiida

v Brng, zapsancho u Katastralniho Ufadu Brno - mésto na LV &. 10001 pro k.u. Kralovo
Pole. Rozhodnutim Zastupitelstva mésta Brna XI/IL. — 1.11.-3.11.94 byl tento objekt
svéfen MC Brno-Krélovo Pole.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do najmu najemci nebytové prostory situované
v 1. az 3. nadzemnim podlazi vy$e uvedené domu o celkové vyméte 684.86 m” za uéelem
provozovani zakladni umélecké Skoly. Zamér méstské ¢dsti pronajmout predmétnou
nemovitost byl zverejnén na Gfedni desce méstské ¢asti od 5. 1. 2001 do 19. 1. 2001.
Uzavieni najemni smlouvy bylo schvileno na 32.zasedani Rady méstské ¢asti Brno —
Kralovo Pole dne 29.1.2001.

Shora uvedené nebytové prostory bude uzivat piispévkova organizace Jihomoravského
kraje Zakladni umélecka Skola, se sidlem Palackého tiida 70, ICO: 62136386. zasloupena
feditelkou Mgr.Jarmilou Mrackovou, ktera je opravnéna jednat jménem Jihomoravského
Kraje ve vécech smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. s vyjimkou podpisu piip.dodatki
teto smlouvy. a plnit povinnosti najemee vyplyvajici z této smlouvy



1.4. Tato smlouva o najmu nebytovych prostor byla projednana v Radé Ithomoravského kraje
dne 23. srpna 2001 a o jejim uzavieni rozhodlo Zastupitelstvo Jihomoravského kraje dne
13. zafi 2001 usnesenim €. 157/01/Z5.

IL.
2.1. Shora uvedené prostory najemce piebird ve stavu zplisobilém ke smluvenému uzivani.

[I.

3.1. Najemné bylo sjednano dohodou smluvnich stran, a to v souladu s usnesenim 25.zasedani
RMC Brno-Kralovo Pole, konaného dne 24.6.1996. Polet a podlahova plocha
pronajimanych mistnosti, jakoZ i ¢astka najemncho, jsou uvedeny ve vypoctovém list€,
ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Pronajimatel dle této smlouvy Zadné sluzby
ndjemci neposkytuje ani nezabezpeCuje. VeSkeré sluzby souvisejici s uzivanim
nebytového prostoru véetné kominickych sluzeb si ndjemce zajisti na vlastni naklady.

3.2. Najemce hradi_ndjemné Ctvrtletné na Gcet pronajimatele vedeny u CSOB as., &.40.:
_, v.5.082200101, k.s.558, vzdy do 5.dne druhého kalendarniho mésice
pfislusného Ctvrtleti.

3.3.1. Zméni-li se podminky rozhodné pro stanoveni nijemného, predloZi pronajimatel
najemci novy vypoctovy list, ktery je ndjemce povinen pisemné odsouhlasit formou
podpisu tohoto vypoétového listu, a to nejpozdéji do 15-ti dnii od jeho obdrZeni.

3.3.2. Nebude-li najemce souhlasit sdaji nového vypoCtového listu, zejména s vysi
najemného, je povinen na tuto skute¢nost pisemné upozornit pronajimatele ve shora
uvedené 15-ti denni [hiit& stanovené pro odsouhlaseni vypoc&tového listu.

3.3.3. Najemce se zavazuje hradit ndjjemné dle nového vypodtového listu pocinaje 1.dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém jim byl novy vypoctovy list
odsouhlasen.

3.3.4. N4jemce bere na védomi, Ze neodsouhlaseni noveého vypoctového listu ve stanovené
Ihiit¢ bez udani divodu nebo z divodu nesouhlasu se zménou vySe najemného, je ze
strany pronajimatele davodem k vypovédi z najmu nebytového prostoru.

3.4. Dostane-li se nagjemce do prodleni s platbou najemného, je povinen zaplatit pronajimateli
trok z prodleni v zakonné vysi, tj. ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢.142/1994 Sb.,
kterym se stanovi vySe urokit z prodleni a poplatku zprodleni podle obéanského
zékoniku, v platném znéni.

3.5. Nédjemce je srozumén s postupem pronajimatele na zajisténi dluzného nijemného dle
ustanoveni § 672 ob¢. zak. v platném znéni.

V.

4.1. Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani, a to v souladu s jejich uréenim. Je povinen hradit
veskeré naklady spojené s béZnym uZivanim predmétu ndjmu, zejména malovani, opravy
vnitinich omitek, adrzbu podlah, opravy vestavéného nabytku apod. Rovnéz je povinen
bez zbytetného odkladu ohldsit pronajimateli nutnost oprav, jejichZ provedeni prislusi
pronajimateli a zavazuje se pronajimateli tyto opravy umoznit. Pokud tak neucini,
odpovida pronajimateli za vzniklou $kodu v plné vysi.

4.2. Najemce je povinen kromé bézné udrzby zajistovat Uklid pronajatych nebytovych
prostor.

43. Zmeény v nebytovych prostorach vcetné vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli a
jejich stavebni Upravy, nesmi najemce provadét bez pisemného souhlasu pronajimatele.



Pokud tak nebylo dohodnuto, nemiZe najemce po ukonceni ndjmu pozZadovat po
pronajimateli ndhradu odpovidajici zhodnoceni pronajatych nebytovych prostor.

4.4. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli pristup do pronajatych nebytovych prostor za
téelem jejich kontroly.

4.5. Ndjemce miize s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele pfenechat nebytoveé
prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu jinému na dobu ur€itou. Poruseni povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy podnajemnikem je divodem k vypovédi najemniho vztahu,
zaloZeného touto smlouvou mezi pronajimatelem a nijemcem. Zanik najmu znamena
automaticky 1 zanik podnajmu.

4.6. Po skon€eni ndgjmu je najemce povinen pronajaté nebytové prostory piedat pronajimateli
prvni pracovni den po ukon¢eni ndjmu vyklizené a ve stavu zplsobilém k piivodnimu
smluvnimu vyuziti s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a dodateénym zménam, které
proved| se souhlasem pronajimatele. V piipadé, Ze tak neu€ini, plati dohoda smluvnich
stran, Ze za Glasti zastupce UMC Brno-Kralovo Pole budou na naklady najemce
pfedmétné nebytové prostory vyklizeny a pfedany jinému zdjemci o najem téchto prostor.

4.7. Najemce se zavazuje zajistovat uklid chodniku pfed domem, obsluhu plynové kotelny a
vytapéni domu, v némz se nachazi pfedmétné nebytové prostory.

4.8. Najemce zajisti v soucinnosti s pronajimatelem neprodlené po podpisu této smlouvy
piepis méfidel energii (el.energie, plyn) a vody na svou osobu. V pfipadé skonéeni ndgjmu
nebytovych prostor je nijemce povinen pifedem dohodnout s pronajimatelem postup
zpétneho prepisu uvedenych meéridel energii a vody na pronajimatele a poskytnout
pronajimateli veskerou potfebnou soudinnost.

4.9 Najemce se zavazuje provadét na vlastni naklady revizni zpravy elektroinstalace,
drobnych el. spotfebicti a revize plynové kotelny, vie dle platnych pravnich predpist a
CSN.

4.10. Najemce se zavazuje zajiSt'ovat a hradit béZzné opravy instalaci, jakou jsou poruchy UT,
vody a el. instalace, pficemz pro tyto Gicely se za b&Zné opravy povazuji takové opravy,
jejichZ naklady nepiesahnou ¢astku 20.000,- K&, a které nemaji charakter investice.

4.11. Reklamni a jina zafizeni pfesahujici obvykly ramec lze umistit na domé jen
s piedchozim souhlasem pronajimatele, Cena za umisténi takového reklamniho a jincho
zafizeni se sjednava dohodou, ktera se stava nedilnou souéasti této smlouvy.

4.12. Najemce je povinen dodrzovat pozarni, bezpe€nostni a jiné predpisy, souviscjici
s piedmétem jeho ¢innosti v pronajatych prostorach, zajistovat vlastnim nakladem
deratizaci, likvidovat odpady ve smyslu vyhlasky mésta Brna ¢. 4/93, o nakladéani
s odpady na Gizemi mésta Brna.

4.13. Najemce je povinen nahlasit pronajimateli prostiednictvim spravee nemovitosti viechny
zmeny, tykajici se provozovani jeho ¢innosti. Pokud tak neucini do 30 dnd po provedeni
piislusné zmény, bude to povazovano za hrubé poruSeni najemni smlouvy, které je
divodem k vypovédi z najmu nebytového prostoru v jednomésiéni vypovédni lhiité.

V.
5.1 Dalsi prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto najemniho vztahu, neupravena vyslovné
touto smlouvou, se fidi prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb.. obc¢anského
zakoniku, vie v platném znéni a souvisejicimi obecné zavaznymi predpisy.
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VI.
Tato smlouva se uzavirda na dobu neurCitou. Najemce 1 pronajimatel jsou opravnéni
smlouvu pisemné vypovédét v tiimésicni vypovédni lhité, a to ke dm 30.6. dancho
kalendainiho roku.

. Pronajimatel je opravnén ndjem nebytovych prostor vypovédét v jednomésicni vypovedni

lhiité z téchto davoda:

- najemce je v prodleni s placenim najemného o vice nez 1 mesic,

- najemce uziva nebytové prostory v rozporu se sjednanym ucelem najmu,

- najemce pienecha nebytové prostory ncbo jejich ¢ast jinému do uzivani bez
predchoziho souhlasu pronajimatele.

- neodsouhlaseni vypoctového listu dle ¢l. 3.3.4 této smlouvy,

- daldich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy.

Vypovédni Thilta sc pocita od prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po dorucent

vypovédi.

Najemni vztah muze skoncit rovnéz dohodou smluvnich stran.

VIL.

. Tato smlouva rudi a nahrazuje piedchozi smlouvu o najmu nebytovych prostor ze dne

31.8.1992 ve znéni dodatku ¢.1 ze dne 25.5.1994 a dodatku ¢. 2 ze dne 15.11.1994,

. Smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.
. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti prvni den

kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla tato smlouva uzavrena.

za pronajimatele za najemce



FEILOHA NAJEMNI

SMLOUVY

vVyFOG

TV Y LI ST maJdjmu platny od L2001
Viagstark Statutdarni mé&sto Brno IC0
Spravee BSIMEE 946, spol. 5 F.0. DI )
Her&ikova 17 Eanka CSORs .5

&12 Q0 EBrno Tel.:14121%188

Ueet

Nab, prost. SEOLA

Falackého tF.

70/822.00/101 .0

Car.svmbol Brno
Smlouva Ig0;: 708883137 DI
Niismoz Jihomoravsky kraj FonsXnt tstav:
ferotinovo ndm. 3/5 Srslo oty :
A01 82 Brno Spacif.svimbol
gkres:;  Brno Tala+on g
stdft ¢ OR Fax &
Zplsab vyu¥itis Sm.&. (vodné) 0054 Fofet osch 84
Celkova Ro&ni Foéni Zapoéitat. podl. plocha
plocha sarba najemné aT TUY
paokoj 1 ST 225.00 Z1B2.50 i ) i 2 o)
pokoj 1 o T | 225.00 1869.75 8.31 8351
pokoj 1 16.54 Edelrlcle) S 21 80 + 16.54 16.594
pokoj 1 17.85 225.00 3948.75 s 37 (P Y788
pokoj 1 65.79 22500 1852773 i P B9
pokoj 1 8.46 25,600 1903.50| & " 8.446 8.46
pokaoj 1 P2590 225,00 @902 .50 12.90 12.96
pokaoj 1 Z.44 e it 2124.00 .44 7 .44
pokoj 1 G .44 a2 00 2124 .00 F.44 9 .44
pokoj = N 225,00 e I ) o) 11..26 1
pokoj 2 bl ean .00 2200 12.32 12.32
pokoj 2 18.97 e bR 615 268.2% 18.97 18.97
pokoj 2 S 22T.00 2974.75 e L3243
pokoj 2 23 .29 i G 1 4720.25 R [t 21.29
pokoi 2 12T 225.00 2877. 75 12479 12.79
pokai 2 12.56 e 00 2826 .00 12,54 12.56
pokaj 2 24,44 FR5.00 5499 .00 24 .44 24 .44
pokaj 2 L6+l 2oy ) 3669.75 16.31 1&6.31
pokoj 2 10 &6 2t 0 o 07 G 6 15.66 15.64
poakaj 2 11.55 220500 2aTR.TS 11..53 B I 1
pokaj 2 29.76 225.00 669600 2.7 29.76
pokoj 3 20.74 220 00 A45H646.50 20.74 20,74
I pokoi 3 s e (854 225.00 8813.25 39.17 i [
| pokoj = 24.44 5.00 5499 .00 24.44 24 .44
i Fokaj 3 8.81 L 00 L482.25 28.81 H.81
| pokoj I 32.07 « 00 7215.75 i 0 ) A
| pokoj = 19.47 . 00 4380.75 19.47 19.47
| pokoi 3 22,01 EAT 8 ) 72002.79 B B B2l
| pokoj 3 L£5.94 14841 ,00 &5.96 65.96
| rokoj 1 2700 5075.00 27 .00 27 .00
| rokod 1 28 .23 i o T 24 .23 24 .23
l pokoj 1 20.90 4702.,.30 20.90 20.90
i pokod 1 19.45 AR7H .25 19.45 17.45
i pokaj 1 15.51 ZA89 .75 ) BT | 15,51
| pokaj 1 15.83 225.00 Sobl s 15.83 15.82
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MEsidEnd najemne N& jemne

| Celkem ndjemne

MNajemns je splatngd v terminue a zpdsobem dle ujednidni najemnti
PRI PLATEBE NA UCET VIDY UVADEJTE VARIARILNI SYMEOL !' V pFipadé

atby bude O&tovan poplatek 7 prodleni dle ndjemni smlouyy

Erno

Spravcee:

el s

Sidlo:
Heréikova 17,




