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PAMATKOVY evid. &islo: 504150056

USTAV

Narodni pamatkovy Ustav, statni pfispévkova organizace

IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Vald3tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1- Mala Strana,

zastoupeny: Ing. Petrem Subikem, Feditelem Uzemni paméatkové spravy v Kroméfizi,
jednajici Statniho zamku Valtice

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢. 0.: 500005 - 60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava Statniho zamku Valtice,
Zamek 1, 691 42 Valtice

tel.: e-mail:

(déle jen ,,pronajimatel")

Sdruzeni mistnich samosprav, z.s.

IC:75130165
se sidlem: Nabrezi 599, 760 01 Zlin-Prstné
zastoupena:
osoba: tel. e-mail:

(déle jen ,,ndjemce")

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,najemni smlouva")

Clanek .
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu:

Statniho zamku Valtice, Zamek 1, 691 42 Valtice, jmenovité s budovou bez ¢.p./¢.e. na parcele €. 648,
zastavéna plocha a nadvori, o celkové vymére 5205 m2 vSe zapsano na LV €. 503 pro k.U. a obec

Valtice, konkrétné:

Zimni jizdarna

Spanélska konirna

Chodba pfiléhajici k Zimni jizdarné

Domek zahradnika [I.NP

Toalety pfiléhajici k Zimni jizdarné

grafické vyjadrem pfedmétu najmu je v prfiloze ¢. 1 /dale jen ,,pfedmét najmu")

N

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem predmétu ndjmu bude dosazeno celnéjSiho nebo
hospodarné;jsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pFislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpis(,

a to zejména zdkona €& 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti azakona ¢&.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich

predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek II.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy k
docasnému uZivani pfedmét najmu a najemce pfedmét najmu v souladu stouto smlouvou a obecné
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zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit najemné.

Spolu s pfedmétem najmu poskytuje pronajimatel najemci na dobu najmu opravnéni uzivat movité
véci, které jsou rovnéz predmétem najmu: 50 ks podiovych dilcti a 800 ks interiérovych dreveno-
kovovych Zidli (dale jen ,,mobiliar").

MobiliaF je najemce opravnén uzivat vhodnym zplsobem vsouladu stouto smlouvu véetné
pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.

Clanek IIl.

Ugel najmu
Pfedmét najmu bude uzivan vyluéné za GCelem provozovani podnikatelské Cinnosti spocivajici v:
Verejné spoluprace pro udrzitelné regiony" - "Financovano z Fondu EHP a Norska 2014-2021 - program
CZ-environment.

Za porusSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto Clanku, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému uZivani
prijima.

Najemce se seznamil s navstévnim fadem, pozarnim Ffadem a pozarni poplachovou smérnici.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zpdsob Ghrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Cena najmu je sloZena takto:

a. Najemné ¢ini: 53 719,- K¢ bez DPH, 65 000,- K¢ s DPH ve vysi 21%
Poplatek za sluzby spjaté s najmem ¢ini: 43 801,65,- K¢ bez DPH, 53 000,- K¢ s DPH ve vysi 21%
Sluzby spjaté s najmem zahrnuji smluvni a administrativni agendu pronajmu, naklady na dozor
akce, ostrahu, stavbu podia, zajisténi informaci, pfipomoci na misté, Gklid toalet, pfitomnost
jednoho nebo vice zaméstnancl pronajimatele po celou dobu trvani.
Celkova vyse platby uvedenda v pfedchozim odstavci €ini 97 520,66,- K¢ bez DPH, 118 000,- K¢ s DPH ve
vySi 21% (déle jen ,ndjemné").
Najemné je splatné na zakladé danového dokladu - faktury vystavené se splatnosti 21 dni ode dne
doruceni do sidla ndjemce. Faktura bude vystavena po podpisu smlouvy.
Najemné se povazuje za uhrazené dnem pripsani ¢astky najemného na Gcet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami najemného &i sluzeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné Castky v€etné DPH za kazdy zapocaty den prodleni.
V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit najemné az do okamziku vyklizeni a pfedani
predmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

- el. energie

- voda

-plyn

- odvoz a likvidace odpadu
ZpUsob vyuétovani téchto sluzeb:

el. energie - dle spotfeby
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voda - pausal
plyn - dle spotfeby
likvidace odpadu - pausal
Cena sluzeb:
el. energie - dle spotfeby
voda - pausal
piny-dle spotfeby
likvidace odpadu - pausal
Ceny sluzeb: 1652,89,- KE bez DPH
Cena sluzeb: 2 000,- K€ v¢. DPH ve vySi 21%

Pfi predani a prevzeti pfedmétu ndjmu se zaznamenaji stavy za pritomnosti obou smluvnich stran
meéfidel:

a. elektroméru - podruzny ozn. Zimnfi jizdarna
b. plynoméru €. NR4116731- Zimnijizdarna

Uhrada za sluzby je splatna na zakladé darfiového dokladu - faktury vystavené se splatnosti 21 dni ode
dne vystaveni. Faktura bude vystavena ihned po skonceni najmu na zakladé zaznamu stavdl méfidel.

Clanek VI.

Podnajem
Najemce neni oprdvnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobég, s vyjimkou
pripadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za porusSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto €lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VIL.
Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré opravy a stavebni Gpravy provadéné na prani najemce, které bude najemce v predmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho néklad. Najemce je povinen veSkeré stavebni Upravy predmétu
prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZzadat si pfedem jeho pisemny souhlas sjejich
provedenim. Najemce je dale povinen pfed zapofetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaSeni nebo
povoleni ve smyslu zadkona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit orgdnu uréenému timto
predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi pfedmét najmu.
Nejpozdgji pfi pFedani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na svllj naklad pfipadnou
reklamu ¢i informacni zafizend.

N&jemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétd o zdivo a
vzpirdni mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventafe z pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
nalezd, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypl kleneb.

Néjemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fadném uzivani a odstranit veSkeré zmeény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na pfedmétu nidjmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vypofadani z ddvodd mozného zhodnoceni predmétu
najmu.
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Clanek Vlil.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno doséhnout t¢elu najmu.

Pronajimatel ajim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v dobé, kdy
se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za UCelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Neni-li moZné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu ktomu pfiméfenou |hitu. Po uplynuti
Ihdty mdze pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ginnosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu iv pfipadech,
kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Zze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném €ase a na tuto skute€nost najemce upozorni.

Néjemce bere na védomi, ze pronajimatel bude mit v drzeni ndhradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkl. VSechny
predané klice, pripadné ijejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu najmu
po skonéeni ndjmu bez naroku na nahradu nakladl spojenych sjejich pofizenim.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Ucelu najmu dle €. Il této najemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani ur€itych sluzeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je pfedmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného Gcelu najmu dle ¢l. Il této najemni smlouvy najemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho préav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpist.
Najemce je povinen na svij naklad provadét béznou Udribu pfedmétu najmu.
Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto ijinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpetnostni a protipozarni pfedpisy. Najemce zajisti nepretrzitou pofadatelskou a protipozarni
sluzbu.

Ndjemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpefnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (dale jen
Jrizika"), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych ptedpisii a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisti a za
Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

Pronajimatel m& pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpe€nosti prace a protipozarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.
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Najemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu najmu dodrzovat organizacni a bezpe€nostni pokyny
odpovédnych zaméstnancd pronajimatele.

Najemce si bude poc€inat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zdvady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce odpovida
za $kodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouZivan otevfeny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) ndjemcem je najemce povinen
uzavfit s pFisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd pfislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu njmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu najmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zplisobené najemci v dlisledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Udajdi osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisd.

Clanek X.
Kauce
Za Ucelem zajisténi Ghrady $kody zplsobené najemcem pronajimateli v prostorach pronajimatele i
jeho inventafe pfi napliiovani Ucelu této smlouvy je najemce povinni sloZit pronajimateli jistotu/kauci
ve vySi 20 000 K¢ (slovy: dvadset tisic korun €eskych). Tuto jistotu/kauci je pronajimatel opravnén, nikoli
vSak povinen, pouZit k G¢elim uvedenym v pfedchozi vété tohoto odstavce smlouvy.

Kauce je splatna na zakladé danového dokladu-faktury vystavené se splatnosti 21 dni ode dne
vystaveni. Dafiovy doklad bude vystaven ihned po podpisu smlouvy. Uplata se povaZuje za uhrazenou
dnem pfipsani ¢astky nadjemného na Gcet pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami najemného i
sluzeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné Ctastky v€etné DPH za kazdy
zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen néarok pronajimatele na nahradu Skody.

Po skonceni najemniho vztahu bude kauce nebo jeji nevyCerpana €ast vracena najemci na zakladé
dafového dokladu - dobropisu na Gcet uvedeny v zahlavi této smlouvy a to nejpozdéji do 21 dni po
ukon€eni predmétu pronajmu.

Clanek XI.
Doba ngjmu a ukonéeni ndjmu
Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 10.10.2024 07:00 do 11.10.2024 16:00.

Pronajimatel umozni vstup do prostor predmétu najmu k technickému zajisténi akce dne 09.10.2024
v Case od 13:00 do 19:00.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona €. 89/2012 Sh.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisl, s vypovédni dobou 2 dni. Vypovéd musi byt pisemna a
musi byt uveden jeji dlivod, jinak je neplatna.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle obfanského
zékoniku a dale v pFipadech, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemcem se povazuje zejména:
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a. jestlize najemce uZivd pfedmét najmu jinym zplsobem nebo kjinému neZ sjednanému ucelu,
nebo nedodrzuje zavazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu,
b. jestlize najemce poskozuje pfedmét ndjmu zavaznym nebo nenapravitelnym zpldsobem nebo
zpdsobi-li jinak zavaznou $kodu na pfedmétu najmu,
c. jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem po dobu
del3i 15 dnd.
PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem nésledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle €lanku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanikd dnem nésledujicim po doru€eni pisemného
odstoupeni najemci.
Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den ndsledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pfipadé prodleni se spInénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast,
uhradi najemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.
Smluvni strany si sjednavaji, Zze pfi skonceni najmu se nepouZije ust. § 2315 z&kona ¢. 89/2012 Sh.,
obgansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisli, o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do pfedmétu
najmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mlze naloZit podle svého
uvazeni; mdze sije i pfivlastnit, & je zlikvidovat na naklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Zze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

Clanek XII.

Zavéretnd ustanoveni
Najemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zékona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdg&jSich pFedpisd. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnli od pisemného vyGétovani odeslaného druhé smluvni strang. Uhrazenim
smluvni pokuty neni doten narok na nahradu Skody. N&rok na Uhradu smluvni pokuty ani Skody neni
nikterak dot€en odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve Ctyfech vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou
vyhotovenich.
Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uvefejnéni a jeji uvefejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze
tato smlouva miZe byt pfedmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich ptredpisd.
Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sh., o
finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zékon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdgjsich predpisd.
Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.
Smluvni strany prohladuji, e tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.
Informace k ochrang& osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich Gdaji".
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Priloha €.l - Grafické vymezeni najmu

Zimnijizdarna, chodba pfiléhajici k Zimnijizdarng, toalety pfiléhajici k Zimnijizdarng, Spanélska konirna
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