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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzavicna mezi t€émito smluvnimi stranami:

Dopravni podnik mésta Olomouce, a.s., [C: 476 76 639, se Olomouc, KoZeluzska 563/1,
jako pronajimatel na strané jedné,
kterou zastupuje: Ing. Jaroslav Michalik, ptedseda predstavenstva a

Ing. Pavel Zatloukal, mistoptedseda predstavenstva

a

Renata Jilkova, IC: 094 10 473, se sidlem 783 14 Starnov &.ev. 16,
jako nijemce na strané druhé

Clanek I.
Predmét smlouvy

1.Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci, a to

pozemku a stavby parcelni ¢islo 372 v k.i. Nefedin o vyméte 105m2 tak jak je zapsano na LV
920 pro obec Olomouc a parcely 262/2 . Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén s touto
nemovitosti disponovat, zejména pronajimat ji, resp. jeji ¢asti jinym osobam.

2. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory o vyméie 25m2 (prodejna, sklad
a chodba nachazejici se v pfedmétné nemovitosti slouZici k podnikani, véetné moznosti
spoluuzivat schodisté, chodbu a soc. zatizeni a plocha 6x6m (36m2) na vedlej$im pozemku
v bezprosttedni blizkosti prodejny, ktera bude slouzit k uskladnéni mater ( viz bod 5.) ve dvou
burikach.

3. Burikky budou umistény dle situaéni mapky odsouhlasené pronajimatelem. Bez nutnosti
zakladl, 1 zakladovych patek nepodléhajici stavebnimu povoleni, pouze ohlaseni. Vse v
souladu s novym stav. zdkonem 283/2021 sb. v platnosti od 1.7. tohoto roku. Veskeré finan¢ni
a administrativni tikony se najemnik zavazuje vyiidit sim a to na svoje naklady.

4. Obé strany prohlasuji, Ze takto provedené vymezeni pfedmé&tu néjmu, tj. shora uvedenych
prostor, je pro obé€ strany dostateéné uréité, pticemz pied uzavienim této smlouvy byly tyto
prostory ukazany najemci také na mist€ samém, véetn€ kontroly jejich vymér a jejich umisténi
v budové i mimo budovu.

5. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci shora uvedeny pfedmét najmu do najmu
za Ucelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti — prodej kvétin, keramickych vyrobk,
svice apod. Najemce prohlasuje, ze pfedmét najmu do svého uzivani piijima a potvrzuje 7e
predmét najmu je zpisobily ke smluvenému uZivani.



Clanek I1.
Doba ndjmu a zpiisoby jeho ukonéeni

1. Néjem se sjednava na dobu neurditou s u€innosti od 1.8.2024

2. Pfedmét ndjmu bude ze strany pronajimatele ndjemci pfedan dne 31.7.2024 na zaklade
pisemného protokolu o piedani.

3. Najem sjednany touto smlouvou skonéi:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

b)pisemnou vypovédi bez uvedeni diivodu s 3-mésiéni vypovédni lhiitou, kterd zadne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhé
smluvni strang.

c) ze strany pronajimatele pisemnou vypovédi bez vypovédni lhity z divodi uvedenych v
§ 2309 obc. zék., tedy zejména pokud ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného,
sluzeb €i zaloh na sluzby po dobu delsi nez 1 mésic nebo z divodu poruseni povinnosti
ndjemce uvedenych v ¢lanku III. a IV. této smlouvy

d)ze strany najemce pisemnou vypovédi bez vypovédni lhiity z divodu uvedeného v §
2308 ob¢. zdk., tedy zejména prestane-li pfedmét najmu z objektivnich diivodi
zptsobily vykonu ¢innosti — téelu najmu.

4. N4jemce je povinen ke dni skondeni ndjmu pfedmét ndgjmu ptedat pronajimateli vyklizeny
tak jak o od pronajimatele pfevzal véetnd dodatednych zmén, které nijemce provedl se
souhlasem pronajimatele.

Clanek II1.
Nijemné, uhrada za sluzby, zalohy

1. N4jemné se stanovi dohodou smluvnich stran ve vysi celkem 10 500 K& (slovy:
desettisicpétsetkorundeskych ) bez DPH mési¢ng. K této &astce bude piipoétena DPH dle
platnych pfedpist. Takto sjednané ndjemné je tzv. &istym najemnym za ndjem predmétu najmu.

2. Vedle ndjemného se nijemce zavazuje hradit i naklady na sluzby spojené s najmem, a to
dodavku energii (dodavku elektrické energie a vody).

N4jemce se zavazuje hradit zalohy na energie ve vysi celkem 9 000,- K& &tvrtletng, a to za el.
energii ve vysi 8.000, - K& a vodu 1.000, - K&, vé. DPH.

3. Néklady na el. energii a vodu budou najemci vzdy 1x roéné vyuétovany, a to v ndvaznosti na
vyuctovani jejich dodavatelem.

4. Néjemce se zavazuje hradit zalohy na uhrady sluzeb spojenych s nagjmem zajisfovanych
pronajimatelem spolu s ngjmem na ptislusny mésic.

Najemné a zalohy za sluzby jsou splatné Ctvrtletng na ucet pronajimatele. Uket pronajimatele
jeu CSOB 8010-909113883/0300. Za tGhradu se pronajimatel zavazuje vystavit vZdy k 1. dni



meésice, za ktery se plati, dariovy doklad se splatnosti 10 dnt, ktery odesle elektronicky nebo
postou najemci.

Platby najemného, zaloh i vyuétovani za Gtvrtleti se povazuji za uhrazené azZ pfipsdnim na ucet
pronajimatele.

5. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné, navysit zalohy
na dodavky energii, a to v piipad€, Ze dojde ke zvySeni cen dodavatelti vody a elektfiny.
Pronajimatel je opravnén zvysit zalohy o &astku rovnajici se zvySeni cen dodavateld vody,
elektiiny nebo plynu anebo o &astku rovnajici se rozdilu mezi skuteCnou spotiebou vody,
elektfiny nebo plynu a vysi zaloh hrazenych najemcem za kalendaini rok.

6. Pronajimatel je dale opravnén najemci jednou ro¢né vzdy do 31.1. kalendaimiho roku
ptedlozit navrh dodatku k této smlouve, kterym bude upravena nova vyse najemného pro dany
kalendéini rok v ndvaznosti na vyhlaSenou miru inflace Ceskym statistickym ufadem, ktera je
vyjadrena piiristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen. Dodatek bude uzavien
vzdy s G€innosti k 1.2. kalendainiho roku a ptipadny nedoplatek takto vznikly do dne uzavieni
dodatku bude uhrazen ve lhité uréené timto dodatkem.

7. Pronajimatel a najemce si dohodli pro ptipad prodleni najemce s uhradou najemného nebo
zaloh nebo vyuctovani sluzeb sjednanych v ramci této smlouvy ¢i dodateéné dodatkem k této
smlouve smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, kterou se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna dnem doruceni vyzvy k jejimu
zaplaceni zaslané pronajimatelem ndjemci. Dnem doruceni vyzvy se rozumi i tfeti den uloZeni
zasilky (vyzvy) na poste.

Clanek IV.
Prava a povinnosti nijemce

1. Ndjemce je povinen a zavazuje se predmét najmu uZivat fadnym a obvyklym zpisobem pro
splnéni Gcelu dle ¢lanku I. odst. 4 této smlouvy a uzivat pfedmét ndjmu jen k ucelu, pro néjz
byl pronajat. Bez pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén v pfedmétu najmu
provozovat jinou ¢innost, nez ktera byla ujednana.

2. Najemce je povinen vlastnim nakladem zajist'ovat béZnou Gdrzbu (malba) a drobné opravy
predmétu ndjmu, véetné jeho tklidu, a to i ¢asti ur€enych ke spoluuzivani, pti¢emz v pfipadé
potteby oprav nad takto ujednany ramec je najemce povinen toto bez zbyte¢nych odkladi sdélit
pronajimateli, jinak odpovida za vzniklou skodu.

3. Najemce je povinen strpét ze strany pronajimatele ¢i osob k tomu pronajimatelem
zmocnénych provedeni oprav a pfipadné vétsi udrzby nad povinnost zajistovanou najemcem,
pfiemzZ pronajimatel se zavazuje termin provedeni s najemcem piedem dohodnout ¢i oznamit
mu nejpozdéji 5 dnil pfedem, s vyjimkou mimofadné udalosti vyZadujici okamzité feSeni veci.

4, N4jemce je opravnén provadét zmény na pfedmétu najmu, véetné stavebnich Uprav, jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na sviij naklad, nedohodnou-li se pisemné
jinak. N4jemce ma narok na nahradu jakychkoliv nékladd spojenych s témito Gpravami nebo
jinymi podstatnymi zménami nebo investicemi, jen jestlize se k tomu pronajimatel pisemné
predem zavazal.



Po skonéeni ndjmu neni ndjemce opravnén z tohoto titulu cokoliv po pronajimateli poZadovat
a neni ani opravnén pfipadné zhodnoceni pfedmétu najmu odstranit, zejména pokud by nebylo
mozZno uvést pfedmét ndjmu do pivodniho stavu a doslo by tak k jeho poSkozeni. Ndjemce
s timto ujednanim vyslovné souhlasi. V pfipadé provedeni stavebnich uprav bez souhlasu
pronajimatele, je ndjemce povinen uvést véc do puivodniho stavu bez zbyte&ného odkladu po
vyzv€ pronajimatele, nedohodnou-li se jinak, v pfipadé nesplnéni vyzvy je pronajimatel
opravnén najem vypoveédét bez vypovédni doby.

5. N4jemce je opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu tieti osoby pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

6. Najemce je povinen ve své provozni dob& umoznit pronajimateli na jeho Zadost za doprovodu
najemce vstup do pfedmétu ndgjmu za u¢elem kontroly, zda jej ndjemce uziva fadnym zplisobem
a ke sjednanému tcelu, jakoZ i v ndvaznosti na splnéni ptipadného rozhodnuti organii statni
spravy €i samospravy (napf. dle stavebniho zdkona apod.). Termin prohlidky pfedmé&tu najmu
je pronajimatel povinen nijemci oznamit v dostate¢ném Easovém piedstihu, a to nejméné 1
pracovni den pfedem. Vyjimkou je havérie €i jind Zivelnd udalost s hrozbou vzniku Skody
pronajimateli, kdyZ v tomto pfipad¢ je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor
jen na zaklade telefonické informace najemce.

7. Najemce je povinen dodrZzovat veskeré bezpe€nostni a protipoZarni ptedpisy, véetnd zajisténi
protipoZarniho vybaveni dle charakteru provozované &innosti, zjisténé nedostatky odstranit na
sviij naklad, ptip. uhradit vzniklé $kody a pokuty pravomocné uloZené pfisludnymi spravnimi
organy ¢i soudy, pokud uvedené nedostatky ndjemce, byt’ i z nedbalosti zavinil.

8. N4jemce je povinen zajistit si minimaln& pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou tietim
osobdm na majetku a zdravi a ptip. i poji§téni svého majetku a v&ci umisténych v ptedmétu
ndjmu. Pojistnou smlouvu je ndjemce povinen piedloZit pronajimateli do 15 dnd od vzniku
ndjmu. Nepojisténi odpovédnosti za §kody zpisobené tietim osobam v dostateéném rozsahu, je
povaZovano za zvIast’ zavazné poruseni této smlouvy.

9. N4jemce odpovida pronajimateli za viechny $kody zpiisobené jim nebo jeho zaméstnanci,
dodavateli, zdkazniky, event. nav§tévami a je povinen vzniklé $kody na své naklady odstranit.
V ptipad€ neodstranéni je, po nelispésné pisemné vyzvé s uvedenim piiméfené lhiity, opravnén
Skody odstranit pronajimatel na naklady najemce, které je opravnén po ném v doloZené vysi
poZadovat.

10. Pronajimatel ud€luje najemci souhlas s tim, aby najemce zabezpetil pfedmét ndgjmu na sviij
ndklad zvlaStnim bezpeénostnim zafizenim, pficemz pokud by instalace tohoto zafizeni
znamenala zdvaZny zasah do nemovitosti nebo jejiho provozu, je nadjemce povinen si vyZadat
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatclc.

11. Ndjemce je opravnén umistit na budové své oznadeni pfip. i jiné oznadeni své provozovny
a to v rozmérech a na mist¢ k tomu telu pisemn¢ odsouhlaseném pronajimatelem, priéemz je
najemce povinen dodrZet ustanoveni p¥islusnych pravnich piedpist, napf. stavebniho zékona &.
183/2006 Sb. ¢i zdkona o pamatkové pééi apod. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci
potfebnou soucinnost, bude-li ji vtomto pfipadé tfeba. Naklady spojené se zhotovenim,
umisténim a nasledn€ i odstranénim informa¢nich tabuli si hradi najemce ze svého, ptiéemz po
skonceni ndgjmu je povinen uvést misto po odstranéni inf. tabule do piivodniho stavu.



12. V ptipadg, Ze ndjemce uziva predmét njmu v rozporu s touto smlouvou nebo trpi-li uZivani
pfedmé&tu najmu takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznika $koda, nebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby, pokud najemce pfes
pisemné upozornéni v piimé&fené 1hiit¢ od jeho doruéeni nesjedna napravu.

13. V dobé& 3-mésict pied skon¢enim najmu, je najemce povinen umoZnit pronajimateli spolu
s novym zdjemcem o najem predmétu najmu, pfistup do pfedmétu najmu v nezbytném rozsahu
za své Ulasti. Termin prohlidky pfedmétu najmu je pronajimatel povinen najemci oznamit
v dostate¢ném ¢asovém predstihu, a to nejméné 1 pracovni den pfedem.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1.Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a nerueny vykon ngjemnich prav najemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to tak, aby bylo moZno dosdhnout G¢elu ngjmu dle ¢lanku L.
odst. 4 této smlouvy.

2. Pronajimatel se zavazuje udrZovat pfedmét najmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému ucelu
najmu dle ¢lanku I. odst. 4 této smlouvy a zajiStovat fadné a vEasné poskytovani sluZzeb
nezbytnych pro uZivani pronajatych prostor, uvedenych v ¢lanku III. odst. 2 této smlouvy.

3.Pronajimatel se zavazuje s ndjemcem dohodnout na provadéni oprav a piipadné vétsi udrzby
nad povinnosti zajistované ndjemcem.

Clanek VI.
Zavérecna ujednani

1.Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami,
neni-li v zakoné uvedeno jinak. OkamzZikem podpisu této smlouvy jsou smluvni strany vazany
svymi smluvnimi projevy.

Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva v¢etné vSech jejich dodatkdt bude uvefejnéna
pronajimatelem v registru smluv (pokud takovému uvefejnéni podléhd) dle zékona ¢. 340/2015
Sb. o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv).

2.Smluvni strany shodné prohladuji, Ze ujednani o smluvni pokuté v této smlouve obsazena jsou
zcela pfiméfend s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti, neodporuji ani
neobchdzi zakon ani se nepii¢i dobrym mravim.

3.Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy lze &init pouze tormou pisemnych Cislovanych
dodatkt podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ kazda
smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

5. Piipadna neplatnost nékterého ustanoveni této smlouvy nema vliv na platnost ostatnich jejich
ustanoveni ¢i ¢lankd.



6. Vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se obecné ¥idi p¥islusnymi
ustanovenimi Ob&anského zdkoniku a ostatnimi obecn€ zavaznymi pravnimi piedpisy CR.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné ville,
ur€ité vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni a za napadn& nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji
svymi podpisy.

V Olomouci dne 9.7.2024)

~/ ndjemce

Dopravnf podnik |1|esl5_(u)lur}i;0-ﬁée, a.s.
Olomouc, KoZeluzska 1, PSC 771 10
tel.: 585 533 111 www.dpmo.cz

Doslo

dne 1 3 -Gg- 2024
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