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PRAHA S

¢L 1
Ndjemni vztah a el nidjmu

1) Pronajimatel pfenechévé4 predmét ndjmu bliZe specifikovany v CI1. 1I této smlouvy do uZivani
ndjemei a ndjemce tento pfedmét najmu do svého uZfvan{ piijima.

2) Pronajimatel pronajima najemci pfedmét ndjmu za tvdelem provozovani kancelaiské
a provozni ¢innosti.

3) Néjemce se zavazuje, Ze predmét ndjmu bude vyuzivat pouze za tdelem uvedenym v odstavei
2 tohoto &lanku. Poruleni této povinnosti ndjemce je povaZovéno za zvIAr hrubé, které
opraviiuje pronajimatele vypovédst najem dle této smlouvy bez v ypovédni doby.,

CL1v
Doba najmu

1) Ndjemni vztah se uzavird na dobu neurditou, s dinnosti ode dne zvefejnéni smlouvy
v registru smluv.

2) Stav pfedmétu njmu je zaznamendn v pisemném Protokolu o predénf a pievzeti pfedmétu
ngjmu,

3) Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a prevzeti predméty najmu
do 30 (tficeti) dnit od podpisu této smlouvy. Nespln&ni této povinnosti se povazuje za zvlast
hrubé poruseni smluvnich podminek této smlouvy a je diivodem pro okamzZité odstoupeni od
této smlouvy. Odstoupenf je Giinné dorudenim ozndmenf o odstoupeni druhé smluvni strang,

CLv
Nijemné

1) Smluvni strany si sjedndvaji za pfedmét ndjmu roén{ nadjemné ve vysi 360 000, K¢
(slovy: tfi sta Sedesét tisic korun Ceskych, tj. mési&ni ndjemné ve vysi 30 000,- K& (slovy:
tficet  tisfc  korun Ceskych).  VySe ndjemného je  sjedndna bez DPH.
K tomuto ndjemnému je pfedepisovédna dafl z p¥idané hodnoty ve vysi stanovené zakonem
¢.235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty ve znéni pozd&jsich pfedpist. Za den uskutednéni
zdanitelného plnéni se povazZuje vzdy prvnf (1.) den piislusného kalendétniho mésice, za ktery
je placeno ndjemné,

2) Pronajimatel je opravnén ve druhém a nésledujicich letech trvani ndjemniho vztahu zvygovat
najemné o miru inflace, které bylo dosazeno v Cleské republice v pfedchédzejicim kalendéfnim
roce, vidy k prvnimu dni kalenddintho mésice nasledujiciho po ozndmeni zmény vyse
ndjemného ndjemci. Mirou inflace se rozumi roéni klouzavy priimér zmény hladiny
spotiebitelskych cen v predmétném kalendainim roce. Pro urdeni miry inflace je urdujic
piisludny index, ktery bude zvetejnén Ceskym statistickym titadem,

3) Smluvni strany se s ohledem na ndjemeem provadéné stavebni Upravy ptedmétu najmu
a vynaloZené niklady na tyto stavebni tpravy dle C1, XTI této smlouvy dohodly, Ze se najemci
na prvni 3 (tfi) mésice ndjmu, od Gdinnosti této smlouvy, poskytuje sleva na ndjemném
ve vysi 100 %. Po uplynuti této Ihiity bude néjemeci tétovéno najemné v plné vysi, sjednané
vodst. 1 tohoto &lanku této smlouvy. Smluvni strany timto vysloyné prohla3uji,
ze poskytnutim slevy dle tohoto ujednan{ povazuji veskeré naroky nédjemce na vyrovnani
ndkladd vynaloZenych na ptedmetné stavebni upravy za vyrovnané.
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1. VI
Sluzby

1) Najemce je povinen hradit pronajimateli veSkeré pronajimatelem poskytované sluZby spojené
s uzivanim predmétu najmu, které jsou blize specifikovany ve Vypoctovém listu, ktery
je P¥{lohou &, 1 této smlouvy.

2) Najemce je povinen pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zAkonem ¢&. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve zn¥ni pozdgjsich piedpisii (déle jen ,zdkon o odpadech®) a souvisejicimi
predpisy. Vsechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vyse
uvedendho zakona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajistovana.

CL vl
Splatnost a zpiisob placeni najemného a sluZeb

1) Najemee bude hradit pronajimateli mesi¢ni najemné formou thrady faktury, kterou vystavi
pronajimatel. Faktura je splatnd nejpozd&ji do patého (5.) dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, za n&jz je najemné hrazeno.

2) Néjemce je povinen hradit pronajimateli soucasné s najemnym stanovenym v Cl. V odst. 1
této smlouvy pravidelné zélohy na sluZby spojené s uzivanim pfedmétu ndgjmu (dale jen
Lsluzby®). Tyto zéalohy budou najemeci predepsany spolu s najemnym a budou vyuétovany po
skondeni kalendafniho roku. VySe téchto zéloh se urdi s piihlédnutim k vysi souhrnnych
nakladéi pronajimatele, které tento bude muset vynaloZit na veskeré sluzby poskytované
najemci, a je soutasné uvedena na priloZeném Vypodtovém listu, ktery tvoii Pfilohu €. 1
k této smlouvé, P¥padny nedoplatek z celkoveho vyaétovént jednotlivych sluzeb bude splatny
v dohodnuté 1htits, nejpozdéji viak ve lhité 4 mésfct ode dne dorugeni vyiétovani pifjemci
téchto sluzeb. Najemce je opravnén nahliZet do piislusnych dokumenti vztahujicich
se k témto nakladam.

3) Najemné spolu se zélohami na sluzby spojenymi s uZivanim predmétu ndjmu bude hrazeno
bezhotovostni platbou piisluiné &astky na acet pronajimatele vedeny u Komeréni banky,
a.s., & udtu: 27-3437710287/0100, variabilni symbol: 9209901001.

4) Podkladem pro placeni penéZzitych zavazku jsou pifslugna ustanoveni této smlouvy, véetné
jejich pfiloh.

5) V piipadé prodleni ndjemce s tihradou najemného nebo sluzeb po dobu deldi nez deset (10)
pracovnich dnii, zaplati nijemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 0,25 % z dluzné tastky
za kazdy zapotaty den prodleni. Smluvni strany si ujednéavajf, Ze prodleni najemce s uhradou
najemného nebo sluzeb po dobu deldi nez 1 (jeden) kalendaini mésic, povazuji za hrubé
poruseni povinnostf sj ednanych v této smlouvé a pronaj imatel je opravn&n pisemné vypovédét
tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba je t¥{mesi¢ni. Zaplacenim smluvni pokuty ziistdva
nedotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody, ktera se pronajimateli pfizndva v plném
rozsahu.

6) Smluvni strany se dohodly, Ze penéZité zavazky vzniklé na zékladg této smlouvy jsou splnény
okamzikem pfipsanf pfislusné castky na (et pronajimatele.

CL vill
Jistota

1) Najemce prohladuje, Ze poskytnul pronajimateli jistotu ve vyii trojndsobku mési¢niho

najemného v celkové vysi 90 000,- K& (slovy: devadesat tisic korun &eskych) na ucet
pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., &, Gdtu: 27-3437710287/0100, variabilni
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symbol: 9209901001. Doklad o zaplaceni jistoty byl ndjemcem pronajimateli predloZen pied
podpisem této smlouvy.

2) Jistotu dle odstavee 1 tohoto &lanku poskyt] néjemee k zajidténi vSech svych povinnosti, které
jsou zaloZeny touto smlouvou nebo Jjejimi pozd&j§imi zmé&nami nebo doplnénimi. Nijemce
vyslovng souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostrann& zapocetl své veSkeré pohledévky visi
ndjemci na jistotu sloZenou najemcem dle této smlouvy.

3) Pro pfipad &erpani jistoty pronajimatelem dle odstavee 2 tohoto ¢ldnku se nijemce zavazuje
Jistotu doplnit na pivodni vysi, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dnt od pisemné vyzvy
pronajimatele. Nespln&ni této povinnosti nebo nepravdivost prohldSeni ndjemce udinéné
v odst. 1 tohoto &lanku se povaZuje za hrubé poruden{ povinnosti sjednanych v této smlouve
a pronajimatel je oprdvnén pisemné vypov&dit tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba v tomto
ptipadé je tiimésiéni.

4) Pronajimatel je povinen vést piesnou evidenci o vySi jistoty a na pisemnou z4dost najemce
mu potvrdit Ghradu pohledvek z této jistoty.

5) Pokud nebude jistota nebo jeji &ast pouZita k uhrazeni zivazki nédjemce vidi pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢4st najemei vrécena pronajimatelem nejpozdéji do 30 (tficeti) dntt poté,
kdy skonéf ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

6) Uroky a vetkeré daldi vyhody plynouci z &4stky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele,
s ¢imZ ndjemce vyslovuje souhlas a vzddva se niroku na jejich vyplaceni.

CLIX
Zakladni prava a povinnosti ndjemce a jeho prohliseni

1) Nédjemce se zavazuje uzivat predmét néjmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané nijemné a ostatni ndklady spojené s uzivanim predmétu najmu. Neuzivéni
pfedmétu ndjmu ndjemcem &i uzivani predmétu ndjmu v rozporu s Gi¢elem uvedenym v CI. IiI
odst. 2 této smlouvy se povaZuje za hrubé porudeni povinnosti ndjemce zaloZenych touto
smlouvou a je diivodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s t¥imé&sféni vypovédni
dobou.

2) Najemce je povinen pfi uZivani ptedmétu najmu dodrZovat obecn& zévazné pravni piedpisy,
zejména dodrZovat a zabezpedit dodrovani protipoZérnich predpisii, hygienickych piedpisti,
predpisti o ochrané pamatek a Zivotniho prostiedi apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich ndkladii bude ndjemce hradit té# vegkeré ptipadné mistni poplatky a podobng.
NedodrZen{ téchto povinnosti se povaZuje za hrubé porudeni povinnosti najemce zaloZenych
touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tFimesi¢ni
vypovédni dobou.

3) Néjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do piedmétu ndjmu
pracovnikim pronajimatele, popf. jim zmocnénym  osobdm. Ptedchozi pisemnd vyzva
pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit $kod& nebo hrozi-li nebezpeti z prodlent.

4) Néjemce se déle zavazuje zajistit na vlasin ndklady 1klid a udrzbu predmétu najmu
a udrZovat jej ve stavu, v jakém byl prevzat, respektive ve stavu, v jakém se bude nalézat
po provedent stavebnich praci dle C1. XI. této smlouvy, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.
Smluvni strany se dohodly, Ze tidr#bou se rozumi ukony najemce specifikované v natizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb., které definuje povinnosti ndjemei v souvislosti s pronajatou véci.

5) Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které mé
pronajimatel provést a umoznit provedeni t¥chto piipadnych oprav, jinak odpovid4 za Skodu,
kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla. Tato povinnost se nevztahuje na stavebni prace
dle C1. XI. této smlouvy, ke kterym je povinen najemce.
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6) Pfi ukonCeni ndjmu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat
| pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal, respektive ve stavu, vjakém se nalézal
po provedeni stavebnich praci dle C1. XI. této smlouvy, s ptihlédnutim k b&nému opotfebeni.

7) Pfi ukonCen{ ndjmu je ndjemce povinen jim instalovand zafizeni a vybaveni pofizena
na vlastni néklady odebrat nebo po dohod® s pronajimatelem tyto predméty ponechat
v pfedmétu nijmu a ptevést je bezplatng &i za dohodnutou dplatu do vlastnictvi pronajimatele.

8) Néjemce se zavazuje uzaviit do 15 (patnacti) dnd ode dne podpisu této smlouvy pojisténi
na své véci a majetek uvnité pfedmétu ndjmu a pojistén{ odpovédnosti za $kody zpiisobené
tfetim osobam. Nesplnénf této povinnosti se povaZuje za hrubé poruSeni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdy?
vypovédni doba v tomto pfipadé je tiimési¢ni.

9) Ndjemce je povinen dodrovat v pfedmétu najmu provozni dobu, jejiZ &asové urdeni bude
viditeIn€ umisténo na vstupu do ptedmétu najmu.

10) Najemce je povinen dodrzovat noéni klid mezi 22:00 a 6:00 hodinou.

11) Za majetek ndjemce vneseny do pfedmétu ndjmu nepfijimd pronajimatel Zadnou
odpovédnost,

12)  Néjemce nenf opravnén umistovat na pfedmétu ngjmu nebo budové jakékoliv reklamy

a vyvesni $tity bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele. N4jemce dale prohlasuje, Ze se pred
podpisem této smlouvy detailné¢ sezndmil s Pravidly reklamniho oznalovani provozoven
v pamdtkové chranénych uzemich a v kulturnich pamétkach v Praze vydanych v roce 2020
Hlavnim mé&stem Prahou, odborem pamétkové péce Magistratu hl. mésta Prahy (text pravidel
viz Manudl pro kultivovanou Prahu - kultivovana.praha.eu) a zavazuje se tato pravidla
v pfipad€, Ze se vztahuji na ptedmé&t ndjmu, plné¢ dodrZovat.
Pronajimatel timto udéluje souhlas, aby na ptedmétu najmu byly umistény reklamy a vyvésni
Stity, které se na pfedmétu nijmu nachézeji ke dni uzavieni této smlouvy a jsou bliZe
specifikovany na fotografii pfedm&tu najmu, ktera je Piilohou &. 5 této smlouvy. Néjemce
souCasné bere na védomi, Ze toto ujedndni nenahrazuje potfebu souhlasu spoledenstvi
vlastnikd jednotek, piipadng jeho &lend (dle stanov jednotlivych spoledenstvi vlastnikd
jednotek) se zasahem do spolednych prostor pfedmétné budovy. Pronajimatel v této
souvislosti prohlaSuje, Ze v pfipadg, Ze by bylo na schiizi spoledenstvi vlastnikli jednotek
hlasovéano o otadzce umisténi stdvajicich reklam a vyvésnich $titt na ptedmétu najmu nebo na
budové, bude pronajimatel jako vlastnik jednotek v budové hlasovat v souladu s prohlaSenimi
uéinénymi v tomto odstaveci.

13)  Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén pievést prava a povinnosti z této
smlouvy na tfeti osobu v souvislosti s pfevodem jeho &innosti pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, p¥i¢emz toto ujednani se vztahuje také na prodej zavodu nebo jeho
Casti dle ust. § 2175 a nasl. obSanského zakoniku v pfipadé, Ze prava a povinnosti z této
smlouvy kzavodu jako celku naleZi. PoruSeni vySe uvedené povinnosti ndjemce
je povazovano za zvla§t' hrubé, kieré opraviiuje pronajimatele vypovédét ndjem dle této
smlouvy bez vypovédni doby.

14)  Néajemce prohlaluje, Ze ke dni uzavieni t¢to smlouvy nema Z4dné zavazky vii¢i organim
statni spravy, samospravy (véetné pronajimatele) a zdravotnim pojistovnam po lhité
splatnosti, zejména, daifiové nedoplatky a pendle, nedoplatky na pojistném a na pendle
na vefejné zdravotni poji$téni, na pojistném a na pendle na socialni zabezpedeni a pfispévku
na statn{ politiku zamé&stnanosti, odvody za poru$eni rozpoétové kézng, dile Ze se ke dni
uzavieni této smlouvy nenachézi v Gpadku, v hrozicim upadku, ani proti nému neni vedeno
insolvenéni fizeni ve smyslu zédkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feSeni
(insolvendni zékon), ani vykon rozhodnuti dle zékona ¢&. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho
fadu, ani exekuéni Fizeni dle zakona €. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni
Cinnosti (exekuéni ¥ad), ve znéni pozd&jsich piedpisi. Smluvni strany se dohodly,
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Ze v ptipad€, kdy se kterékoliv z prohlaSeni ndjemce udinénych v tomto odstavei ukaze jako
nepravdivé, mé pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovedni doby.,

L X
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k Fadnému
plnéni tdelu ndjmu specifikovanému v C1. III odst. 2 této smlouvy.

2) Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci veskeré sluzby spojené dosud s uZivanim predmétu
najmu, v rozsahu vymezeném ve Vypoctovém listu, ktery je Ptilohou &. 1 této smlouvy.

3) Pronajimatel je oprdvnén provadét kontrolu pfedmétu a udelu ndjmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmétu néjmu sdm nebo prostiednictvim kontrolniho organu, ktery si ur&i.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci potfebnou soudinnost pfi predavani dtleZitych
informacf €& podkladd pro #4dné plnéni povinnost! ndjemce. Podle potieby pronajimatel
vystavi pro ndjemce plné moci nutné k zajidténi uvedenych &innost.

5) Pronajimatel neruci za $kody zplisobené najemcem na pfedmétu najmu, jeho vybaveni nebo
na vécech v ném uloZenych, at’ jiZ ve vlastnictvi najemce nebo ttetich osob.

CL X1
Zvlastni ujednani

1) Pronajimatel souhlasi s tim, aby néjemce na svoje naklady proved! v terminu nejpozdgji
do 6 (3esti) mésich od uzavien této smlouvy stavebni price, které spoivaji v uipravich
pfedmétu ndjmu za Gelem vybudovani kancela¥i a provoznich mistnosti (dale 6% jen
»stavebni upravy*), a to podle projektové dokumentace, kterou se najemce zavazuje predlozit
pronajimateli v dostatedném <&asovém predstihu pied zahdjenim stavebnich praci
ke schvaleni. Ndjemce se zavazuje stavebni Gipravy provadét se souhlasem organu pamatkové
péce a piislusného stavebniho Gfadu, pakliZe to jejich povaha & rozsah vyZaduje. Piipadné
namitky pronajimatele se nijemce zavazuje respektovat a do dokumentace zapracovat. Lhiita
6 (Sesti) mésich k provedent stavebnich praci se prodluZuje o asovy tsek, ktery neni v moci
ndjemce ho ovlivnit, jako je prodleni na strang vtadt, prodleni na stran& zhotovitele, doba
schvéleni projektu ze strany dotéenych osob apod., jako? i doba trvéni zdsahu vy moci.

2) Néjemce bere na védomi, Ze pokud se stavebni tipravy budou tykat spole¢nych &asti Budovy,
bude ndjemce povinen zajistit souhlas viech ostatnich vlastniki jednotek, resp. je povinen
postupovat vsouladu se stanovami pfislusného spoledenstvi vlastnikti jednotek
¢i pfislusnymi pravnimi pfedpisy upravujicimi bytové spoluvlastnictvi.

3) Stavebni tpravy budou spoéivat v provedeni rekonstrukce ptedmétu najmu dle soupisu praci
(ktery je Pfilohou &. 5) této smlouvy schvélené pronajimatelem v odhadované vysi x,- K¢
(slovy: xxxx korun &eskych).

4) Vyse viech dolozenych a prokazatelnych weln& vynaloZenych nakladd, které najemce
vynaloZil na stavebni Gpravy nebytového prostoru, bude prokézana najemcem pronajimateli
na jeho vyZadani po dokongen{ stavebnich tiprav kopiemi pfislusnych dokladii — faktur.

5) Najemce je povinen p¥{padnou zménu v projektové dokumentaci tykajici se stavebnich uprav
(a to i v dokumentaci pro ptipad zmény -stavby pted jejim dokondenim) predkladat
v potfebném poétu vytiskd, vdetn& podkladi s vyjadienim ostatnich udastnikt stavebniho
fizeni pronajimateli, a to prostfednictvim podani adresovaného Odbory spravy majetku
Utadu méstské &asti Praha 5, vzdy pred podénim Zadosti o zménu stavby piislu§nému
stavebnimu tfadu,

6) Najemce je povinen neprodlend oznamit pronajimateli stavebni spole¢nost ¢i osobu, ktera
bude stavebni Gpravy dle této smlouvy provadit (déle jen »zhotovitel), vdetn& osoby
odpovedné za provadéni stavebnich tiprav a pracovnika, ktery bude provadé&t stavebni dozor
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investora, a to i v ptipadech, Ze tyto odpovédné osoby nebo zhotovitel budou zastoupeny
nebo jejich &innost zaji¥téna prostfednictvim dal§ich subjektd. Nesplnéni této povinnosti
je povazovano za zvladt hrubé poruseni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této
smlouvy odstoupit.

7) Najemce je povinen v dohodnutych terminech (nejméné vsak 2x tydné) zpiistupnit stavenisté
stavebnimu technikovi, zam&stnanci Odboru sprévy majetku Ufadu méstské &asti Praha 5
a pracovnikovi sprévce Budovy z diivodu provadéni stavebniho dozoru vlastnika pii stavbé.

8) Stavebni upravy budou probfhat v pracovnich dnech a v sobotu v tomto rozpéti: pondéli—
patek od 7,30 hodin do 19,00 hodin a sobota (pouze nehluéné prace) od 8,30 hodin do 19,00
hodin. V rdmci stavebnich tprav nebude najemce rusit klid a pofadek v Budové a nebude
obté¥ovat ostatni nijemce v Budové nad miru obvyklou pomérim. Spoleiné prostory
v Budovs, které bude nédjemce pii stavebnich Upravach uZivat, bude udrZovat v Eistoté
a poradku. Najemce se zavazuje, Ze pfi provadéni stavebnich Gprav bude postupovat tak, aby
nedochazelo ke $kodam na majetku a zdravi tietich osob, popf. pronajimatele, a bude
si poéinat s nejvyssf obezietnosti.

9) Dokonéenou a zkolaudovanou stavbou se neméni vlastnické prava k Budove.

10) Najemce je povinen uhradit pronajimateli, popf. tfetim osobdm, v plném rozsahu $kodu,
vzniklou p#i provadéni stavebnich uprav, a to jejim plnym odstranénim nebo uhradou
ndkladf vzniklych v souvislosti s odstranénim $kody.

11) Za ugelem kryti $kod uvedenych vodst. 10 tohoto &lanku se nijemce zavazuje pied
zahajenfm stavebnf &innosti uzaviit pfislusnou pojistnou smlouvu a piedloZit ji pronajimateli,
tj. Odboru spravy majetku Utadu méstské &ésti Praha 5, a to nejpozdé&ji do 15 (patnécti) dni
ode dne nabyti pravni moci stavebnfho povoleni vydaného mistné piisluSnym stavebnim
tfadem na provedeni stavebnich uprav. Splnénim povinnosti najemce dle tohoto ustanoveni
se rozumi i uzavieni (resp. existence) piisluiné pojistné smlouvy ze strany zhotovitele.
V takovém piipad predlo#i najemce pronajimateli potfebné smluvni dokumenty prokazujici
spln&ni tohoto zévazku do 15 (patnacti) dnd ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni
vydaného mistné p¥islu§nym stavebnim ufadem na provedeni stavebnich dprav. Nesplnéni
této povinnosti je povaZovéano za zv1ast’ hrubé poruseni povinnosti najemce a pronajimatel je
v takovém piipadg opravnén od této smlouvy odstoupit.

12) Néjemce je povinen po provedeni povolenych stavebnich uprav, resp. v terminech
predpokladanych zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebnim zakonem, ve znéni pozdg&jsich
predpist, platnych a G&innych v daném &ase, poZadat pfisludny stavebni ufad o kolaudaéni
rozhodnut{, popf. udinit na pfisluSném stavebnim uradu oznamen{ o zaméru uZivani
dokongené stavby.

13) Néklady na stavebni tpravy dle tohoto ¢lanku této smlouvy, vCetn€ viech poplatkt
spojenych se stavebnim ¥{zenfm, hradi ndjemce.

14) Najemce neni opravn&n po skondeni n4jmu pozadovat po pronajimateli vyrovnani podle miry
zhodnoceni pfedmétu najmu dle ustanoveni § 2220 odst. 1 obéanského zakoniku, neni-li
v této smlouvé stanoveno jinak. Naklady na stavebni upravy jsou zohlednény ve slevé
poskytnuté v Cl. V odst. 3 této smlouvy, a to ve vysi ndjmu a v uj ednani Cl. XIV odst. 2) této
smlouvy, omezujicim pronajimatele v moZnosti ukoneni této smlouvy.

15) Nedokondeni stavebnich tprav ze strany nijemce do 6 (Sesti) mésici od uzavieni této
smlouvy s piihlédnutim k prodlouZeni této doby podle ujednéni odst. 1) tohoto ¢lanku
je povazovano za zvlast hrubé porufeni povinnosti ndjemce a pronajimatel je v takovém
piipad& opravnén od této smlouvy odstoupit.

16) V ptipad¥, Ze pronajimatel odstoupi od smlouvy za podminek v této smlouvé uvedenych
je najemce povinen na vlastni néklady uvést pfedmét ndjmu a souvisejici prostory poskytnuté
pro realizaci stavebnich uprav do plivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne
jinak a pokud je to s ohledem na stav a charakter provedenych stavebnich uprav i¢elné.
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17) Najemce prohlafuje, Ze si piedmét ndjmu prohlédl, byl pronajimatelem sezndmen
s celkovym technickym stavem pfedmé&tu ndjmu, technicky stav pfedmétu ndjmu bere na
v&domi a nema Z4dné vyhrady.

18) Najemce je povinen pro provoz kanceldi'ské a provozni &innosti, ktery je uéelem najmu dle
této smlouvy, zajistit veSkeré potiebné souhlasy, povolenf ¢i jiné spravni akty nezbytné pro
jeji provoz vsouladu s prdvnimi pfedpisy, zejména (nikoliv viak vylutn&) predpisy
stavebniho prdva, prava Zivnostenského a hygienickymi normami, Provozovani bez téchto
souhlasti, povoleni ¢i jinych spravnich akt pif{sluinych orgdni statni spravy je povaZovéno
za zv148t hrubé porufeni povinnosti ndjemce vyplyvajicich ze smlouvy a pronajimatel
je opravnén pisemné vypove&dét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

CL X1t
Stavebni tipravy

Néjemce nenf opravnén v pfedmétu nijmu provadét jakékoli stavebni upravy, vyjma tprav
uvedenych v Cl. XI této smlouvy, ani jiné podstatné zmény & ménit charakter predmétu
ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujedndvaji,
Ze provede-li ndjemce zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, je nijemce
povinen uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada,
nejpozd€ji vSak pii skonfeni ndjmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele predmét
najmu do piivodniho stavu, miiZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

¢, X111
Podnajem

Néjemce je opravnén pfenechat jinému pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, %e poruseni
vy3e uvedeného ujednani povazujf za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouv&
a je dlivodem k vypovédi této smlouvy s tiimésiéni vypovédni dobou.

CL X1V
Ukonéeni niajemniho vztahu

1) Néjemni vztah lze ukonéit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. ob&anského zakoniku;

c) vypovédi pronajimatele z divodii uvedenych v této smlouvé se sjednanou vypovédni
dobou nebo bez vypovédni doby dle ujednéni této smlouvy; vypovédni doba pocne
b&Zet prvniho dne mésice nésledujictho po mésici, vnémZ byla pisemna vypovéd
dorudena druhé smluvni strané. V piipadé ukondeni najemniho vztahu bez vypovédni
doby je ndjemce povinen odevzdat pfedmét ndjmu bez zbyteéného odkladu, nejpozdiji
v8ak do jednoho mésice od skondeni najmu;

d) odstoupenim od této smlouvy z diivodé uvedenych v této smlouvé nebo v obanském
zakoniku. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v kazdém pfipad® provedeno pisemng
a prokazatelné dorudeno drubé smluvni strang; odstoupeni od smlouvy se nedotyka
ndroku na nahradu $kody a smluvni pokuty; uginky kazdého odstoupeni od smlouvy
nastavaji okamzikem dorugen{ pisemného projevu ville odstoupit od této smlouvy druhé
smluvni stran€; Uinky odstoupeni se tykaji sjednaného plndni, které k okam¥iku
odstoupeni dosud neni spln&no a zdvazek zaloZeny touto smlouvou zanikd od okamZiku
odstoupen.
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€l XVI
Ostatni ustanoveni

Zamér prondjmu vySe specifikovaného pfedmétu ndjmu byl v souladu s ustanovenim § 36
odst. 1 zék. €. 131/2000 Sb., o hlavnim m&sté Praze, ve zn&ni pozd&jiich predpisi, zvefejnén
na Ufedni desce Méstské ¢asti Praha 5 od 12.06.2024 do 28.06.2024.

¢L XvIl
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na védomi, 7e knabyti tinnosti této smlouvy je nezbytné jeji
uvefejnéni vregistru smluv podle § 5 odst. 2 zdkona & 340/2015 Sb., o zvl4dtnich
podminkéch U¢innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozd&j§ich pfedpisi, a to bezodkladng, nejpozdéji viak ve Ihitg do t¥iceti (30) dnt
ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, které provede Méstsk4 &4st Praha 5.
Smluvni strany berou na v&domi, Ze zvefejnéni osobnich Gdaji ve smlouvé uvetejnéné
v registru smluv podle v&ty prvni se d&je v souladu s timto zdkonem a s &l. 6 odst. 1 pism. c)
nafizen{ Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji,
Ze skuteCnosti obsaZené ve smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanovent jakychkoliv
dalgich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zékona & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze,
ve znéni pozdéjSich pfedpist, potvrzuje, Ze byly spln&ny podminky pro platnost pravniho
jednani M&stské ¢4sti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢4sti Prahy 5 & 27/793/2024
ze dne 22,7, 2024.

CL xXvin
Zavérefna ustanoveni

1) Smlouva nabyvi platnosti dnem jejtho podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti dnem
zvefejn&ni smlouvy v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdach
Ginnosti nékterych smluv, uvefejiovani t&chto smluv a o registru smluv, ve zn&n{ pozdé&jich
pfedpisi.

2) Vzijemnd prdva a povinnosti vyslovn& neupravené v této smlouvé se FHdi piislu§nymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a déle platnymi prévnimi predpisy.

3) Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva byla sepsina v 6 (Sesti) vyhotovenich, z nichZ po 1 (jednom) vyhotoveni obdri
ndjemee a spravni firma, kterou je CENTRA as., ICO 18628966, se sidlem Praha 5,
Na Zatlance 1350/13 a po 4 (Etyfech) vyhotovenich obdt pronajimatel.

5) V ptipadé neplatnosti nebo netidinnosti n&kterého: ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

6) Nedilnou soutast této smlouvy tvofi piflohy:

Pfiloha €. 1 - Vypodtovy list s rozpisem jednotlivych sluzeb se stanovenim vy3e zaloh,
Pfiloha ¢. 2 — Pidorys nebytového prostoru,
Pfiloha &. 3 - Vypis z obchodniho rejstiku najemce,
Piiloha &. 4 - Rugitelské prohladent.
| Ptiloha &. 5 - Soupis praci.
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Vypottovy list NATO -PR A HA, SPOL. S R.0. 209/901

Vypocétovy list platny od 07.2024

iDES 12.06.2024 10:41:14

UZivatel o R
Jméno INATO-PRAHA, spol.sro.
(ol0) 47117737
DIC CZA7117737
Platce DPH Ano
Bankovni spojeni 122702051/0100
Telefon ~ [257212760 - R
Bankovn{ spojeni pronajimatele 27-3437710287/0100
Varlabiln{ symbol 9209901001 ~ | Adresa prostoru
Nebytovy prostor nebyt’ K vodojemu 209/9
Cislo prostoru 901 15000 PRAHA 5
Smlouva - Platnost smlouvy Od 01.07.2024 na dobu neuritou |
Splatnost 10.07.2024 Podani vypovédi
| Doba placeni Mésiéni Penalizace Sankce dle NOZ
Druh vztahu Néjemce Polet vsob 5
Vypodet nijemného ~ Smluvni R Ro¢nf ndjemné 360 000,00 (bez DPH) o
Topeni Centralnf - kotelna v dome Smérné Lislo
Podlazi 1 Vytah N
Tech. stav Potet mistnosti 18

Vymér tihrad za uZivini nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Zsklad DPH K¢ %% DPH K¢ Castka K& Halvyr. K&
Néjemné 30 000,00 21 6 300,00 36 300,00 0,00 V
Vodné stocné 500,00 S
Teplo 3 500,00 S
Tepld voda 500,00 S
Sazba 21% celkem 30 000,00 6 300,00 36 300,00 0,00
Naéjemné celleem 36 300,00

Sluzby celkem 4 500,00

Mésiéni predpis celkem K& 40 800,00

Platebni prikaz 40 800,00

—  Rozpis mistnosti

Wﬁsmost ' Topeni Celk.m2 Podilm2 TUVm2 Teplom2 Néjem m2 |
wC 2,28 2,28 2,28 2,28 2,28
wC 0,85 0,85 0,85 0,17 0,85
wC 1,41 1,41 1,41 0,28 1,41
Hala 50,70 50,70 50,70 60,84 50,70
Komora 0,73 0,73 0,73 0,15 0,73
Komora 2,58 2,58 2,58 0,52 2,58
Predsfi 7,78 7,78 1,78 7,78 7,78
Piedsiit 10,93 10,93 10,93 3,83 10,93
Kancela¥ 8,57 8,57 8,57 10,28 8,57
Kancela¥ 10,89 10,89 10,89 13,07 10,89
Kancela¥ 12,54 12,54 12,54 15,05 12,54
Kancelat 12,83 12,83 12,83 15,40 12,83
Kancela¥ 15,18 15,18 15,18 18,22 15,18
Kancela¥ 18,60 18,60 18,60 22,32 18,60
Kancela¥ 19,29 19,29 19,29 23,15 19,29
Kanceldt 25,77 25,77 25,77 30,92 25,77

Vyhotovil: CENTRA as., e-mall: ssnd50@centra.eu, tel.: +420 257 181 770
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SOUPIS PRACI

Vymalba

Ptipadna tprava el. rozvodu
Dodéléni rozdélaného WC
Ptipadna vyména podlahové krytiny






