Smlouva o0 najmu nebytovych prostor
uzaviena podle zakona ¢. 116/1990 Sh., v platném znénti,
dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 15R-634/2001 ze dne 25,7.2001

I. Smluvni strany

Meéstska cast Praha 4

se sidlem Téaborska 350, Praha 4

zastoupena Ing. Zdernkem Hovorkou, starostou
ICO: 063584

bank. spojeni:

¢. Uétu: |

(dale jen pronajimatel)

KADERNICKY SERVIS, spol. s r.o.

se sidlem Praha 1, Vaclavské nam. 819/43
jednajici jednatelem Toméasem Kohoutem
ICO: 2646385:

bank. spojeni:

c.uctu:]___

(déle jen najemce)

n. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel je vlastnikem domu €.p. 1081, €. or. 1, ul. Rabasova v Praze 4 k.0. Kr¢,
v némz se nachazeji nebytoveé prostoiy, které jsou pfedmétem této smlouvy.

2.2. Pfedmétna nemovitost presla na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sh., o pfechodu nékterych
véci z majetku CR do vlastnictvi obci do vlastnictvi obce hl. mésta Prahy a dle § 19 odst. !
zdkona €. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze byla svéfena méstské Casti Praha 4. .

Ni. Predmét najmu

3.1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory o celkové vymeére 356 m”, z toho v suterénu o
vymeére 159 m”, pfizemi o vymeére 117 m2 a v 1. patfe o vymeére 80 m*, vSe v nemovitosti,
uvedené v €. 2,1. smlouvy, vyznacené v planku, ktery tvofi pfilohu €. | této smlouvy.

3.2. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spolecné
prostory domu.

3.3. Najemce doklada opravnéni k vykonavané Cinnosti vypisem z obchodniho rejstfiku C.j.
102620/2001 ze dne 2.7.2001, Prilohou €. 2 této smlouvy je kopie tohoto vypisu z obchodniho
rejstriku.



IV. GcCel najmu

4.1. Nebytové prostory jsou pronajimany jako kadefnické studio a stfedisko poradenstvi
spojené s prodejem profesionalnich pfipravkd na vlasy.

V. Doba najmu
5.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou, s Ucinnosti ode dne 1.8.2001,

5.2. O predani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny
protokol, podepsany zastupci smluvnich stran, ktery se stane nedilnou soucasti této snilouvy.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pronajaté
prostory v souladu s i¢elem najmu.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo UdrZzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvéazeni provadét kontroly dodrZovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost
svych povérenych pracovnikd.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky sluzeb, které si zajisti najemce smluvné
pfimo s jednotlivymi dodavateli.

Vn. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavuje
prebird, coz stvrzuje podpisem této smlouvy.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru sve zafizeni elektronického stfezeni
pod jeho vylu¢nou kontrolou s napojenim na PCO, jakoZz i technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za
pfipadné posSkozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel
neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaty prostor, jakoZ i spolecné prostory v domé uzivat pouze ke
smluvenému Gcelu, a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenym, pn dodrZovani
veskerych pravnich i jinych predpisl, zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych.
Odpovédnost za dodrZzovani téchto predpisti nese najemce.

7.4. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatého prostoru z hlediska poZarni ochrany a
prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi.



7.5. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkiadu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese
odpovédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potrebu opravy.

7.6. Najemce je povinen zajistit radné zabezpeCeni pronajatého nebytového prostoru.

7.7. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim prfedmétu najmu a
v rdmci toho zabezpeCovat na své naklady drobné opravy a béznou GdrZzbu pfedmétu najmu.
Drobnymi opravami a béznou udrzbou predmétu ndjmu se analogicky k ustanoveni nafizeni
vlady €. 258/1995 Sh. rozumi;

a) drobné opravy; zejména opravy podlah, podlahovych kiytin, vymény prah( a list, opravy
jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, vymény vypinacl, zasuvek, jisticd,
zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefon( véetné elektrickych zamkd, vymény
uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,
opravy misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, drezd,
splachovacl, infrazaricd, varicl, kuchynskych linek, vestavénych a pFidavnych skfini a
dale opravy kamen a kotli na etdZové topeni.

b) béznaldrzba; zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétil shora uvedenych, dale pak
malovani vCetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin
a obklad(l stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétd vnitrniho vybaveni predmétu
najmu a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Upravy pronajatého prostoru, které vyZaduji stavebni povoleni ¢&i podléhaji ohlaSeni
stavebnimu Uradu.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé potfeby jakychkoliv Gprav pfedmétu najmu nad ramec
drobnych oprav a bézné udrzby dle ¢l. 7.7. smlouvy o najmu poz&dd predem pisemné
pronajimatele o souhlas s provedenim téchto zmén. Forma Uhrady naklad( na provedeni Gprav
pfedmétu ndjmu bude pfedmétem pisemného dodatku k této ndjemni smlouvé .

Najemce je povinen v kazdém jednotlivem pFipadé poruSeni této povinnosti uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢, a to do tficeti dnli od dne, kdy k poruseni
povinnosti doslo.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu
tfetim osobam, tj. zejména fyzickym osobam, pravnickym ¢i sdruZzenim fyzickych ci
pravnickych osob, jen s predchozim pisemnym souhlasem Rady Méstské Casti Praha 4.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé veSkeré Skody
v pronajatém prostoru zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci Ci osobami, které za nim
pfichdzeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vSe potfebné k odvréaceni hrozicich Skod,
havarii apod. a ihned vyrozumét o provedenych opatfenich pronajimatele.

7.11. Najemce je povinen hradit cenu najmu za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svlij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji (véetné vytahu) a pfistrojd
a dalSich vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v pronajatych prostorach ve smyslu
platnych pravnich predpisd, vcetné vybaveni provozovny hasicimi pfistroji. Najemce je
povinen dbat na to, aby spotfebiCe, stroje a pfistroje byly obsluhovany odborné zaskolenou






obsluhou a uzivany tak, aby nedoSlo k pfetiZzeni elektroinstalace Ci jiné Skodé z nevhodné
manipulace.

Vm. Cena ngjmu
8.1. Pronajimatel touto smlouvou pFenechdvad najemci do uZivani pfedmét najmu za
dohodnuté smluvni najemné za nebytové prostory v celkové rocni vysi 181.800,-K¢ (slovy
jednostoosmdesatjedentisicosmset korun ¢eskych).

Ctvrtletni cena najmu ¢&ini 45.450,- K&.

8.2. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze vySe najemného bude
kazdoro¢né zvySovana podle oficialné vyhlasené miry inflace Ceskym statistickym (fadem.
Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledujicim roce.
Najemné bude takto prehodnoceno vzdy jednou ro€ng, s ucinnosti od 1.1. béZného roku, ato
oznamenim zaslanym najemci nejpozdéji do 31.5. bézného roku, s ¢imZ najemce souhlasi.

8.3. Umisténi reklamy mimo vykladni skFif bude v pfipadé zajmu najemce sjednano zvIastni
smlouvou, ve které bude stanovena cena v zavislosti na velikosti, zplsobu provedeni,
umisténi reklamy apod. Tato smlouva mize byt uzaviena pouze s pissmnym souhlasem UMC
Praha 4 - OZP, event. OUR Magistratu hl. m. Prahy.

8.4. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit vSechny ostatni platby,
spojené suzivanim predmeétu najmu, a to ve vysi Ctvrtletnich zalohovych plateb slhlitou
splatnosti uvedenou v ¢l. 8.6. této smlouvy;

* ro¢ni zaloha na Uklid spole¢nych prostor domu 2.200,- K¢
e roCni zaloha na dodavku tepla a teplé vody 135.000,- K¢
* ro¢ni zloha na vodné a stocne 12.000,- K¢
« ro¢ni zaloha na odvoz pevného domovniho odpadu 1.200,-K¢
» rocni zaloha na osvétleni spole¢nych prostor domu 100,-K¢
zalohove rocni platby celkem 150.500,-K¢
zalohové platby Ctvrtletni 37.625,- K¢

Najemné nezahrnuje Uhradu nakladd na el. energii spotfebovanou najemcem v pronajatych
prostorach. Dodavka elektrické energie pro pronajaty nebytovy prostor je feSena samostatnym
ujednanim mezi nagjemcem a dodavatelem energie do predmétu najmu.

8.5. Cena najmu je splatna cCtvrtletné, vzdy do 10. dne prostfedniho mésice daného Ctvrtleti

v Ctvrtletni  vysi  sjednané ceny ro¢niho n&jmu,.iti“Mcet_“ronaiim”™e .
KSm vedeny'

Alikvotni €ast najemného za mésice srpen a zafri 2001 v celkové vysi 30.300,-K¢ je

najemce povinen uhradit nejpozdé&ji do 10.9.2001.

8.6. Cena sluZeb je splatna Ctvrtletné, a to ve vysi jedné Ctvrtiny sjednané platby rocnin~z»

do 10. dne prostfedniho mésice daného Ctvrtleti, na uCet pronajimatele, ¢.|
VS KSHH vedeny ul






« N

Alikvotni Cast zaloh za mésice srpen a zari 2001 v celkové vysi 25.083,-K¢ je najemce
povinen uhradit nejpozdéji do 10.9.2001.

8.7. Pxo Ucely této smlouvy se za den Uhrady povazuje den pfipsani sjednané ceny najmu a
1ceny sluzeb na UCet pronajimatele.

8.8. Vylctovani zalohovych plateb dle skuteénych naklad( na ne vynaloZenych bude
provedeno pronajimatelem vZdy jednou rocné, nejpozdéji do 31.8. béZného roku za obdobi
roku predchazejiciho. PFipadny preplatek ¢i nedoplatek je splatny do 10 dnl ode dne,'kdy
najemce prevezme vyuctovani. VysSe zélohovych plateb sluZzeb mohou byt upravovany
v pfipadé zmén cenovych a jinych skuteCnosti rozhodnych pro jejich vySi nebo spolu
s predkladanym vyuctovanim sluzeb ozndmenim zaslanym najemci.

8.9. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby Fadné a v€as je smluvnimi
stranami sjednana smluvni pokuta ve wvySi 0,1% zrocniho predpisu najmu, kterou
pronajimatel mdze uplatnit za kazdy zapocaty kalendarni den prodleni stim, Ze pravo
pronajimatele na nahradu $kody zlstava nedotceno.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypovédi

9.2. Najemni pomér mohou obé smluvni strany kdykoli pisemné vypovédét bez uvedeni
ddvodd, s tiimésicni vypovédni Ihitou, ktera zacina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

9.3. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje ucel najmu, neplati fadné nebo v€as sjednané najemné
Ci zalohové platby sluzeb, pronajima najaté prostory nebo jejich Cast tfetim osobam bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, mlze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét, a to
v jednomeésiéni vypovédni 1hdté, ktera zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

9.4. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skonceni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho pfevzal, popf. v jakém
byl kolaudovén, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 1.000,- KC za kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je doteno pravo pronajimatele na
nahradu Skody.

Najemce s,ouhlasi stim, Ze v pfipadé, Ze ani ve 1hdté*O dnil od uplynuti vypovédni Jhiity
nepreda pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
predmétu ndjmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob&anskeho zékoniku o
svepomoci. Timto neni dotCeno pravo pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty, nahrady
Skody a dalSich souvisejicich nakladd.

9.5. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména odstoupeni od smlouvy Ci
vypovéd), se doruCuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doruCit pisemnost do



vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi doruovani poStou, jakmile posta
pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedoru€itelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

X. Ostatni ustanoveni

10.1. N4jemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeCnymi misty,
s obsahem poZzarnich poplachovych smérnic, sumisténim hasicich pfistrojdi a poZatnimi
unikovymi cestami, jakoZ i ohlaSovnou pozard.

10.2. Obsah této smlouvy mdze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve.

10.3. Najemce se zavazuje pronajaty prostor zprovoznit nejpozdéji do 3 mésicll ode dne
acinnosti smluvniho vztahu, pokud nebude usnesenim R MC Praha 4 stanoveno jinak.

10.4. Tato smlouvaje sepséna v 6 stejnopisech, pficemz pronajimatel obdrzi Ctyfi a najemce
dva vytisky.

10.5. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou, se fidi zadkonem ¢. 116/1990 Sbh.,
v platném znéni, obCanskym zakonikem, jakoZ i dalSimi obecné zévaznymi pravnimi
predpisy.

10.6. Tato smlouvaje sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek, coz smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

10.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

V Praze dne VR Tre

V Praze dne...

za najemce:
Ing. Zdenék Hovorka Tomas Kohout

starosta Meéstské Casti Praha 4 ERNTCKY SERVIS, spol. s.r.o

Nize- poilepsani €lenové ZastnpUeisiTs Pi<fil Praba 4, povfiijia !

>iSEifir:Autr. ZasiupiTelstvs rjiéstAké Gasii nshH 4 t. 12Z-3/2000 xe dtié

fifavrzujL T.e v pripadé tohc.io pravniho
fikotTii kitjp«éfi> iKKixiituky uvedené v ustanoveni § 43 zéaltona
&, 13i/2tf0y Sh. o rEsié Praza.



