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Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

¢. smlouvy SP2017/05

uzavrena dle ustanoveni § 2201, 2302 a nasledujici zdkona ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku
v platném znéni mezi:

Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o.

se sidlem Frydek-Mistek, Na Pfikopé 3726, PSC: 738 01

Zastoupena Ing. Michaelou Mahrovou, DiS., jednatelem spolecnosti

IC: 268 29 495

DIC: CZ 268 29 495

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 26914
bankovni spojeni:

Kontaktni osoba:

dale jen ,,pronajimatel” na strané jedné

d

Jagr Team, s.r.o.

se sidlem Braunova 2026, Kladno, 272 01

Zastoupena: Ing. Jitkou Jagrovou, jednatelem spolec¢nosti

IC: 649 43 321

DIC: CZ 649 43 321

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 42504
Kontaktni osoba:

dale jen ,,ndjemce* na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ngjmu

I. Preambule

1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc.¢. 3235/37 zastavéna plocha a nadvori v k.u. Frydek,

obec Frydek-Mistek, zapsaného na LV €. 8374 u katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj se
sidlem v Opavé, pracovisté Frydek-Mistek, jehoZ soucasti je stavba obCanské vybavenosti - objekt hala
Polarka, ¢.p. 3726.

I1. Pfedmét najmu a ucel uzivani

1. Pronajimatel prenechava najemci do docasného uzivani ¢ast haly Polarka — mistnost ¢islo 2.02 ve II. NP o

celkové rozloze 49,75 m* (dale jen ,,pfedmét najmu). Pfesna specifikace pronajatych prostor urcenych
podnikani je uvedena v evidenc¢nim listé mistnosti, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy a Prilohu
¢ 1.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu neni zndma pravni ani fakticka prekazka, ktera by branila v uzavieni této

smlouvy o najmu.

3. Néjemce prohlaSuje, Ze bude predmét najmu uZivat za ucelem provozovani obchodu se sportovnimi
potiebami.

4. Najemce bere na védomi, Ze dohodnuty ticel uzivani predmétu ndgjmu mtZze zménit pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a se souhlasem stavebniho ufadu po doloZeni stanovisek
prislusnych organizace a organt statni spravy v pripadé, Ze by takovy souhlas byl nutny, a to vSe na
vlastni naklady.

5. Nedilnou soucasti sjednaného najmu je poskytovani sluZzeb vaZicich se k pfedmétu najmu a uZivacich
prav, bez nichZ by ndjemce nemohl pfedmét najmu nebo jeho ¢ast v souladu s touto smlouvou fadné
uzivat, a dalSi prava.

Za pronajimatele formalné a vécné prekontroloval: Za najemce formalné a vécné prekontroloval:
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I11. Doba najmu

1. Najemni vztah se sjednava na dobu dvou let, a to od 24. 7. 2017 do 23. 7. 2019.

2. 'V pripadé ukonceni najemniho vztahu pfed uplynutim sjednané doby, ¢ini vypovédni lhtita 3 mésice
a zacina bézet 1. den kalendafniho mésice nasledujicim po meésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena.

3. Najemce je opravnén pred uplynutim sjednané lhlity vypovédét ndjemni smlouvu, s vypovédni
lhiitou 1 mésic, ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je predmét najmu urcen, nebo
prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dtivodi zptisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl urcen,
a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo porusuje-li pronajimatel hrubé
své povinnosti vii¢i ndjemci.

4. Pronajimatel je opravnén pred uplynutim sjednané lhity vypovédét ndjemni smlouvu, s vypovédni
lhitou 1 mésic, ma-li byt nemovitd véc, v niZ se predmét najmu nachédzi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo porusSuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vuci
pronajimateli, zejména tim, Ze prestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce
v rozporu s ustanovenim § 2305 (to znamend, pokud by ndjemce umistil na pfedmét najmu reklamni
Stity bez souhlasu pronajimatele), nebo je po dobu delSi neZ jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim predmétu najmu.

5. Pronajimatel miZe odstoupit od Smlouvy, pokud nebyly ndjemcem zaplaceny dohodnuté tihrady a
zaloha ani pres upozornéni v dodate¢né lhité 3 dni.

6. Oznameni o odstoupeni musi byt pisemné, dorucené druhé smluvni strané téZ osobné, faxem,
elektronickou poStou/ a je ic¢inné dnem doruceni, pokud v ném neni uvedeno jinak.

IV. Cena za najem

1. Cena za nijem se sjednava ve vysi 36 000,-K¢ bez DPH za rok.

2. 'V zajmu fadného uzivani predmétu najmu bylo dohodnuto, Ze pronajimatel zabezpec¢i najemci po
dobu nésledujici sluzby s ndjmem souvisejici:
o dodavku elektrické energie
o pfipojeni k internetu

dodéavku tepla

© dodavku vody

3. Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby vcas, fadné, v mnoZstvi a kvalité
odpovidajici obvyklé potfebé najemce nebo s najemcem dohodnuté.

4. Smluvni strany si sjednaly tuto uhradu za sluzby spojené s ndjmem:
- za teplo v topné sezoné v pausalni vysi 1 100 K¢ mésicné bez DPH (za obdobi fijen aZ biezen)
- pausalni poplatek za internet ve vysi 300 K¢ mésicné bez DPH.
- pausalni poplatek za odvoz odpadu ve vysi 100 K¢ mésicné bez DPH

5. Smluvni strany si dale sjednaly zalohy za elektrickou energii vySi 300 K¢ mésicné bez DPH.
Vyuctovani zaloh elektrické energie bude provedeno na zakladé skutecné spotieby 1 krat rocné. Opis
stavu probéhne vZdy 31. 12. daného roku.

6. Pronajimatel se dale zavazuje zpFistupnit najemci socialni zafizeni ve II.NP.

7. Najemné, pausalni poplatky za sluzby a zalohy na elektrickou energii budou fakturovany vzdy k
1. dni daného mésice se splatnosti 14 dni. Ndjemce je povinen hradit vySe uvedené bezhotovostné
prevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy na zakladé vystavené faktury.
Danovy doklad — faktura bude nijemci zaslana minimalné 14 dnt pred dnem splatnosti najemného
uvedené o v c¢lanku IV. Odst. 2. Danovy doklad — faktura bude vystavena s néleZitostmi dle
ustanovené § 28 zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdnich predpist (dale
jen ,,Zakon a dani z pridané hodnoty“).

8. V pfipadé, Ze ndjemce nedodrZi stanoveny termin uhrady najemného a zaloh za sluzby, mtize mu byt
Uctovan urok z prodleni ve vy3i 0,05% z neuhrazené castky za kaZzdy den prodleni.

9. Po uplynuti roku, v némz dochazi k uzavieni smlouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné upravit
vy3i ndjemného o procentni riist inflace roku pfedchoziho, pficemZ vychazi z oficidlnich idaji CNB.
O pripadné tpravé vyse nadjemného informuje nadjemce pisemné.

o
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Pokud by najemce nemohl pfedmét ndjmu z diivodii na strané pronajimatele fadné uzivat viibec nebo
za ztizenych podminek, ma narok na priméfenou slevu z thrady za najem, a to za kazdy zapocaty
den najmu, po ktery nemohl pfedmeét najmu fadné uZivat. Pokud by najemce nemohl predmét ndjmu
fadné uzivat z diivodd na jeho strané, ma pronajimatel pravo na tihradu pomérné Casti najemného,
odpovidajici dobé uZivani predmétu najmu a thradu skutecné vynaloZenych nakladd na pripravu a
zajisténi predmétu najmu.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel podpisem této ndjemni smlouvy udéluje souhlas k tomu, Ze obchod v pfedmétu najmu
bude na zékladé podnijemni smlouvy provozovan pouze panem Gabrielem Klimkem, ICO: 658
77 390, a to za dodrZeni vSem podminek najmu sjednanych touto smlouvou.

Najemce je povinen rfadné a v€as zaplatit pronajimateli sjednanou dhradu za najem a sluzby.
N4jemce je povinen uZivat prostory urcené podnikani k dohodnutému tcelu uZivani a hospodarné,
predchazet jeho poSkozeni, nadmérnému opotfebeni ¢i znehodnoceni.

Za poskozeni, nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni vzniklé najmem prostor odpovida
najemce.

Néajemce bez zbyte¢ného odkladu upozorni pronajimatele na zadvady a potiebu oprav, jakoZ i hrozici
Skodu, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

N4jemce uhradi veSkeré naklady na odstranéni Skod na movitém a nemovitém majetku, které vznikly
v disledku nepfiméfeného uzivani vyhradné pronajatych prostor.

Najemce bude respektovat a nenaruSovat provoz celého objektu a v rdmci moZnosti se prizptisobi
ostatnim uzivateltim objektu.

Néajemce je povinen kdykoliv umozZnit pronajimateli, jeho zaméstnanciim, poZarnimu technikovi,
ktery zabezpecuje protipozarni ochranu, piipadné dalSim osobdm povéfenym pronajimatelem,
pristup do pfedmétu najmu, zejména za ticelem kontroly plnéni povinnosti najemce zaloZenych touto
Smlouvou, za tcCelem provedeni oprav, které ma provést pronajimatel, a za ucelem kontroly
technického stavu vSech zafizeni, rozvodu a pristrojti nachazejicich se v predmétu najmu.

Najemce zodpovida za dodrZzovani BOZP a pozarni ochrany, hygienické a jiné obecné zavazné
predpisy pro fadny chod technologickych, technickych a provoznich zafizeni v pfedmétu najmu,
kodex pozarnich a elektrotechnickych norem a v ramci toho kontrolovat jejich dodrZovani svymi
zameéstnanci i podndjemcem v pronajatém prostoru.

Najemce se zavazuje v dobé své nepfitomnosti v pfedmétu najmu provést jeho zakladni zabezpeceni
proti neopravnénym vstuptim cizich osob.

Néajemce se zavazuje dodrZovat poradek a Cistotu v ndjemnim prostoru a v celém objektu haly
Polarka.

Pronajimatel je povinen predat najemci predmét ngjmu ve stavu zptsobilém k dohodnutému ucelu
uzivani a v tomto stavu jej udrZovat po celou dobu najmu;

Pronajimatel je povinen zajistit idrZzbu a opravy pfedmétu najmu.

Pronajimatel, jeho zaméstnanci, poZarni technik, ktery zabezpecuje pro pronajimatele poZarni
ochranu, pripadné dalSi osoby povérené pronajimatelem, jsou opravnéni vstupovat do predmétu
najmu zejména za UcCelem kontroly plnéni povinnosti ndjemce zaloZenych touto Smlouvou, za
Ucelem provedeni oprav, které ma provést pronajimatel, a za ticelem kontroly technického stavu
vSech zafizeni, rozvodi a pristroji nachazejicich se v pfedmétu ndjmu. Pronajimatel je povinen
zaskolit nebo zajistit zaskoleni svych zaméstnanci, pfipadné dalSich osob, které se budou jménem
pronajimatele na akci podilet, ve vécech pozarni ochrany a bezpecnosti prace.

VI. Pfevzeti pfedmétu najmu

Najemce prohlaSuje, Ze mu je dobfe zndm stav predmétu najmu (vCetné vybaveni, zafizeni
a technologie), Ze si jej pred uzavienim této Smlouvy prohlédl a Ze si jej v tomto stavu najima.
Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci a najemce se zavazuje prevzit od pronajimatele predmét
najmu v den pocatku najmu. Strany stvrdi predani a prevzeti predmétu ndjmu podpisem predavaciho
protokolu, v némZz bude popsdn stav pfedmétu ndjmu, pocCet predanych kli¢d, pripadné predana
dokumentace. KaZda strana obdrZi jedno vyhotoveni tohoto protokolu.
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VII. Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen pojistit véci movité, vCetné jejich soucasti a prisluSenstvi, které byly umistény
nebo vneseny do predmétu najmu proti rizikiim poskozeni odcizeni ¢i zniCeni.

2. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét zmény na pronajaté véci. Zmény
provedené se souhlasem pronajimatele ve formé rekonstrukce, ipravy, opravy ¢i modernizace budou
pfedmétem dohody o odepisovani ndkladi na jejich pofizeni. Pronajimatel neni povinen nést
nahradu nakladd na uskutecnéni zmén na pronajaté véci dle § 2220 odst.1 zakona ¢. 89/2012 Sb.
Obcanského zékoniku. Po skonceni ndjmu neni pronajimatel povinen k nahradé této ziistatkové ceny
technického zhodnoceni. Tato protihodnota, o kterou se zvysila cena nemovitosti, byla zapoctena do
ceny najmu.

3. Za zvlast' zavazni poruSeni povinnosti dle § 2232 se povazuje poruSeni klidu a poradku,
bezpecnostnich predpist, protipoZarnich a hygienickych predpisti a norem (napf. Hlukovych), a to na
zakladé zjisténi obsaZeném v pravomocném rozhodnuti prislusnych organd statni spravy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén urcit, na co a v jakém poradi budou jeho
plnéni poskytovana pronajimateli zapoctena. Smluvni strany dale sjednaly, Ze 1ze poZadovat i tiroky
z urokd.

5. Smluvni strany dale sjednaly, Ze najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici
pronajimateli jiné osobé.

6. Pronajimatel neni povinen prijmout plnéni, které mu se souhlasem nijemce nabidne tfeti osoba,
pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit tfeti osobé, pokud by tfeti
osoba plnila dluh za najemce. Toto ustanoveni se netyka podnajemniho vztahu predvidaného v ¢l.
V. odst. 1 této smlouvy.

VIII. Skonceni najmu

1. Pfi skonceni ndjmu je nadjemce povinen odevzdat pronajimateli prostory s piisluSenstvim ve stavu, v
jakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni a tGpravam provedenym se souhlasem
pronajimatele, prosty véci vnesenych do pronajatych prostord za trvani ndjmu prostord, a to
nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé o skonceni ndjmu. N4jemce
neni opravnén odstranit v pronajatych prostordch zmeény, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Ndjemce je na své nadklady povinen
odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaZze pronajimatel vyslovné
sdéli ndjemci, Ze odstranéni téchto zmén nezZada. Ndjemce nemd ani v pripadé, Ze pronajimatel
odstranéni neodsouhlasenych zmén nezada, pravo na jakékoli vyrovnani za zhodnoceni pronajatych
prostord.

2. Pokud se po odevzdani zpét pronajimateli v pronajatych prostorach nachézeji jakékoli véci, které do
prostort vnesl nijemce, plati, Ze tyto véci jejich piivodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s
nimi mtiZe nalozit podle svého uvazeni; muZe si je i pfivlastnit.

3. Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se najemce zavazuje nejpozdéji v posledni den trvani
najemniho vztahu prostory vcetné prisluSenstvi vyklidit a fAdné pfedat pronajimateli, a to ve stavu, v
jakém se nachazely v dobé jeho prevzeti najemcem, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Néajemce se zavazuje vratit pronajimateli veSkeré vybaveni, soucasti a prisluSenstvi prostord, a to
vcetné vSech klic¢d, s nimiZ najemce disponuje.

4. O predani prostord zpét pronajimateli sepisi smluvni strany v den predani predavaci protokol, v
némz potvrdi Fadnost jejich predani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, popf. uvedou vyhrady
ke stavu predavanych prostort, zejména pak zavady a rozsah poskozeni prostord, pripadné spolu se
zptisobem jejich odstranéni ¢i financnim odSkodnénim, dale uvedou stavy méfidel energii, stav
vraceného vybaveni, pfisluSenstvi, a pocCet vracenych kli¢d. Do doby predani prostort nese najemce
¢i byvaly najemce nebezpeci skody na vécech pronajimatele v predmétu najmu.

Za pronajimatele formalné a vécné prekontroloval: Za najemce formalné a vécné prekontroloval:
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IX. Ustanoveni zavérecna

Tato Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani se fidi §§ 2201, 2302 a nasledujici zékona ¢.
89/2012 Sb. Obcanského zéakoniku v platném znéni a prisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, rozhodnym pravem je pravni fad Ceské republiky.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a i¢innosti dnem 15. 6. 2017.
Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrZi jedno vyhotoveni.

Zmény a dopliky této smlouvy lze provést pouze po dohodé obou smluvnich stran formou
pisemnych dodatk?, neni-li ve Smlouvé nebo ptiloze vyslovné uvedeno jinak.

Nevyplyva-li z pisemného ujednani smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli oznameni,
vCetné pripadnych vyzev, ¢i jina sdéleni predpokladana podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
ucinéna pisemné.

Pripustnymi formami jejich dorucovani podle této Smlouvy jsou osobni predani nebo doruceni
postou Ci kuryrem na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou dorucovaci adresu
oznamenou odesilateli v souladu s timto ustanovenim. Za doruceni se pro tucely této Smlouvy
povazuje téZ pripad, kdy adresat odmitne osobni pfedani nebo doruceni poStou ¢i kuryrem nebo
neni-li oznameni nebo sdéleni, jezZ bylo uloZeno na posté jako nedorucené, vyzvednuto adresatem do
péti dnti od takového uloZeni.

V pripadé, Ze by nékteré ustanoveni této Smlouvy bylo z jakychkoliv diivodii neplatné nebo
neucinné, nezpisobuje tato skuteCnost neplatnost nebo nedcinnost ostatnich ¢asti smlouvy. Smluvni
stany se zavazuji bezodkladné nahradit po vzajemné dohodé toto ustanoveni jinym, odpovidajicim
svym obsahem dcelu zruSeného ustanoveni.

Pronajimatel timto informuje, Ze jako strana povinna k registraci smlouvy dle zakona ¢. 340/2015
Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv) v platném znéni zpracovava a shromazd'uje ve smyslu ustanoveni § 5
odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 101/2000 o ochrané osobnich tdajii osobni tidaje smluvnich stran za
UCelem realizace této smlouvy a zdkona €. 340/2015 Sb. o zvlaStnich podminkadch ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) v platném
znéni a smluvni strany toto zpracovani osobnich tidaji umozni a vyjadfuji s timto zpracovanim
vyslovny souhlas. Poskytnuté osobni tidaje budou vyuZity vyhradné pro ticely realizace této smlouvy
a zékona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach tcinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) v platném znéni v souladu s platnou legislativou.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcit€, vazné a srozumitelné.

Na pravni vztahy vyslovné smlouvou neupravené se pouZiji ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb.
Obcanského zékoniku.

Ve Frydku-Mistku, dne: 14. 7. 2017 V Kladné, dne: 17. 7. 2017

Pronajimatel Najemce
Ing. Michaela Mahrova, DiS. Ing. Jitka Jagrova
jednatel spolecnosti jednatel spolecnost
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