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NAJEMNI SMLOUVA

Mésto Kolin se sidlem Kolin I.
Karlovo namésti 78 '
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FOKUS Mlada Boleslav z.s.
Mlada Boleslav, Ptacka 138/54

zastoupend reditelem | oo

IC: 48678767

(dale jen ,najemce’) na strané druhé sjednali podle § 2235 a nésledupcmh zékona\é 8972012
Sb.,Obgansky zakonik, nize uvedeného dne tuto najemni smilouvu: S ‘

1. Ptedmétem smilouvy je najem bytu .94 ve 1. podlazi, typ bytu 1+kk, o velikosti 36 m? na
adrese Hrn&ifska 1037, Kolin Il.

Byt je ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani. Pfesny rozsah, vybaveni, zafizeni tohoto

bytu je uveden v evidenénim listé, tvoficim nedilnou sougast této smlouvy jako jeji pfiloha.

Stav bytu, vybaveni a pfisluSenstvi jsou podrobné uvedeny v Protokolu o pfevzeti bytu,

ktery je nedilnou sougasti této smiouvy jako jeji pfiloha. O odevzdani bytu &i pfevzeti bytu,

stavu jeho zafizeni a vybaveni bude pofizena fotodokumentace a zvlastni protokol o]
: pl"evzetl bytu. Pfi pfedéni bytu bude piitomen technik pronajimatele.

2. Pronajimatel pfenechavé byt uvedeny vodst. 1. této smlouvy do néjmu ngjemci
s ucinnosti od 01.08. 2024 na dobu urgitou do 31.07.2025.

3. Néjemce se zavazuje plnit veékeré povinnosti, které jsou stanoveny platnymi pravnimi
pfedpisy a touto najemni smlouvou s tim, Ze tyto povinnosti nebudou poru$ovany ani
osobami, které uzivajl byt jako pfislugnici jeho domacnosti.
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Ugastnici se dohodli na zakladé poiadavku pronajlmatele na tom, Ze najemce ve smyslu
ustanoveni § 2254 Obtanského zakoniku je povinen pfed uzavienim najemni smiouvy
sloZit penéZitou jistotu k zajisténi najemného a uhrad za pinéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim bytu a uhradé jinych svych zavazkl v souvislosti s najmem (déle jen pendzita
jistota) ve vysi 15.498,-K¢. Penézita jistota byla nadjemcem uhrazena na uget Mésta Kolin
(pronajimatele) vedeny u Ceské spoiitelny, a.s., pobotka Kolin, & uGgtu 00000 -
0005471602/0800, variabilni symbol: 6190409402 pi‘ed podpisem smlouvy.

Penézita jistota bude pronajimatelem vracena najemci pfevodem na G&et najemce do
jednoho mésice ode dne vyklizeni bytu a jeho pfevzeti pronajimatelem po ukon&eni
najmu, pokud nebude penézita jistota nebo jeji ast zapottena k Uhradé nize uvedenych
pohledavek pronajimatele. Pronajimatel je opravnén tyto prostiedky pouzit k Ghradé
pohledavek na najemném a k thradé za pInéni za sluzby poskytované v souvislosti
s uzZivanim bytu nebo k uhradé jinych zévazk( najemce v souvislosti s najmem bytu
pfiznanych vykonateinym rozhodnutim soudu nebo vykonatelnym rozhod&i nalezem nebo
najemcem pisemné uznanych. Ndjemce ma pravo na urok z jistoty od jejiho poskytnuti ve
vySi, ktera je méstu Kolin poskytovana v pasmovém urogeni na depozitnim u&tu 00000-
0005471602/0800. V pfipadé zmény vyse Urokové sazby pro tento uvedeny ucet se ménii
vypocet vySe Urokového vynosu.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli tyto mési¢ni uhrady:

meésiCni najemné dle mésiéniho pfedpisu thrad, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy
jako jeji pfiloha .
mésiéni Uhradu za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (nezbytné sluzby) die mésitniho
pfedpisu thrad, ktery je nedilnou sou&asti této smlouvy (pfiloha &. 1)

Zpusob rozugtovani cen a thrady sluzeb stanovi pravni predpis.

Néjemné jakoz i Ghrady za pinéni poskytovana s uZivanim bytu, zalohy na né& (nezbytné
sluzby) jsou splatné do konce prfislu$ného mésice. Nedoplatky Ci preplatky z vydaétovani
jsou splatné do 90 dnl po dorugeni vyaétovani najemci.

Nezaplati—li néjemce najemné a uhrady za pInéni poskytovana s uZivanim bytu nebo
zalohy za né (nezbytné sluzby) nebo jejich doplatky podle vyuétovani do terminu jejich
splatnosti, je povinen zaplatit pronajlmatell sankéni poplatky dle platnych prévnlch
predpis.

Stanovené néjemné" mizZe pronajimatel kazdoro¢né valorizovat o ro&ni miru inflace
stanovenou a zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem.

Najem zalozeny touto smiouvou konéi ke konci kalendafniho mésice:
- uplynutim sjednané doby najmu _ .

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem

- tfimésiéni vypovédni IhGtou

- pisemnou vypovédi (dle pfislu§nych ustanoveni Ob&anského zakoniku)

- porusuje-li strana zvlast zavaznym zplisobem své povinnosti vyplyvajici z najemni
smiouvy, a tim plasobi znagnou Gjmu druhé strané, ma dot¢ena strana pravo vypovédét
najem bez vypovédni Ihaty (§ 2232 zakona &. 89/2012 Sb.).

Po zaniku najmu je najemce povinen vyklidit byt véetné pfisiusenstvi a vyklizeny odevzdat
pronajimateli se v8im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, tj. vymalovany
a vyklizeny, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzZivani a adrzb&. O
odevzdani bytu pronajimateli se musi pofidit protokol o prevzeti bytu a musi byt
pronajimatelem pofizena fotodokumentace. Pokud najemce ke dni ukon&eni najmu byt
fyzicky nepfeda pronajimateli, ma pronajimatel pravo byt otevfit a nakladat s nim, jak uzna
za vhodné.

V piipadé poskozeni bytu ¢&i jeho zafizeni se najemce zavazuje $kodu v piné vysi
pronajimateli uhradit.
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Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do bytu za GZelem kontroly, zda
najemce uziva byt fadnym zplsobem, a dale za utelem provedeni oprav, revizi apod.

Najemce je povinen bez zbyte&¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli veskeré
zmény v poétu osob, které Ziji s najemcem v byt&. V pisemném oznameni najemce uvede
jména, pfijmeni, data narozeni a statni prisludnost t&chto osob. Neugini-li tak ani do dvou
mésict co zména nastala, ma se za to, 2e zavazné porusil svou povinnost. To neplati,
jedna-li se o osobu’ blizkou anebo dalsi ptipady zviastniho zietele hodné.

V byté jsou opravnéni vedle najemce bydlet bez souhlasu pronajimatele pouze manzel,
manzelka, druh, druzka a osoby odk&zané vyZivou na najemce. Ostatni osoby jen se
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinén dodrZovat noéni klid v dobé& od 22.00 hod. do 6.00 hodin. Nedodrzeni
této podminky se povaZuje za zvlast zavazny zplUsob porudeni povinnosti najemce a je
divodem k odstoupeni od smiouvy.

Najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera budou v byté chovana
(psi, kotky, apod.) a je sou¢asné povinen dbat, aby nedochéazelo k rudeni prav z najmu
bytu ostatnich najemcd domu tim, 2e by byli obt&Zovani zépachem émmm se z bytu,

- exkrementy ¢&i parazity ve spoleénych prostorech domu.

Najemce se zavazuje respektovat zakaz koufeni ve spole¢nych prostorech domu.
Najemce se zavazuje zamykat vchodové dvefe domu v dobé od 21:00 do 6:00 hod.

Najemce je opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
pouze Upravy dle prisluénych ust. Ob&. zakoniku a stavebniho zakona.

Najemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim byfu.
Ptesné vymezeni.drobnych oprav tvofi nedilnou souéast této smlouvy jako pfiloha ¢. 2.

Veskera prava a povinnosti pronajimatele a najemce neupravena touto smlouvou se fidi
platnym pravnim fadem, pfedevsim pfislusnymi ustanovenimi Obéanského zakoniku.

V pfipadé ukonéeni néjmu nema najemce ani phs|u§n|C| jeho domécnostl narok na
nahradni byt &i nahradni ubytovani. .

Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou a to po dohod&
smluvnich stran.

Najemce nen| oprévnén dét do podnajmu ani &ast bytu

Néjemce je ‘seznamen’ senergetnckou narotnosti bytového domu, v némz se nachazi
bytova jednotka. Prikaz energetické naro¢nosti budovy je nedilnou soudasti najemni
smiouvy jako pfiloha &. 3.

Najemce je povinen nejpozdé&ji do 10-ti kalendafnich dn od predani bytu pronajimatelem
(technik OSBN) pievézt na svoji osobu odbér energii (plyn, elektfina), a poskytnout kopie
smiuv o odbéru energii pronajimateli (technik- OSBN), a to ve Ih(t¢ do 15-ti dnll od
podpisu pfedmétné smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv $kody na majetku najemce a spolubydlicich osob
vneseného do bytu, a neni povinen uzavirat vtomto smysiu zadné pojistné smiouvy.
Najemce je povinen uzavfit na své ndklady pojistnou smlouvu souboru zarfizeni
doméacnosti a odpovédnosti za Skody, a tuto smlouvu predat pronajimateli nejpozdéji pfi
pfevzeti bytu. V pfipadé poruseni této povinnosti je povinen zaplatit najemce
pronajimateli smluvni pokutu, a to ve vysi jednonasobku najemného u pfedmétného bytu
nejpozdéji do 5-ti kalendafnich dni ode dne pod&atku prodleni se splnénim této
povinnosti.
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1. Pronajimatel zpracovava osobni udaje najemce za udelem a v rozsahu nezbytném pro
uzavfeni této smiouvy a za ucelem a v rozsahu nezbytném pro pinéni tkoll stanovenych
legislativou.

2. Pronajimatel zpracovava dané osobni udaje pouze po dobu nezbytné nutnou pro

napinéni stanovenych ucell.

3. Pii zpracovani. téchto osobnich Udajll postupuje Pronajimatel v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Gdaji a ¢ volném pohybu téchto udaju (dale jen ,Nafizeni
GDPR")

4. Rozsah a daldi podrobnosti ohledn& postupu zpracovani osobnich’ (daji najemce
pronajimatelem a jejich prav v souvislosti s ochranou osobnich Udaju jsou uvedeny
v Informaénim memorandu ¢ zpracovani osobnich Gdaji dle &lanku 13 a 14 Narfizeni

. GDPR, které je zverejnéno na strankach www.mukolin.cz/cz/x/078617-x.html.

VI.
1. | Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.
2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhscach z nichz pronajimatel obdrZi jeden. a
najemce jeden.
3. Smiluvni strany prohlaéuji Ze si tuto smlouvu piecetly, Zze jejimu textu porozumeély a Ze ji

uzaviely jako projev své svobodné a vazné vdile, nlkollv v tisni & omylu na zaklade
nevyhodnych podminek.

4, Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Kolina na 67. schizi dne 08.07.2024.

Najemce:

FOKUS Milada Boleslav z.s.
\ zastoupena

FOKUS Mlada Bolesiay z.5.

ililké 138,293 01 Mlada Boleslay

pfiloha ¢. 1 — evidenéni list

pfiloha €. 2 ~ drobné opravy v byté a nakiady spojené s béZnou UdrZbou bytu, ktere hradi najemci
v bytech mésta

pfiloha €. 3 — prikaz energetické naro¢nosti budovy
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Pfiloha &.1 k najemni smlouvé ze dne :

MéU Kolin, OSBN ** EVIDENGNI LIST * Datum: 25.06.2024
vypoétu najemného List : 1
(platnost od 01.08.2024) ‘
Pronajimatel : Prostor : 94 SniZzena kvalita: ne
Mésto Kolin Karlovo nam.78 Typ: 1+kk Podl.: 1

Adresa {obec, ulice, &p.) :
Kolin Il Hrngifska 1037

Najemnik :

FOKUS Mlada Boleslav

| Uzivani prostoru od: 01.09.2012

Udaje o osobach bydlicich v prostoru  (po&et &lent domacnosti 1)

pfijmeni, jméno rodné &islo v prostoru od v prostoru do poznamka
Capqun Oldfrich 08.04.1968 01.08.2012 feditel
Mavrodiev Vit 27.07.1977 01.12.2018 bydlici
Podlahova plocha prostoru Vypodéet najemného
mistnost plocha
skute¢na zapoétena Najemné za plochu prostoru :
pokoj s kuch:koute ) 25.40 2540 143.50 K& x 36.00 m2= 5166.00 Ké
piedsif 4.30 4.30
koupelna 6.30 6.30
. i
a4y ot e oA
plocha prostoru 36.00 36.00
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Pfiloha &.1 k najemn( smlouvé ze dne :

M&U Kolin, OSBN * EVIDENCNI LIST * Datum: 25.06.2024
vypoitu ndjemného List: 2
(platnost od 01.08.2024)
(619 04 094 02 )
FOKUS Miada Boleslav Kolin Il Hmélfska 1037
Najemné za vybaveni prostoru ve vlastnictvi pronajimatele
pfedmét vybaveni potet datum pof. cena 2iv. %opofi. néjem
Sporak 15 6.60
Mé&fici technika 8 12.50
Kuchyfiska linka 20 5.00

Néajemné za vybaveni prostoru celkem : 0.00
Vypoitens mésiéni najemné : 5166.00 STANOVENE MESIENi NAJEMNE : 5166
MESICNi PREDPIS OHRAD ZA UZiVANi PROSTORU
poloZky pevného najmu poloZky zaloh za sluzby
najemné e 5166 osvélleni e 35
nebytové prost. ... 0 Oklid prostor ... 155
fond oprav 0 domovni sluzby ... 0
sleva najemné 0 garaze = e 0
sleva najemné 0 gisténi komind = ... 0
i pradelny s 0
pevné polozky ... 5166 spolecna antena 20
kabelova tv 0
polozky zaloh za sluzby zéloha jina 0
dodavkatepla 0 ... 945 fekdlieaost. = ... 0
teptavoda .. 296
studena voda 235 zélohy cetkem ... 1686
uzivani vytahu 0 )
odvoz odpadu 0 PREDPIS UHRAD: ... 6852

Souhlasim s Gdaji v tomto evidenénim listé

FOKUS Mlada Boleslav Z.5.
Ptacks 138, 293 01 Mlada Boleslav




Mésto Kolin
Karlovo namésti 78, 280 12 Kolin |
tel.; +420 321 748 111, fax; +420 321 720 911

Piloha &.2 k najemni smlouvé ze dne £ 4 -07- 70

Drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou tidrzbou bytu, které hradi najemci
v bytech mésta a v bytech prednostné uréenych pro zaméstnance TMMCZ.

1. Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

2. Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy a vymény jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy a vymény podlahovych krytin a vymeény
prah( a list,

b) opravy, sefizeni a vymeény jednotlivych &asti oken a dvefi v&etn& vstupnich dvefi a jejich soucasti a
vymény zamkl, kovani, klik, rolet a Zaluzii, tésnéni oken a dvefi, u dfevénych oken pravidelne
provadény natér oken a tmeleni ram{ a oken, natér parapetu,

c) opravy a vymény elektrorozvodl v byté, opravy a vymény vypinacl, zasuvek, jisti€d hlavniho jistice
pro byt, zvonku, osvétlovacich téles a domacich telefond, véetné elektrickych zamkah, zasuvek rozvoda
datovych siti, signalu analogového i digitalniho televizniho vysilani, opravy a vymény ventilatorq,

d) vymeény uzaviracich kohoutll a rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody véetné vodovodnich baterii a sprch vymeény
sifon( a lapacl tuku.

3. Za drobné opravy se dale povazuji opravy a vymény vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavacdl par, digestofi, ohfivadl vody, umyvadel, van, diezl, splachovatl, kuchyfskych sporaka,
pecicich trub, vaii¢h, infrazafich, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etaZového
topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostat(i topeni, odvzdu$nénli topeni, nepovazuji se v8ak za né opravy radiator( a rozvodu ustfedniho
vytapéni. Najemce si provadi opravy (vymény) termostatu bojleru a topného télesa bojleru, opravy a-
zasklivani oken a ostatnich vyplni, uvolnénych podiahovych krytin, uvoinénych obkladi, dlazeb,
parapet(, uvolnénych osvétlovacich téles, opravy dvifek u obezdénych van, sprchovych koutli, méfici
techniky a hlavnich uzavérll, opravy uvolnénych umyvadel, vodovodnich baterii, WC, deratizaci a
dezinsekci v bytech.

4. Podle vy$e nakladl se za drobné opravy povaZuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény, jestlize
naklad na jednu opravu nepiesahne &astku 2.000,- K& v&etné DPH.

5. Naklady spojené s béznou Udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a isténi bytu, které se provadéji
pii delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢&isténi plynovych spotfebic,
elektrospotiebitll apod., malovani v&etné opravy omitek, tapetovani a cCisténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladt stén, ¢isténi zanesenych odpadl az ke stoupadce a vnitfni natéry. Kazdy
najemnik je povinen nechat jednou ro¢né zkontrolovat veskeré plynové spotfebic¢e (unik plynu a
vycisténi) a elektrospotfebi€e odbornou firmou.



Nestanovi-li najemni smlouva jinak, drobné opravy v byt& souvisejici s jeho uZivanim a néklady spojené
s b&Znou udrzbou hradi najemce.

Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potrebu téch oprav v byté, které ma
zajistit pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, které nesplnénim teto
povinnosti vznikla.

Nepostara-li se najemce o véasné provedeni drobnych oprav a béZnou udrzbu bytu, ma pronajimatel
pravo ucinit tak na svij naklad a poZadovat od najemce nahradu. Pronajimatel je povinen najemce na
tento postup pfedem upozornit. .

Najemce je oprévnén provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se souhlasem
pronajimatele. Najemce nesmi samovolné umistit na obvod domu, zabradli &i stfechu jakekoliv zarizeni
ani nesmi provitat okenni ram &i okno. V opatném pfipadé odpovida za $kodu, ktera v disledku jeho

poginani vznikla.

Najemce ma povinnost umoznit pronajimateli na pfedchozi vyzvani pfistup do bytu, pokud to nezbytné
vyZaduji upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek. Najemce mé povinnost umoznit instalaci zafizeni
pro méfeni spotieby tepla a teplé vody v jednotce a umozZnit ode¢et naméfenych hodnot a kontrolu
bytové jednotky. Pronajimatel ma v pfipadé havérie nebo.hrozici havérie pravo vstoupit do bytu bez
ptedchoziho upozornéni (Gnik plynu, vody, pozar, oteviené okno, nebezpeti zamrznuti vody &i topeni).

Najemce je povinen na svilj naklad odstranit zavady na byté, ktery obyva nebo na jinych bytech nebo
spole¢nych Eastech domu, ktere zplsobil on sam nebo osoby, které s nim sdilejl spoleCnou domacnost.

Najemce pfi vraceni bytu pronajimateli bredé byt bile vymalovany, vedkeré zafizovacl pfedméty budou
fadné vytistény (kuchymiske linky, sporék vana, sprchovy kout, umyvadio, WC, baterie, odsavaé par,
koberce, linolea apod.) .

27 -07-

V Koliné dne:

najemce

FOKUS Miada Boleslav
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Priloha €. 3

k ndgjemni smlouvé ze dne:

¢.1037/094

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podla zékang &, 406/2000 Sh., a haapodaion) onargli, a vyhladky &. 782013 Sh,, o energaticks naro2nost) budov

Ulice, Sislo:  Hmtitske 1037
PSC, misto: 28002 Kolln Il
Typ budovy: Bytovy dim
Plocha obéiky budovy:
Objemovy faktor tvaru ANV:
Energeticky vztains plocha:

8609,1 m?
0,39 m*m?
7380,7 m*

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY
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~ Celkova dodanfenergle . ' |, Neobnoviteln&priméri energle:
. A(Energle na vatupy doImdovyL ST I Mivpmvozu budovy na Zivotni prostfedr)
Marné hodnoty  kWhi(m*rok)
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Hodnoty pro celou budovu
MWhirok

640,383

735,077
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DOPORUGENA OPATEENI A DOD AN Eoare0

: ‘ Hodnoty pro celou budevu 1
Opatieni pro ‘ MWh/rok
vnaojsi stdny: :
Okna a dvefe:
Stfechu: E
Podlahu;

Vytapéni:
Chiazeni/idimatizacl: :
Vatrani: :

Plipravu teplé vody: ;
0 || osvattent:
Jiné: :

I chaxthna e itz 473
B oinovs upte: 59

dopadu na snegetickou nirolnost jo enizoméno dipkou

Popls opatheni je v protokotu prikeaw 2 vyhodnocsn jsjich
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UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

| Obifkabucowy | Wythlal | Chimenl - Viesn i ‘?P""' 1 Teplavods . . Owvitens
; U WM} Dil&i dodané energt Mbrnd hodnoty  KWh/(mProk)

-------------- .""“""—"I"'-""'—"'f"——‘"‘"“"‘,"""""'l"_‘_‘“*""l"‘"""""""""""'
' ' H , H !
® 00006
’ ] 1] + 1 1 ]
e = | E | | |
] 1 ] v ’ 1 )
- : : ! : : :
e | e i g s e
. . H H . ; . )
1 + 1 ] ) l

O | o ]! L 221000 B 3 i0op |
| | z s s | |
B E 3 : : 5 : E
* o | E i 5 i E
[ ] 3 L] . ’ 1
- S A T S T R
': : : : : : :
1 ' H y ' ' :
T L e ! ! i 1 H 4 H
I A L i Fa 2 1
» ! 1 : ; :
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R Whirck P 4283 E 3 5 161,24 ; 25,23

Kontakt: Na Zamku 657 Vyhotoveno dna: /)
250 81 Nehvizdy

FoKES MAIE Hoiestav z.s.

Pracks 138, 293 01 Miada Boleslav
% tel. 326 725814 1(0: 486 78 767




