SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor

Pronajimatel : Stiedni Skola - Centrum odborné ptipravy technickohospodarskeé,
Praha 9, Pod¢bradska 1/179

Sidlo: Podébradska 1, 190 00 Praha 9
IC: 14891212

DIC : CZ14891212

Banka: PPF banka, a.s. Praha

Cislo uétu: ~ 2003600000/6000
Zastoupena: Mgr. Josefem Lezalem, feditelem
(dale jen pronajimatel)

a

Najemce: ART ECON - Stfedni Skola Prostéjov,s.r.o.

Sidlo: Husovo ndam.2061/91, 796 01 Prostéjov
IC : 25500783
Banka : Ceska sporitelna,a.s., pobocka Prostéjov

Cislo uétu:  1500863309/0800
Zastoupeny: Mgr. Rudolfem Frantisem, jednatelem spole¢nosti
(dale jen najemce)

Shora uvedené strany uzaviraji tuto smlouvu:

l.
PREDMET NAJMU

1) Pronajimatel je povéfeny pravem hospodafeni k nemovitostem zapsanym v listu vlastnictvi
839 — katastr. uzemi Vysocany, ul. Pod Balkdnem 599 / dale jen MVF /.

2) Pronajimatel je opravnén pronajmout nebytové prostory slouzici pro vyukové a vzdélavaci
aktivity, které v souc¢asné dob¢ nevyuziva pro své zaky.

3) Pronajimatel najemci pronajima a do uzivani pfenechava za podminek této smlouvy
nasledujici nebytové prostory :
a/ ucebny/3x/, kabinety /2x /, technické a socialni zdzemi uzivané pouze najemcem
I11. patro 309 m?, tj. 8,80 % z celkové plochy MVF

b/ venkovni hfisté 485 m?
¢/ podil na spolec¢nych skolnich prostorach / vnitinich / 419 m?
d/ podil na spolecnych Skolnich prostorach / vnéjSich / 1 236 m?

4) Dale pronajimatel bude najemci poskytovat tyto provozni sluzby:
- odvoz bézného domovniho odpadu
- provoz vratnice, udrzba areélu, uklid pronajatych prostor

5) Pronajimatel bude ndjemci poskytovat tato média:
- elektricky proud,
- vodu,
- teplo



6) Najemce je opravnén predmet najmu uzivat ke vzdélavacim a vychovnym aktivitdm
v souladu se ztizovaci listinou.

1.

NAJEMNI VZTAH
Najemni pomér mezi pronajimatelem a najemcem se uzavira od 1. 9. 2015 na dobu urcitou
do 31. 7. 2016. Pokud kterakoliv ze smluvnich stran nedoru¢i druhé smluvni strané do 30.4.
roku, ve kterém smlouva trva, oznameni, ze nema zajem na dal$im prodlouzeni najemniho
vztahu zalozeného touto smlouvou, prodluzuje se najem podle této smlouvy o jeden rok.
Pronajimatel ma pravo na odstoupeni od smlouvy, jestlize je ndjemce v prodleni s placenim
najemného nebo thrady za sluzby a média o vice nez jeden mésic. Smlouvu Ize déle
vypovédét pisemné v souladu s platnou legislativou.

II.
NAJEMNE
Ob¢ smluvni strany se vyslovné dohodly na nize uvedené vysi rocniho najemného za vyse
uvedeny nebytovy prostor a uzivani venkovni plochy, dle ¢lanku I. této smlouvy :
a) za plochu uceben, kabinetu, technického a socialniho zazemi
dle ¢L. I, odst. 3) a/ 309 m? x 363 K¢/m?/rok, t 112 167 K¢
b) za plochu hiisté s umélym povrchem 485 m? x 363 K¢&/m?/rok x 0,088 tj. 15493 K¢
c) alikvotni podil na uzivanych vnitinich spole¢nych prostorach dle ¢l. 1, 7

odst. 3) ¢/, 419 m? x 363 K¢&/m?/rok x 0.088, tj. 13 385 K¢
d) alikvotni podil na uzivanych spoleénych prostorach dle ¢l. 1, odst. 3) d/,
1 236 m? x 363 K&/m?/rok x 50%ni sleva x 0.088 , tj. 19 741 K¢

e) zaloha na poskytnuté sluzby, spotfebované energie, vodné, sto¢né ve vysi
147 480 K¢/ rok  ( véetné DPH )
/ rozklad viz. ptiloha €. 1/

Celkem najemné 308 266 K¢ .

\V2
PLATEBNI PODMINKY

1) Uhrada dohodnutého najemného véetné zaloh na poskytované sluzby a média dle
¢l. III. odst. 1) pism. a), b), €), d) bude provadéna ¢tvrtletné ve vysi 40 197 K¢
a dle ¢l. I1I. odst. 1) pism. e) také ¢tvrtletné ve vysi 36 870 K¢ na zaklad¢ dvou faktur
SS-COPTH vystavenych pronajimatelem 14 dni pted dnem splatnosti. Uhrada musi byt
provedena nejpozdé&ji 25. den 2. mésice étvrtleti, za ktery je najemné hrazeno.



3) Vyuctovani zaloh za sluzby a média bude provadéno pololetné, nejpozdéji do konce
3. mésice nasledujiciho po pololeti, za které je vyuctovani provadéno. Najemci bude
ptedlozeno vyuctovani sluzeb a médii a uhrada nedoplatku ¢i vraceni pieplatku bude
provedeno na zaklad¢ faktury splatné do deseti dni od jejiho doruceni.

4) Platby za plochy i zalohu na sluzby a média bude ndjemce poukazovat na bankovni ucet
pronajimatele.

5) Platba podle této smlouvy je uhrazena dnem pfipsani na ti€et pronajimatele nebo najemce.

6) Pro pripad prodleni najemce s thradou najemného, zaloh ¢i doplatkl za sluzby a média a
dale pro piipad prodleni pronajimatele s vracenim pteplatku za sluzby nebo média se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

7) Vyse ngjemného bude kazdy rok upravovana podle miry inflace /vyjadiené piirastkem
primérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok/ vyhlasené Ceskym statistickym
uradem. Nova vySe uhrady bude stanovena pisemnym dodatkem ke smlouvé

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
1) Najemce je povinen vyuzivat protokoldrné ptfedané pronajaté prostory pouze
Kk G¢elim obsazenym v této smlouvé a pfipadnou Gpravu pronajatych prostor miize
provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a na vlastni ndklady. Pronajaté
prostory nesmi ndjemce pronajmout dalsi osobé bez souhlasu pronajimatele.

2) N4jemce je povinen s ohledem na charakter jim vykonavanych ¢innosti, zajiStovat ukoly
na useku pozarni prevence ve smyslu zédkona ¢. 133/85 Sb o poZarni ochrané a ve znéni
pozdé&jsich predpisi. PInénim ukolti se rozumi napt. provadéni skoleni, vedeni
dokumentace a provadéni preventivnich prohlidek pracovist’ prostfednictvim osoby odborné
zpisobilé nebo technikem pozarni ochrany.

Oblast bezpecnosti prace a ochrany zdravi je zajistovana podle zakona ¢. 262/2006 Sb.,
zakonik prace a dalSich ptedpist vztahujicich se k této oblasti. PInéni ukolt v useku PO a
BOZP je nedilnou a trvalou povinnosti kazdé pravnicke i fyzické osoby.

3) Pronajimatel ma pravo ptistupu k nebytovému prostoru za ucelem kontroly fadného
uzivani a provadéni oprav.

4) N4jemce se zavazuje po skonceni doby pronajmu vratit prostor ve stavu, v jakém
ho pievzal s ptihlédnutim k obvyklému opottebeni. Pfedmétné prostory preda
najemce protokolarné a pronajimateli uhradi pfipadné Skody.

5) Néjemce si zajistuje béznou udrzbu véetné uklidu pronajatych prostor sam, event.
si objedna provedeni téchto oprav na vlastni ndklady. BéZznou udrzbou se rozumi
udrzba stavebnich soucasti s vyjimkou oprav zafizeni zabudovanych v zakladnim
prostiedku (ve stavb¢) napt. elektricky, vodovodni, kanaliza¢ni rozvod apod.



Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu ohlasit pronajimateli jakykoliv
ptipad havarie zafizeni, které je soucasti stavby a respektovat omezeni z diivodl
nutnych oprav provadénych na naklady pronajimatele. Pokud vznikne Skoda z
divodt pozdniho ohlaseni havarie, ptipadné jejiho neohlaseni, uhradi ji najemce v
pIné vysi.

6) Pojisténi nemovitosti hradi pronajimatel. Pojisténi majetku, ktery je ve vlastnictvi
najemce, si ndjemce hradi sam.

7) Najemce je povinen dbat na dobry stav pronajatych prostort. Piipadné skody, které
zpusobil je povinen v plném rozsahu uhradit.

8) V ptipad¢, ze dojde k ukonceni pronajmu, najemce vyklidi prostory v den ukonceni najmu.
Pokud tak neucini, je pronajimatel opravnén predmétné prostor vyklidit. Naklady spojené
s vyklizenim pronajatych prostor, jakozto i uskladnéni majetku, hradi ndjemce.

VI.
ZAVERECNA USTANOVENI
1) Pokud neni v této smlouve stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
Obcanskym zakonik ve znéni pozd&jsich predpist a dal§imi obecné zdvaznymi pravnimi
normami CR.

2) Zmény a dopliiky této smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemné formy.

3) K projednani vSech zalezitosti, které souvisi s plnénim této smlouvy a k dosazeni ucelu této
smlouvy povéfuje pronajimatel pana Ing. Véaclava Cerveného, tel. ¢. 266 039 359.
Provozni podminky pro naplnéni smlouvy zajiSt'uje za pronajimatele Ing. Marcela Pilafova

tel. ¢. 284 823 276 a p. Ladislav Straka, tel. ¢. 266 039 392, 732 471 571.

4) Tato smlouvy se vyhotovena ve ¢étytech stejnopisech shodné platnosti. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi po dvou vytiscich.

5) VSichni zucastnéni prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana podle jejich prava

a svobodné viile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 8. 7. 2015

pronajimatel najemce



Priloha ¢. 1

Rozklad roénich zaloh za poskytované sluzby a média pro rok 2015
ART ECON —SS s.r.0. objekt Pod Balkanem 599, Praha 9.

zaloha
el. energie 36 720 K¢
teplo 76 980 K¢
voda 11 400 K¢
odpad 5280 K¢
vratnice, udrzba 17 100 K¢
celkem 147 480 K¢é

Zpracovali : Ing. V. Cerveny, UTER

l. Bockova, PEU

zpusob vyuctovani
podil na skute¢ném odbéru
podil na skute¢ném odbéru
podil na skute¢ném odbéru
podil na skute¢né fakturaci

podil na skuteénych nakladech



DODATEK ¢. 1
smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 8. 7. 2015

Pronajimatel : Stiedni Skola - Centrum odborné ptipravy technickohospodarskeé,
Praha 9, Podébradska 1/179

Sidlo: Podébradska 1, 190 00 Praha 9
IC: 14891212

DIC : CZ14891212

Banka: PPF banka, a.s. Praha

Cislo uétu: ~ 2003600000/6000
Zastoupena: Mgr. Josefem Lezalem, feditelem
(dale jen pronajimatel)

a

Najemce: ART ECON - Stfedni skola s.r.o.

Sidlo: Husovo nam.2061/91, 796 01 Prostéjov
IC: 25500783
Banka : Ceska sporitelna,a.s., pobocka Prostéjov

Cislo uétu:  1500863309/0800
Zastoupeny: Ing. Michaelou Pestovou, jednatelkou spole¢nosti
(dale jen najemce)

Shora uvedené strany uzaviraji tento
DODATEK ¢. 1
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 8. 7. 2015 :

1/ V €l. 1., odst. 3), pism. a/ se rusi cely text a nahrazuje novym tohoto znéni :
»a/ ucebny/4x /, kabinety / 2x /, technické a socidlni zazemi uzivané pouze ndjemcem
III. patro 344 m?, tj. 9,83 % z celkové plochy MVF*

2/ V. &l I se rusi text celého ¢lanku a nahrazuje novym tohoto znéni :
M.
NAJEMNE

Ob¢ smluvni strany se vyslovné dohodly na nize uvedené vysi ro€niho najemného za vyse
uvedeny nebytovy prostor a uzivani venkovni plochy, dle ¢lanku I. této smlouvy :
a) za plochu uceben, kabinetu, technického a socialniho zazemi

dle ¢l. I, odst. 3) a/ 344 m? x 363 K¢/m?/rok, t 124 872 K¢
b) za plochu hiisté s umélym povrchem 485 m? x 363 K¢&/m?/rok x 0,0983tj. 17 306 K¢
c¢) alikvotni podil na uZivanych vnitinich spole¢nych prostorach dle ¢l. I, 7

odst. 3) ¢/, 419 m? x 363 K&/m?/rok x 0.0983, tj. 14 951 K¢
d) alikvotni podil na uZivanych spole¢nych prostorach dle ¢l. I, odst. 3) d/,
1 236 m? x 363 K&/m?/rok x 50%ni sleva x 0.0983 , tj. 22 052 K¢

e) zaloha na poskytnuté sluzby, spotfebované energie, vodné, stocné ve vysi
163 140 K¢/ rok  ( véetné DPH )
/ rozklad viz. ptiloha €. 1/

Celkem najemné 342 321 K¢.



3/ V¢l IV, odst. 1) se rusi ¢islo ,,40 197 a nahrazuje ¢islem ,,44 795 a dale se rusi ¢islo
,36 870 a nahrazuje ¢islem ,,40 785%.

4/ Rusi se platnost Piilohy ¢. 1 a nahrazuje se novou, ktera je piilohou tohoto dodatku ¢. 1.
5/ Ostatni ustanoveni smlouvy zlistavaji beze zmén.

6/ Platnost dodatku ¢. 1 smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 8. 7. 2015 vstupuje
v platnost dnem 1. za#i 2016.

7/ Vsichni zucastnéni prohlasuji, Ze tento dodatek €. 1 je sepsan podle jejich prava a

svobodné viile a na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

V Praze dne 29.8.2016

pronajimatel najemce



Pfiloha ¢. 1

Rozklad roénich zaloh za poskytované sluzby a média od 1. 9. 2016
ART ECON —SS s.r.o. objekt Pod Balkanem 599, Praha 9.

zaloha
el. energie 39 000 K¢
teplo 84 780 K¢
voda 12 360 K¢
odpad 5760 K¢
vratnice, udrzba 21 240 K¢
celkem 163 140 K¢

Zpracovali : Ing. V. Cerveny, UTER

L. Botkova, PEU

zpusob vyuctovani
podil na skute¢ném odbéru
podil na skute¢ném odbéru
podil na skute¢ném odbéru
podil na skute¢né fakturaci

podil na skuteénych nakladech



