Smlouva o najmu inspekéniho pokoje
¢. 15/12017

ve smyslu ustanoveni ust. §2297 - 2299 OZ

Lesy Ceskeé republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralove, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, vlozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny Ing. Danielem Szoradem, Ph.D. generalnim feditelem Les( Ceské republiky, s.p.

na zakladé podpisového fadu zastoupen_ lesnim spravcem Lesni spravy

Frydlant, Zitavska 3276, 464 01 Frydlant

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen spronajimatel®)

o

Jifi Bartlinék

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

spole¢né téz jako ,smluvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. &. 89/2012 Sbh., ob&anského zakoniku, tuto smlouvu
o najmu bytu:

1.
Predmét smlouvy

11 Pronajimatel pfenechéva najemci do doasneho uplatného uzivani byt — inspekeni pokoj
nachazejici se v domeé &. p. 264 stojiciho na parcele p.¢. 29, vSe zapsano u Katastralniho
ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Frydlant, obec Déttichov, k. U. Détfichov (dale jen
byt nebo ,pfedmét najmu®).

1.2 Byt se sestava z:

- pokoje o podlahové plose 21 m?,

1.3 Celkova podlahova plocha bytu je 21 m2

1.4 Vyméry a vybaveni bytu jsou uvedeny v eviden&nim list&, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy
a tvori prilohu &. 1 k této smlouve.

1.5 Najemce prohlasuje, Ze se s predmétem najmu fadné seznamil a pfebira jej ve stavu, v jakém je
popséan v predavacim protokolu.
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I
Predani a prevzeti bytu

2.1.0 pfedani a pfevzeti bytu je sepsan mezi pronajimatelem a najemcem piedévaci protokol, ktery
tvori pfilohu €. 2 této najemni smlouvy. V protokolu je uveden stav bytu, jeho vybaveni a zjisténe
zavady.

2.2. Po skongeni najmu bytu dle této smlouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pfevzal, bez ohledu na b&zné opotiebeni pfi bézném uzivani, pfipadné s odborné
provedenymi Upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a naklady
spojené s bé&znou Gdrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti najemce
nejpozdéji k terminu predani bytu. Pokud tak najemce neugini, zajisti potfebné opravy  ab&Znou
udrzbu pronajimatel na naklad najemce.

Il.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu uréitou jednoho roku, pocinaje dnem 1.2.2017.

Najem bytu zanika bud poslednim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
najemce prestal vykonavat praci pro pronajimatele (popf. najem skonéi dle ust. § 2298 odst.2
OZ) nebo uplynutim doby, na kterou byl sjednan, podle toho, ktera skute¢nost nastane dfive.

2. Smluvni strany sjednavaji, ze pokud bude najemce uzivat pfedmét najmu i po uplynuti sjednané
najemni doby a sou¢asné jej pronajimatel ani do tfi mésich po jejim uplynuti nevyzve, aby byt
opustil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vzdy o 1 rok, pfi¢emz celkova doba najmu
vCetné prolongace nesmi prekrogit dobu tii let. Po uplynuti této doby se tedy jiz ujednani o obnoveé
najmu neuplatni.

Iv.
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

4.1 Najemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mésicni najemné ve vysi 1008 K&, které
predstavuje soucet ¢astky vypodtené ze sazby ve vysi 48 K& za 1 m? zapocitatelné podlahové plochy
bytu mesicné a &astky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty, ktera ke dni uzavfeni této
najemni smlouvy ¢ini 399 K& mésiéné. Zapogitatelnou podlahovou plochou se rozumi soudet
podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho prislugenstvi.

4.2 Smluvni strany ujednaly, ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici plnéni spojena s uzivanim
bytu:

4.3 Najemce se déle zavazuje platit ve prospech pronajimatele mésicné zélohy na Uhrady za sluzby &

plnéni spojend s uzivanim bytu ujednana v predchozim odstavci tohoto &lanku v nasledujici vysi:
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-dodéavky vody, odvoz a odvédéni odpadnich vod véetné cisténi jimek e ,=KE

-dodavky tepla SO SURBURR " { -
-odvoz komunalniho odpadu K&
-osvétleni a uklid spole¢nych ¢asti domu e K&
-zaji§téni pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani e (e
-provoz a &i§téni kominG ey -Ke
-provoz vytahu ey -Ké
-elektrické energie 1200,-K¢,

tj. celkové castku ve vysi 2208,0,- K& mésicné.

4.4 Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby &i pinéni spojena
s uZivanim bytu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly jejich nadmeérnym odbérem. Tyto nedoplatky
pronajimatel doloZi najemeci vyuctovanim od pfislusnych dodavateld se sdélenim terminu splatnosti.

4.5 V pripadé tpravy zéloh ze strany dodavatell sluzeb Ci plnéni spojenych s uzivanim bytu,
pronajimatel pisemné néjemci oznami toto zvydeni a vycisli novou vysi poplatki za tyto sluzby. U
takového pisemného oznameni neni tfeba souhlasu néjemce, nebot neni pfedmeétem dohody, ale
respektovanim opravnénych pozadavkl dodavateli sluzeb. Pisemné oznameni miZe byt dopinéno
novym vymérem zaloh od dodavatelii sluZeb.

nebo
4.2 Najemce se zavazuje uzaviit viastni smlouvy s piislusnymi dodavateli za tcelem zajisténi:
-odvoz komunélniho odpadu

v souvislosti s pronajimanym bytem, k &emuZ mu bude pronajimatelem poskytnuta potfebna
soucinnost.

hebo

je mozna kombinace vyse uvedeného, tj. Gast zéloh hradi ndjemce pronajimateli a ¢ast fesi najemce
uzavfenim vlastni smiouvy s dodavateli.

4.6 Smluvni strany ujednaly nasledujici zptsob rozuétovani, kdyz s timto byl najemce seznamen  pfed
podpisem této smlouvy, coZ nize stvrzuje svym podpisem:

4.7 V pfipadé uhrady plateb dle této smlouvy srézkou ze mzdy bude tato srazka ve prospéch
pronajimatele provadéna mési¢né pozadu. Zaméstnanec (najemce) timto vyslovné souhlasi
s provadénim srazek za najemné véetné sluzeb &i pinéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
bytu.

4.8 Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. bézného roku podle skutecne dosazené
miry inflace vyjadiené piirlistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésici
kalendafniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem. Najemné bude automaticky
upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvy8eni najmu o inflaci takto dojde
s Ucinnosti od 1.1. 2018.

4.8 Najemce je povinen oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro stanoveni najemnéeho a Uhrady

za sluzby nejpozdé&ji do 30ti dnii po jejich vzniku.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Pronajimatel se zavazuje predat byt najemci ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivan.

5.2 Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni, technické tpravy ¢&i jiné podstatné zmeény
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

9.3 Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli (povérené osobg) jakékoli zavady, ktere by
mohly byt pfiCinou $kody na pfedmétu najmu. Pokud tak najemce neucini, nema naroky, které by
mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro jeji vady.

5.4 Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli &i opravnénych osob pronajimatele do bytu po
predchozi dohodé za Gc¢elem kontroly, nejvySe vdak 2x roéné. (v pfipadé prodeje nepotiebného
majetku pronajimatele se néjemce zavazuje umoznit prohlidku bytu za Gdelem prodeje tohoto
majetku, maximalné véak 1x mésiéné, vidy po pfedchozim vyrozuméni ze strany pronajimatele,
vZdy alespori tfi dny pfed konanim prohlidky).

5.5 Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu bez predchoziho souhlasu najemce pouze
v pfipadé havarii ohroZujicich pfedmét najmu.

5.6 Najemce neni opravnén dat pfedmeét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

5.7 Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim dal$iho &lena najemcovy doméacnosti  do
bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o pfipady zvlastniho zfetele hodné. Souhlas musi
byt uginén pisemnou formou.

5.8 Najemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné a bez zbyteéného odkladu zvyseni poétu, osob
v byte, a to nejpozdeji do dvou mésicli od takové zmény; v opaéném pfipadé se jedna o zavazné
poruseni povinnosti najemce.

5.9 Najemce odpovida pronajimateli za to, Ze v byté bude Zit jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byté bylo mozno Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.

5.10 Smluvni strany ujednaly, Ze ust. § 2285 zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik, tykajici se
obnovy najmu se nepouzije. K pfipadné obnové najmu dojde za podminek dle &l. 111 této Smiouvy.

VI.
Zvlastni ujednani
6.1 Spolu s najemcem budou byt uzivat tyto osoby:

8.2 Najemce se zavazuje na vlastni naklad provadét udrzovaci prace a drobné opravy podle § 2257
odst. 2 obCanského zakoniku, v rozsahu stanoveném pfislusnym nafizenim viady.

6.3 Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze neni registrovan u FU jako platce DPH. Pro pfipad, ze
dojde ke zméné této skutecnosti (tj. najemce bude zaregistrovén jako platce DPH), najemce se
zavazuje bezodkladné& oznamit tuto skuteénost pronajimateli.

6.4 V piipadé skonceni najmu dle této smlouvy budou mérna zafizeni pro spotiebu energii a vody
prevedena zpét na pronajimatele, k éemuz se najemce zavazuje poskytnout nezbytnou souginnost.

6.5 Najem bytu zaloZeny touto smlouvou skonéi:

- uplynutim doby, na niz byl sjednan,

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

- pisemnou vypovédi za dodrzeni podminek stanovenych v pfisludnych ustanovenich zakona
C. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis.

8.6 V den skonceni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se v&im

vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni pfi bézném

uzivani. O odevzdani bude pofizen predavaci protokol podepsany ob&ma smluvnimi stranami.
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VIL.
Zavérecna ustanoveni

7.1 Pokud neni v této smlouve ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnimi predpisy
CR, zejména pak z. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

7.2 Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi &islovanymi dodatky podepsanymi ob&éma
smluvnimi stranami.

7.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, Géinnosti
pak dnem 1.2.2017.

7.4 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
paré.

7.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuiji svymi,
niZe pfipojenymi podpisy. Smlouva byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile a nebyla ujednana
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smluvnich stran a na dikaz
spravnosti a souhlasu pfipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

7.6 Nedilnou sou¢asti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Pfiloha ¢&. 1 — Evidenéni list bytu
Priloha &. 2 — Protokol o pfedani a pievzeti bytu

Ve Frydlantu, dne 26.1.2017 Ve Frydlantu, dne 26.1.2017

Pronajimatel: Najemce:

Ve Jiif Bartaingk

lesni sérévce
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