SMLOUYVA ¢. 2/2015/R
0 najmu prostor

Smluvni strany:

Mésto Uherské Hradisté

Masarykovo nameésti 19, 686 70 Uherské Hradisté
IC: 00291471, DIC: CZ 00291471

zastoupené spolecnosti

EDUHA, s.r.o.
obchodni spole¢nost zalozena Méstem Uherské Hradisté, zapis v OR u KS Brno, odd. C, vlozka 51592

Studentské nameésti 1535, 686 01 Uherské Hradisteé
IC: 27680657, DIC: CZ27680657

Zastoupena Ing. Stanislavem Gabrielem, jednatelem
jako pronajimatel (dale jen “pronajimatel™)
a

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

Vefejna vysoka Skola ziizena zak. ¢. 404/2000 Sb.
IC: 70883521

DIC: CZ70883521

se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin
zastoupena: RNDr. Alexanderem Cernym, kvestorem

jako najemce (dale jen “najemce”)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik v aktudlnim znéni (dale jen “zdkon™) tuto smlouvu o najmu prostor (dale jen
»smlouva®):

CLL
Uvodni ustanoveni

1) Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, a to budovy UH 1, ¢p. 1532 nachazejici se
v Uherském Hradisti, k. u. Maratice, na Studentském namésti (dale jen “nemovitost™), a
jako takovy je opravnén disponovat v souladu s touto smlouvou s prostory nachazejicimi
se v této nemovitosti. Prostory, které jsou pfedmétem najmu jsou piesné specifikovany
v CL II smlouvy a zakresleny v planku, ktery je jeji nedilnou soucésti a tvoii Pfilohu ¢&. 1
(déle jen “prostory™).

2) Pronajimatel Mésto Uherské Hradist¢ a EDUHA, s.r.o. uzavieli dne 6. 10. 2006 Mandatni
smlouvu na vykon spravy a udrzby vy$e uvedené nemovitosti. Kopie tvodni strany
Mandatni smlouvy je nedilnou soucasti této smlouvy a je uvedena v Pfiloze ¢. 2.

CL 1L
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je zdvazek pronajimatele pfenechat ndjemci do uzivani prostory —
mistnost &. 4.01 — pocitaova ucebna o vyméfe 102,53 m?, mistnost &. 4.04 — kabinet o
vyméfe 25,19 m’, mistnost & 4.05 — utebna o vyméie 72,80 m’, mistnost & 4.06 —
multimediélni sl o vyméfe 234,07 m” a mistnost &. 4.11 — sklad ucebnich pomiicek o vyméfe
3,70 mz, celkem 438,29 mz, vSe ve IV. NP nemovitosti, véetné moznosti uzivani vnitiniho
vybaveni, socialniho zatfizeni a ptistupovych prostor a zavazek najemce platit pronajimateli
nagjemné a sluzby spojené s uzivanim prostor, jejichz vycet je uveden v ¢l. IV. této smlouvy.



Pronajimatel ndjemci pfedava do uzivani vnitini vybaveni prostor uvedené v Piehledu
drobného majetku, ktery tvoti Pfilohu ¢. 3.

CL. 111
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima ndjemci prostory kucelu vykonu jeho pfedmétu cinnosti za
podminky, Ze prostory budou vyuzivany v souladu s jejich stavebné technickym uréenim.
N3jemce prohlasuje, ze ucelem najmu je terciarni vzdélavani. Dle rozhodnuti piislusného
stavebniho ufadu jsou prostory k uvedenému tcelu urceny.

CLIV.
Sluzby spojené s uzivanim prostor

Smluvni strany se dohodly a ndjemce souhlasi s tim, ze zabezpeceni ostatnich provoznich
sluzeb — zajisténi odvozu odpadi, uklid pronajatych a spole¢nych prostor véetné dodavek
hygienickych, cisticich a uklidovych prostiedkl, udrzba, provoz vytahu, provoz recepce,
ostraha - bude poskytovat spole¢nost EDUHA, s.r.0. na zaklad¢ samostatné smlouvy.

CL V.
Doba, na kterou se najem uzavira

Tato smlouva se uzavird na dobu neur¢itou, po¢inaje dnem 1. 3. 2015 s vypovédni lhtitou
tfi mésice s tim, Ze prondjem muze skoncit k 30. 6. ptislusného roku.

CL VL
Najemné
1) Najemné za najem prostor bylo dohodou smluvnich stran stanoveno ve vysi 200,- K¢ bez
DPH/m?/rok, celkem 87.658,- K& bez DPH za rok. Najemné je splatné &étvrtletné ve
vysi 21.914,50 K¢ bez DPH na zéklad¢é faktur vystavenych pronajimatelem. Vyse DPH
bude stanovena dle platnych piedpisti. Den vystaveni faktury se povaZzuje za den

uskute¢néni zdanitelného plnéni. Pomérna ¢ast za tfeti mésic prvniho ctvrtleti 2015 ve
vysi 7.304,83 K¢ bez DPH bude zahrnut do fakturace za druhé ¢tvrtleti 2015.

2) V piipadé¢ prodleni s platbou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Grok
z prodleni ve vysi 0,025 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

3) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vysi najemného v prib&éhu
platnosti a u¢innosti smlouvy upravovat dle dale uvedenych ustanoveni a v zavislosti na
zménach oficialnich statistickych udaji o vyvoji inflace spotiebitelskych cen takto:
Upravu vyse najemného z diivodu inflace 1ze provést vymérem najemného jedenkrat za
kalendaini rok, a to na zékladé Ceskym statistickym tGfadem oficialng zvefejnéné roéni
miry inflace. Inflace bude zohlednéna tak, Ze najjemné se zvysuje o 100 % ze zvetejnéné
miry inflace.

CL VIL
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci prostory a vnitini vybaveni ve stavu zptisobilém
k fadnému uzivani vsouladu sucelem namu a vyhovujicich protipozarnim,
bezpec¢nostnim a hygienickym piedpistim.

2) Pronajimatel je povinen piedat najemci kli¢e od prostor.



3)

1))

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost, ve které se nachazi prostory, je pojiSténa
v obvyklém rozsahu, tj. min. proti Zivelnim pohromam.

CL. VIIL
Prava a povinnosti najemce

N3jemce je povinen uzivat prostory a vnitini vybaveni v souladu s jejich ucelem, dobrymi
mravy a takovym zpusobem, aby nedoslo ke zhorSeni jejich stavu nad ramec bézného
opotiebeni a je povinen je chranit pied poskozenim, ztratou nebo znic¢enim.

N3jemce v prostorach plni povinnosti na useku pozarni ochrany vyplyvajici ze zdkona o
pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist.

N3jemce neni opravnén dat prostory nebo ¢ast prostor do podndjmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

N3jemce je opravnén umistit na své naklady firemni oznaceni u vstupnich dvefi do
prostor, a to na misto a v provedeni, které odsouhlasi pronajimatel.

N3ajemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni tUpravy v prostorech pouze se
souhlasem pronajimatele. Po ukonceni platnosti najemni smlouvy je ndjemce povinen
vyklidit a predat pronajimateli prostory ve stavu v jakém je pievzal s pfihlédnutim k
povolenym stavebnim upravam a obvyklému opotiebeni v posledni den platnosti
smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

N3jemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma ve
smyslu ustanoveni této smlouvy provadét pronajimatel a umoznit pronajimateli provedeni
téchto nezbytnych oprav.

N3gjemce je odpovédny za vSechny skody v pronajatych a spoleénych prostorach
zpuisobené najemcem a jeho zaméstnanci. Najemce je odpovédny za vSechny Skody
v pronajatych prostorach zpisobenych osobami, kterym do pronajatych prostor, ke kterym
ma vyhradni pfistup, umoznil vstup. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu
ozndmit pronajimateli kazdou havarijni situaci a zdvadu vzniklou v prostorech.

N3jemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do prostort, kdykoli o to na zakladé
pfedchozi vyzvy z rozumného divodu pozada, zejména z diivodu ovéieni technického
stavu a to v dobé od 8.00 do 16.00 hod. s vyjimkou havarii, kdy je ndjemce opravnén
vstoupit bezodkladné. O piipadném vstupu do prostor bude ndjemce bezodkladné
informovan.

Ngjemce je v nezbytném piipadé a po dohod¢ s pronajimatelem opravnén instalovat
vlastni vlozku zamku v hlavnich vstupnich dvetich k jim pronajatému prostoru. Zaroven
je v8ak povinen jeden kli¢ pfedat pronajimateli pro piipad havarie a jeden pro pouziti
uklidovou sluzbou a ostrahou.

Cl IX.
Nahrada skody

V piipadé, Ze néktera ze smluvnich stran zplisobi druhé smluvni strané¢ porusenim své
povinnosti plynouci z této smlouvy nebo z obecné zavaznych pravnich piedpisi Skodu, je
povinna tuto Skodu poskozené strané nahradit.



CL X.
Dolozka podle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sh.,
o obcich (obecni zFizeni), v platném znéni

Pronajimatel, v souladu s § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni, prohlasuje, Ze uzavieni tohoto dodatku bylo schvaleno usnesenim rady mésta
¢. 93/6/RM/2015 ze dne 24. 2. 2015.

)

2)

3)
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7)

Cl. XI.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a v této smlouvé vyslovné neupravena se
fidi pfislusnymi ustanovenimi zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

Vsechna ptedchozi ujednani smluvnich stran v pfedmétné naleZitosti nahrazuje tato
smlouva.

Veskeré zmény a dopliky ktéto smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych
dodatkti, chronologicky ¢islovanych, které nabyvaji platnosti podpisem opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdrzi dvé a
najemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz
pravé a svobodné vile a nikoliv tisné ¢i ndpadné nevyhodnych podminek ptipojuji své
podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

Ptiloha ¢. 1 — Planek pronajimanych ploch
Ptiloha ¢. 2 — Kopie iivodni strany Mandatni smlouvy ze dne 6. 10. 2006
Ptiloha ¢. 3 — Piehled drobného majetku

V Uherském Hradisti dne 27. 2. 2015

Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Stanislav Gabriel RNDr. Alexander Cerny
jednatel spole¢nosti EDUHA, s.r.0. kvestor Univerzity Tomase Bati ve Zling¢



