NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva é; SML-2015-10049
SZ UMC 15 22505/2015

kterou dne, mé&sice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust, § 2201 a nésl. a § 2302 zékona & 89/2012 Sb., obfansky zékonik, v platném znéni,
(dale také jako ,,najemni smlouva“ nebo , smlouva®)

Maéstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolofiskd 478/1, 109 00 Praha 10
zastoupena Milanem Wenzlem, starostou MC
IC: 00231355

(dale jen ,,pronajimatel*)

na strand jedné

a

Piijmeni, jméno: Be. DRTINOVA Jana

Datum narozeni;

Trvalé bydliste :

Evidovana v Zivnostenském UMC Praha 11, odbor Zivnostensky, Vidimova 1325/2, 149 41
rejstifku: Praha 4 7

Evidenéni &islo: 310011-24396636

Pfedmét podnikani : Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

1C: 74414909

Bankovni spojent :
Ucget ¢islo :
(ddle jen ,,najemce*)

na strané druhé

(oba dale jen jako ,.smluvni strany*)

takto:
Najemni smlouva

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel m4 vyhlaskou hl.m.Prahy, kterou se vydava Statut hlm.Prahy & 55/2000 Sb.,
hl.m.Prahy ve svéfené spravé budovu &.p. 1027, nachézejici se na ulici Tesat{kova v obei Praha, na
pozemku parc. &. 1818/91, v k.G Hostival, vie zapsano na LV & 1633, vedeném u Katastrdlniho
ufadu pro hl. mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, se sidlem v Praze 8, Pod sidlidtém 1800/9.




2, Pfedmét najmu tvofi nebytové prostory & 103 (dle DES) nachazejici se v pifzemi budovy -
vyznaceno na situaénim planku budovy, ktery tvoff pfilohu & 2 této smlouvy a je jeji nedilnou
souéasti (dale jen ,,pfedmét ndjmu’).

3. Celkova vyméra pronajatého pfedmétu najmu &inf 81,50 m?, vyméra pro vypodet ndjemného je
stanovena na 62,14 m°.

o IL
Uéel najmu

1. Pronajfmatel pfenechdvd ndjemci pfedmét ndjmu za Glelem jeho uXvéni: pro provoz

télovychovného a sportovniho zafizeni a zafizeni slouZiciho k regeneraci a rekondici,
pedikiira, manikdara, kosmetika.

2. Utelem ndjmu bude provezovani podnikatelské &innosti najemcem a pfedmét ndjmu bude vyuZivan
k podnikani ndjemce.

3. Néajemce s¢ zavazuje zajistit si pfipadny souhlas se zménou u#véni a uzivat pfedmét najmu pouze
pro téel, stanoveny v této smlouvé.

II1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urditou do 30.04.2020.

Iv,
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét ngjmu za dohodnuté najemné, které Sin
1.023,00,- K&/m*rok (slovy: jedentisictfiadvacetkorundeskych ).
»Najem je dle ust. § 56a odst. 1 zdkona & 235/2004 Sb., o dani z p¥idansé hodnoty, v platném znéaf,
od dané osvobozen®.

2. Néjemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli v pravidelnych m&siénich splatkach o stejné vysi,
tj. ve vysi 12 rodniho ndjemného, vidy k poslednimu dni kalendéiniho mésice, za n&z je ngjemmné
placeno. Tento den je soudasné dnem uskutednéni plnéni. Nijemné je placeno formou
bezhotovostntho pfevodu na tdet, jeho? ¢islo je uvedeno ve vypodtovém listu, ktery bude tvofit
nedilnou soudast této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v¥$e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kazdorodns
upravena takto:

a. po&inaje rokem 2016 bude vy3e ndjemného kazdoro&né upravena vidy o ¢astku odpovidajic mite
valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC Praha 15, maximélng
viak odpovidajici ro¢ni mife inflace oficialng vyhlasené CSU za uplynuly kalendéini rok,




b. ozndmeni upravujici vydi ndjernného, dorudi spravee nijemci nejpozdéji do 31. 3. bé&iného

kalendafniho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit pf{lohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi piivodnim ngjemnym a ndjemnym zvyienym podle &lanku IV,
odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1. 1, b&Zného roku do doby dorudeni nového vypoétového listu
zaplati ndjemce bezhotovostnim pfevedem ve prospéch G¢tu spravee pii nejbliz$im fadném terminu
dhrady ngjemného.

5. Néjemce se zavazuje upravené najemné a doplatek nijemného platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

1. Niéjemce se zavazuje uhradit veskeré niklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmeétu ndjmu (zegjm.
vodné, stoéné, dodavku tepla) uvedené ve vypoétovém listu zalohovou Castkou. Zalohova &astka
bude uvedena ve vypoétovém listu vystaveném spravcem do 15 dn@ po protokolarnim pfevzeti
pfedmétu najmu. Vypodtovy list se stane nedilnou soudasti ndjemni smlouvy. Céstky uvedené ve
vypoétovém listu jsou zavaznym podkladem pro thradu siuZeb prostfednictvim spravee.

2. Poplatky za sluZby podle vypodtového listu jsou splatné vidy spoletné s terminem platby

najemného. Vyudtovani zalohovych plateb za sluZby ziétuje pronajimatel ndjemci za kalendafni rok
v pfedepsanych Thiitdch, Najemce se zavazuje pFistoupit na zvyseni zalohy

3. Nijemce se zavazuje piistoupit na zvySeni zalohy uvedend ve vipodtovém listu.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vipodtovém listu, hradf ndjemce piimo dodavateliim
t&hto sluZeb.

V1.
Zavazkova &ast

1. Néjemce ptejimd pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti Géinnosti této smlouvy
nachazi a prohlasuje, Ze se dostatedn& seznimil se stavem pfedmétu nijmu.

2. Najemce prohlasuje, 7e je mu stav pFedmétu najmu, vzhledem k pfevzeti po predchozim ndjemei,
nim a Ze je pfedmét najmu zplsobily smluvenému uzivini ve stavu jak stoji a leZi ke dni
uzavfenf smlouvy. S ohledem na vyse uvedené se pronajimatel a ndjemee dohodli, Ze ,.Protokol
o pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu nebude pofizovan®,

3. Nijemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodar a pouze k udelu stanovenému v této smlouve,

b) ufivat pfedmét ndgjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani a rueni,

¢) udrZovat &istotu a potddek v pfedmétu ndjmu,




d) pfed zahajenim provozu osadit v pfedmétu najmu vodomér, plynomer a elektromér apod., neni-li
dohodnuto jinak,

e) provadét na své vlastni ndklady b&nou udrZbu a drobné opravy na pfedmétu ndjmu, pfiCem? se
bé&znou drzbou rozumi: provadéni &innostl sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni a
oddéaleni oprav pfedmétu najmu, {zn. zejména uklid (i§téni), malovani (zdi), natirdni {oken, dvefi
atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zamelnické, sklenaiské, truhlafske,
zdravotini instalace a elektroinstalacey,

f) ¥adng a vdas platit najemné dle €. IV. této smlouvy,

g) mna #4dost pronajimatele, resp. spravce, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi ptedmétu i
najmu, jakoZ i ptstup k i do pfedmétu najmu za tielem kontroly, stavu a zpdsobu uZivani, i

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zédklad& pravnich predpisi a Useku
poZéarni ochrany, hygieny, bezpednosti prace a pii provozu specialnich zafizeni,

i)  bezodkladné hldsit pronajimateli, resp. spravci, viechny vady vaZngj$iho charakteru, zmény a
okolnosti na predmétu ndjmu, které by mohly zpusobit pronajimateli $kodu,

j) v pfedmétu ndjmu dodrzovat hlukové limity dle platné pravni upravy a noénf klid, %

k) na pfedmétu ngjmu plnit povinnosti pivodee odpadd, dle ust. § 16 zdkona &. 185/2001 Sb., o !
odpadech a o zmén& n&kterych dalsich zdkont, v platném znéni. Nejpozdgji do 3 dnli po nabyti
uginnosti této smlouvy smluvné zajistit naklddani s odpady (sbérnd nadoba na smésny komunalni
odpad, separaéni shérné nddoby na jednotlivé komodity, které pii provozu Zivnostenske ¢innosti
vznikaji, pokud nenf ptvodce odpadl na zékladé pisemné smlouvy zapojen do systému
organizovanému HMP aj.), udrZovat &istotu kelem mista ngjmu cca 2 m viemi sméry, S

) pfi skondeni ndjmu predmdt ndjmu vyklidit a vyklizeny pfedat/odevzdat pronajimateli, resp. ’
spravei, ve stavu v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii ;
fadném uZivini. O piedan{ pfedmétu nijmu bude pofizen piedavaci protokol, ve kterém bude :
uveden zejména popis pfedmétu najmu, jeho aktualnf stav, popf. vady.

4. Niajemee je povinen;

a) pedovat o to, aby na pFedmdiu najmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veskeré vady na pfedmétu
nijmu, které zpGsobil ndjemce, jeho zamé&stnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v predmétu
n4jmu se souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zplsobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, resp. spravei, vstup do viech prostor predmétu ngjmu za ucelem kontroly [
stavu a zpiisobu jeho uzivéni, provedeni potfebné opravy nebo tudrzby pfedmétu najmu, apod. Je- '
li nezbytné zabranit $kod& (napf. havérie, poZaru na pfedmétu ndjmu apod.), ke vstupu je
pronajimatel, resp. spravee, oprdvnén i v nepfitomnosti ndjemce.

5. Néijemce nesmi zFidit tfeti osobé€ k pfedméiu najmu uZzivaci pravo, podndjem, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, %e bude ndjemce ?4dat o souhlas ke zfizeni uZivaciho
prava, ptedloZ pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za uZ{vaci pravo
pfitom nebude pfevysovat najemné.

6. Najemce je opravnén:

a) provadét datiové i Gcetni odpisy investicénich prostfedki vloZenych do pronajatych prostor v souladu
s pfedchozimi odstavel po celou dobu trvani této smlouvy, pfidemZ se pronajimatel zavazuje, Ze ¢




b)

1.

a.

b.

C.

investiéni prostfedky vlozené do technického zhodnoceni nezvysi vstupn{ cenu pronajatého
majetku.

umistit oznadeni provozoviy (vyvésni §tit) pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
nebo zastupce SVJ, ve kterém se pfedmeét ndjmu nachazi,

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti prislusného stavebniho ufadu
nesmi najemce na predmétu nijmu provadét zmény, nebo pro jeho zamySlené uZivani potfebné
stavebni & ostatni tipravy, opravy pfesahujici ramec b&2né udriby, pfedeviim pokud piekraluji stav
piedani nebo se od n&j jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmeétu najmu, stavebni ¢ jine Upravy
¢i opravy presahujici rimec b&#né udrzby provadi nijemce na sviyj néklad. Provede-li ngjemce
jakoukoliv zmé&nu na pfedm&tu ndjmu, stavebnf &i ostatal Gpravy, opravy pifesahujici ramec b&iné
fidriby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét nijmu uvést do plivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel poZidd, nejpozd&ji pti skondeni najmu, neudini-li tak, je pronajimatel
opravnén predmét najmu uvést do pivodniho stavu na naklady ndjemce.

Néajemce prohlaguje, Ze se sezndmil se stavem pfedmétu ndjmu a Ze nebude narokovat na
pronajimateli thradu nékladt, které vlozi do pfedmétu nijmu. Néjemee souhlasi, Ze mu nevznikd
vii&i pronajimateli Zadny narok na thradu vj¥e uvedenych nakladi ani jejich Castl.

Nepteda-li néjemce p¥i ukondeni ngjmu vyklizeny piedmét nijmu prongj imateli dle odst. 3 pism. 1)
tohoto &lanku, je pronajimatel opravnén ptekonat pfekazky brénic{ vstupu do pfedmdtu najmu a
vstoupit zde za piitomnosti notéfe & exekutora, ktery o tom napiSe zdpis. Piedmét ndjmu je pote
pronajimatel oprivnén vyklidit na naklady a nebezpeti nijemce a véci na piedmétu ndjmu se
nachazejici uskladnit. O mist§ uskladndni zasle pronajimatel najemci pisemne oznameni s tim, Ze
najemce je povinen si uskladngné véci pfevzit ngjpozdéji do 10 pracovnich dnd od obdrzeni
piislu§ného ozndmeni o uskladnéni. Neprevezme-li ndjemce véci v uvedené 1hatd, je pronajimatel
oprévnén uskladnéné véci prodat. VytéZek z prodeje bude po zapotteni pohledavek pronajimatele
vii¢i najemei poukazan najemei bez zbytetného prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti
najemce prohlaguje, %e jakékoliv véei nachézejici se ke dni skonleni této najemni smlouvy v
ptedmétu ndjmu, jsou ve vlastnictvi najemce.

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonceai ndjmu
Néajemni vztah zaloZeny touto smiouvou zanika:
uplynutim sjednané doby najmu,
vipovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z ditvodu:
i, ztrati-li n4jemce zpGsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urlen,

ii. prestanc-li byt predmét ndjmu z objektivnich divodi zpiisobily k vykonu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajist{ njjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i ndjemei.

vypovédi nijemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:




a)

b)

i. ma-li byt nemovitd véc, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstrangna, anebo piestavovana tak,
Ze to brén{ dalsimu uZivani pfedm&tu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pFedvidat, nebo

ii. porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vi&i pronajimateli, zejména tim, Ze
L. prestoZe jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se nijemce v rozporu s ust. § 2305
zdkona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, nebo

2. je po dobu delsf neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjermného nebo sluzeb
spojenych s uZivanim pfedmétu najmu.

Vypovédn! doba je tfimési¢ni.

Vypovédni lhiity poéinaji b&Zet od prvého dne mésice ndsledujictho po mésici, v némZ byla
vypovéd domdena druhé smluvni strang.

Vypovéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pfipadné na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5 véty druhé.

Vegkere pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruduji na adresu pronajfmatele nebo ngjemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zmé&né adresy nékterého
z uastnikil smlouvy, je povinen tento uéastnik neprodlend pisemng oznamit druhému vdastnikovi
tuto zmeénu, a to zplisobem dle pfedchozi véty. (Vypovéd, pisemnost, vyzva, oznimeni, to vie pro
ucel upravy dorudovani déle jen jako ,,z4silka“.)

Nebyl-li pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé ptipadné na jiné adrese
ozndmené dle odst. 5 vty druhé zastiZen, nebo v pfipadg, Ze si zasilku odmitne p¥evzit, a jedna-li
se 0 zasilku dorucovanou do vlastnich rukou, zdsilka se prostfednictvim poitovniho dorutovatele
ulozi na podté a o uloZen{ se adresat uvddomi vhozenim ozndmeni o uloZeni takové zasilky do jeho
postovni schranky, které provede postovni dorudovatel. Nevyzvedne-li si adresat takovou zasilku
do deseti kalendafnich dntl od jejiho uloZeni na poit&, povaZuje se posledni den této Ihity za den
doruden, i kdy# se u&astnik o dorudeni nedozvédsl.

V ptipad¢ zasilek, které se nedoruuji do vlastnich rukou, vhodi po¥tovni dorudovatel z4silku do
postovni schripky adresata na adrese uvedené v této smlouvg, p¥ipadné na jiné adrese, ozndmené
dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedené zasilky do postovni schranky adreséta se

zasilka povaZuje za dorudenou.

VIIL
Smiuvni pokuty

Za porudeni niZe uvedenych smiuvnich povinnost{ je nijjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty: :

za uZivani pfedmeétu ndjmu v rozporu s idelem najmu dle &. II. této smlouvy smluyni pokutu ve
vy8i 1 000,- K& (slovy: tisfc korun Seskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v ném¥ bude tote
poruSend povinnosti trvat,

v piipadé, Ze najemce pii skondeni nijmu nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedmst ndjmu, a to
nejpozd&ji ke dni skonfeni nijmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z mési¢niho ndjemného za kaZdy i jen zapolaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to do dne protokolarntho pfedéni pfedmétu najmu,




2.

v pfipad<, Ze ndjemné nebude fadné zaplaceno do 15dnd ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy 0,05% z dluiné &astky za kazdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalné viak 300,- K& (slovy: t¥istakorun &eskych),

za nedodrZeni kazdé dal¥l podminky stanovené touto smlouvou 1000,- K& (slovy tisic korun
Eeskych) za kazdy den, v ném¥ bude toto poruient trvat,

za porudeni povinnosti ozndmit misto dorudovani korespondence podle &l VIL odst. 5 véty druhé
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥§i 100,- K& (slovy: sto korun
eskych) za kaZdy i jen zapodaty den prodlenf se splnénim této povinnosti, v ném# bude toto
prodlen{ trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na nahradu
Skody vG¢i ndjemei a 1ze je pozadovat kumulativng,

X,
Zavéreina ujednani

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, e ndjemci po skondeni nagjmu nendleZi nérox na
poskyinuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu najmu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
najnmi.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Hdi pt{slusnymi

ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi obecné
zavaznymi pravoimi predpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouve se nijak netykaji narokil pronajimatele na ndhradu $kody
vi& ngjemet.

Néjemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojidtén. Na vzniklé Skody se
nevztahuje § 2945 ob&anského zakoniku, v platném znéni, najemce uplatni pFip. pojistné plnéni v
rdmci svého vlastniho pojisténi.

§ vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se ndjemce obraci v ostatnim na spravce.

Pokud kterékoliv ustanovent této smlouvy nebo jeho &4st bude neplainé & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem &
jinym pfislusnym orgdnem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

Obsah této smlouvy méze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatlai k této smiouvé, pedepsanych obéma smiuvnimi stranami, nebo formou
pisemnych ozndmeni pronajimatele nédjemei tykajicich se ndjemného k této smlouvé dle &l IV,
odst. 3 této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami, u&innosti dnem
01.05.2015.




9. Smluvnf strany vyslovné souhlas{ s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES), kterd je vefgjné pstupné a kterd obsahuje tudaje o smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy,
¢selné oznadend této smlouvy a datum jejiho podpisu.

10. Smiuvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovaujf za divémé a udshuji

svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakgchkoli dafsich podminek.

11. Tato smlouva byla vyhotovena v 5 stejnopisech o 8§ stranach textu a 1 pfiloze, z nichZ nijemce |

obdrZi 1 stejnopis a pronajimatel, resp. spravee, obdrZi 4 stejnopisy.

12. Ukastnici smlouvy vyslovng prohlaguji, Ze si smiouvu ptecetli, Ze byla sepsdna podle jejich pravé
a svobodné vile a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevvhodnych podminek.

Piilohy : pfiloha &. 1 — situaénf planek pfedmétu ndjmu

V Praze dne 30.04.2015 V Praze dne 30.04.2015
Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Aled Qfejnar

vedouci OM UMC Praha 13

na zékladé povéfeni k podpisu té
smlouvy gfl‘é usnesend

Rady MC Praha15 R-245 ze dnez

3

Mesiskd Gdst Praha 13
DoloZka
dle § 43 zdakona &. 13 1/20005b. o hlavnim mésté Praze
Osvedeuji, Ze tato lisfina byla
a) zvefejnéna na kFedni desce Ubadu indsiské Ssti
b} sehivilena snesenim rady & R-243 z¢ dne 22.04. 2015

¢y -schvalena usneseniin zastupitelstvady
Y Prz 201 Y Prageidne 20 0SS
Povéteny ¢len@astupiielstva Povueny ¢len zastupitelstva






