statutarni meésto Plzen Mulacova nemocnice S.1.0.
2024/00xxxx/NS
VS 301100xxxx

NAJEMNI SMLOUVA
¢islo 2024/00xxxx/NS

Ve smyslu § 2201 a § 1746/2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik se uzavira tato
najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) statutarni mésto Plzen
namesti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO: 00075370, DIC: CZ00075370
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
primator:
zastoupene

(déle je ,,pronajimatel* ¢i ,,mésto Plzen*)

2) Mulacova nemocnice s.r.o.
zastoupena jednatelem
se sidlem Dvotakova 1207/17, Jizni Predmésti, 301 00 Plzen
ICO: 25202189, DIC: CZ699002873
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil C, vlozka 7950
IDDS:

(dale jen ,,ndjemce* ¢i ,,zadatel*)

l.
Piredmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je ndjem:
- &asti mistni komunikace I11. t¥idy C4602 — Dvoitakova v rozsahu 120 m2, umisténé na

pozemku p.&. 10366, k.u. Plzei o celkové vyméie 2803 m?, ostatni plocha, ostatni
komunikace (na predmétné ¢asti se nachazi chodnik).

Komunikace je ve vlastnictvi mésta Plzné a je umisténa na pozemku p.¢. 10366, k.0. Plzen,
ktery je zapsan u Katastralniho Ufadu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen —
meésto, na LV 1, ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznaenim vyse uvedeného pozemku a komunikace tvoii ptilohu €. 1 této
smlouvy (dale jen ,,pfedmétny pozemek* nebo ,,pfedmét najmu).

1.
Ucel najmu
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Pronajimatel pronajima najemci pfedmét ndjmu za tcelem stavebnich uprav predmétu
najmu zahrnujici Gpravu stavajiciho vjezdu na pozemek p.c. 7889, k.u. Plzen, upravu
chodniku a vybudovani ¢asti nové vodovodni ptfipojky, v¢. Upravy zelené (dale jen
»Stavba®) v ramci stavby ,,Dostavba Mula¢ovy nemocnice, Dvoiakova ulice, Plzen®.

Il.
Doba trvani najmu, skonceni najmu (smlouvy)

N4jemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, do doby protokolarniho pfedani vybudované
Stavby pronajimateli, nejdéle vSak do 30. 9. 2030. Protokolarnim piedanim, resp.
uplynutim c¢asu a s tim souvisejicim pfedanim predmétu ndjmu zpét pronajimateli se
rozumi vraceni v f&dném stavu odpovidajicimu Gpravé v ramci Stavby, a to v zdvislosti na
tom, jaky stav objektivné bude na konci najemni doby panovat. Jinymi slovy, ndjemce,
vzhledem ke smyslu a ucelu této najemni smlouvy, neni povinovan s vyhradou ujednani
v ¢lanku V. odst. 10) této smlouvy, vracet predmét ndjmu do ptivodniho stavu, nybrz ve
stavu zpusobilém ptfedani. Protokoldrni pfedani vybudované Stavby je mozné pouze za
podminky pfedchoziho dokonceni, tj. zkolaudovani stavby ,.Dostavba Mulacovy
nemocnice, Dvorakova ulice, Plzen®.

Pted uplynutim sjednané doby najmu lze ndjemni smlouvu ukoncit:

- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

- vypovédi bez vypovédni doby ze zdkonnych divodi;
Je-1i smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanikéd Gc¢innosti vypovédi, pti¢emz
ucinnost nastava ke dni doru€eni pisemnosti obsahujici vypoveéd’ druhé smluvni strané
ve smyslu odstavce 4 ¢lanku VIII. smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zaklad€ smlouvou sjednanych diavodd,
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni G¢inky ex nunc, tj.
smlouva se rusi suCinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici oznameni
o odstoupeni druhé smluvni stran¢ ve smyslu odstavce 4) ¢lanku VIII. smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost

Najemné bude placeno v Ceské méné na ucet pronajimatele €. XXXX, vedeném U XXXX.,
variabilni symbol XXxX. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se hradi na dany kalendaini
rok ve Ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10., a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi, doptedu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 629 ze dne 27. 6. 2024
ve vysi: 90 K¢&/m?/rok

Roéni ndjemné pii celkové pronajaté vyméte 120 m? celkem &ini:
10 800 K¢
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Pomérna ¢ast ndjemného za rok, v némz nabyde tato smlouva ucinnosti, bude splatna
pfipsanim na ucet pronajimatele, a to v terminech a ¢astkach uvedenych ve splatkovém
kalendari, jenz bude ndjemci po tomto nabyti i€innosti zaslan.

Sjednané najjemné se dle dohody smluvnich stran poc¢inaje rokem nasledujicim po roce,
vnémz tato smlouva nabyde UuCinnosti, kazdorocné zvysSuje o ro¢ni miru inflace
vyjadfenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou ptislusnym statistickym
ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho navysSeni se vzdy pouzije
najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok.

Roc¢ni ngjemné, které bude kazdorocné navyseno o inflaci predchoziho roku, je s u¢innosti
od 1. 1. roku nasledujiciho po roce, kdy tato smlouva nabyde Gc¢innosti, splatné pfipsanim
na ucet pronajimatele jednou ro¢né vterminu a Castce uvedenych v samostatném
splatkovém kalendari. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude vzdy upravovat ndjemné
pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendéi vystaven, zasle
pronajimatel najemci vzdy do 30. 1. pfislusného roku.

Vystaveny splatkovy kalendaf se stavéa nedilnou soucdasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi vyplyva
pfimo z této najemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare ndjemce
povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim splatkovym
kalendarem, upravené o inflacni navyseni za ptislusny/é rok/y).

Pokud néjemce neuhradi najemné ani ve lhité uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani

1) Najemce se zavazuje, ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v II ¢lanku této smlouvy.
Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢l.
VIL odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku pfedmétu najmu, pficemz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, ze ndjemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi piedpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci
odstranéni vad vzniklych nespravnym uzZivanim pfedmétu ndymu. V pfipadé, Ze
najemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vymeéfit
smluvni pokutu dle ¢l. VII. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ziidit téeti osobé k pFedmétu
najmu uZzivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zplsob uplatného ¢i bezuplatného
uzivani) s vyhradou pienechani pfedmétu ndjmu K uzivani smluvnim partnerim
najemce (napf. zhotovitelim dila) pfi realizaci ucelu této smlouvy. Za nedodrZeni této
podminky je pronajimatel opravnén vymeétit smluvni pokutu dle ¢l. VII. odst. 2) této
smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

4) Najemce se zavazuje po celou dobu najmu udrZovat na sviij naklad Cistotu a potadek
na predmétu ndjmu. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu
nedochazelo v souvislosti s u¢elem najmu ke znecisténi komunikace nebo vefejného
prostranstvi (i zeleng) ptilehlych k pfedmétu najmu. V piipadé, ze nijemce nesplni
povinnost dle tohoto odstavce, ndleZi pronajimateli bez dal§iho smluvni pokuta dle ¢l.
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5)

6)

7)

8)

9

10)

VIL. odst. 4). Najemce je odpovédny za zneliSténi predmétu ndjmu, piipadné
kontaminaci pudy a nese veSkeré naklady vzniklé odstranénim znecisténi, piipadné
kontaminaci pidy.
N4jemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:
- Ngjemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni piredpisy
spojené s uzivanim predmétnych pozemkii.
- Najemce je povinen dbat pokyni a pozadavkid pronajimatele smétujicich
k fadnému uzivani pifedmétnych pozemkd.
N4jemce je povinen nejpozdéji do 30. 6. 2029 dokoncit Stavbu do stavu zptisobilého
jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a podat do 30. 6. 2029 u
ptislusného stavebniho ufadu tadnou zadost o vydani kolaudac¢niho ¢i jiného
obdobného rozhodnuti za ucelem zahdjeni uzivani této Stavby, a to se vSemi
nalezitostmi a pfilohami, které pro zadost o vydani kolauda¢niho ¢i obdobného
rozhodnuti stanovi pravni pfedpisy. V ptipadé, Ze ndjemce porusi svoji povinnost dle
predchozi véty, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢
splatnou na et pronajimatele €. XXXX, VS XxxX do 30 dnti od marného uplynuti lhity
pro podani pfedmétné zadosti.
Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od najemni smlouvy v piipad¢, Ze nejpozdéji
do 30. 9. 2029 nenabyde kolauda¢ni rozhodnuti na Stavbu pravni moci a nebude to
zavinéno prodlevou na stran€ statni spravy.
N4jemce vybuduje Stavbu svym nakladem. Smluvni strany se dohodly, Ze najemci
nevznikne vici pronajimateli ndrok na nahradu ndklad vynalozenych na realizaci
Stavby, ani narok na vyporadani jakéhokoli pfipadného zhodnoceni pozemkil
v souvislosti s realizaci této Stavby.
N4jemce bere dale na védomi, ze nesmi dojit k poskozeni ani likvidaci stavajicich
dfevin rostoucich na pozemku pronajimatele, kdy pronajimatel poZaduje dodrZet
ochranné pasmo stromi min. 2 m mezi patou kmene a hranou vykopu.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je v pfipad¢ skonceni najmu najemce povinen
z piredmétného pozemku odstranit jim vybudovanou Stavbu, bude ke dni skonceni
najmu V rozporu s odsouhlasenou projektovou dokumentaci, a v takovém ptipadé
predmét najmu uvést do ptivodniho stavu a protokolarné jej predat pronajimateli. Za
nedodrZeni terminu vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén
vyméftit smluvni pokutu dle €l. VII. odst. 5).

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran v obdobi pfed vydanim povoleni ziméru Stavby

1)

2)

3)

4)

Vsechny stupné projektové dokumentace Stavby ke stavebnimu fizeni je najemce
povinen v dostatecném piedstihu predlozit k odsouhlaseni Technickému tfadu MMP
(dale jen ,,TU MMP*).

Zadatel je povinen dodrzet veskeré podminky technického stanoviska TU MMP
k predkladané projektové dokumentaci Stavby.

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, ktera bude predem
odsouhlasena TU MMP. Jakakoli zmé&na oproti odsouhlasené dokumentaci musi byt
pfedem schvalena TU MMP.

V ptipad¢ nerespektovani podminek mésta Plzn¢ Zadatelem ke stavebnimu fizeni ma
meésto Plzen pravo odstoupit od smlouvy.
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5) Zadatel je povinen zajistit si veskera potiebna povoleni piislu§nych spravnich tGfada
podminujicich uzivani pfedmétu najmu zptisobem a kucelu sjednanému touto
smlouvou. Pronajimatel neodpovidd za Skodu zpiisobenou ndjemci tim, ze mu
piislusny spravni urad takové povoleni nevyda.

6) Najemce neni opravnén predmét najmu pied vydanim povoleni zaméru Stavby, oplotit
¢ jinym zplsobem omezit uzivani pozemki, které jsou vefejnym prostranstvim.
Za poruseni této podminky je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 15 000 K¢, a to opakované za kazdé zjisténé poruseni této podminky.

7) Zadatel se s méstem Plzei shodl na tom, Ze je predmét ndgjmu ke dni podpisu této
smlouvy pln¢ zptsobilé sjednanému tcelu uzivani.

8) Zadatel bere na védomi, e v dal§im stupni projektové dokumentace Stavby je nutné
fesit ochranu dievin pii stavbé dle CSN 839061 (kmen, vétve i kofeny).

9) Zadatel je povinen nejpozdgji do 31. 3. 2026 podat u piislusného stavebniho tifadu
fadnou zadost o vydani povoleni zdméru Stavby, a to se vSemi nalezitostmi a
ptilohami, které pro pfislusnou Zzadost o vydani stanovi pravni ptedpisy (tj. vetné
stanoviska vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zptisobu
napojeni nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem).
V ptipad¢ nedodrzeni terminu podani zadosti o vydani povoleni zaméru Stavby
do 31. 3. 2026, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10 000 K¢, splatnou na et mésta Plzen ¢. Xxxxx, VS xxxx do 30 dnd od marného
uplynuti lhity pro podani zadosti o vydani povoleni. Pronajimatel je dale opravnén
odstoupit od najemni smlouvy, a to v ptipad¢€, ze nejpozdéji do 31. 3. 2027 nenabyde
povoleni zaméru Stavby pravni moci.

Ustanoveni tohoto ¢lanku slouzi jako doklad prokazujici pravo provést Stavbu ve smyslu
§ 184 zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona.

VII.
Ostatni smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a najemce povinen zaplatit néasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zakoniku:

1) v ptipadé, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) Vv piipad¢, Ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odst. 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

3) dojde-li ke znecisténi piedmétného pozemku a jeho piilehlého okoli v souvislosti
s ucelem ndjmu, pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni
najemcem,

4) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkl nebo vetejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

5) v piipadé€ poruseni povinnosti najemce dle ¢l. V. odst. 10), uvést pfi ukonéeni najemni
smlouvy piedmétny pozemek do puvodniho stavu a protokolarné jej predat
pronajimateli, za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢.
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N4jemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokuty sjednané v této smlouvé bez
ohledu na zavinéni. Pronajimatel mé vedle smluvni pokuty narok na thradu Skody vzniklé
z poruseni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni pokuty podle pismene 2) a 4) lze ukladat opakovang, vzdy poté, co ndjemce
neodstrani zavadny stav ani ve lhiité pronajimatelem k tomu urcené. Smluvni pokuty, neni-
li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnti po doruceni pisemné vyzvy ndjemci pfipsdnim
na ucet pronajimatele nebo hotové v pokladné¢ SVSMP. Tato smluvni pokuta se sjednava
jako objektivni, pti¢emz ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok na ndhradu ujmy
zpusobené porusenim sankciované povinnosti.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zaklad¢ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 629 ze dne
27. 6. 2024.

2) Zamér mésta Plzné pronajmout pfedmétné nemovitosti byl zvefejnén na tGfedni desce
Magistratu mésta Plzn¢ od 11. 6. 2024 do 27. 6. 2024.

3) Najemce prohlasuje, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat najemci
vyhradné ve form¢ datové zpravy do datové schranky ¢i cestou doporucené posty na
dodejku.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- desaty den po jejim dodani do datové schranky nédjemce ¢i dorucenim cestou
postovni sluzby.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je tuto

povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a presto nezajisti piebirani

pisemnosti na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

Néjemce souhlasi se zasildnim pisemnosti do datové schranky.

5) Tato smlouva zustava platna, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatna.
Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou
zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné se postupuje, kdyz se
pfi provadéni této smlouvy zjisti potfeba jejiho doplnéni nebo zmény.

6) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika (spravce) piedmétnych pozemki
ke stavebnimu fizeni, ani vyjadieni obce jako tucastnika stavebniho fizeni.
Nerespektovani této podminky je divodem k okamzitému odstoupeni od smlouvy.
Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
obcanského zakoniku.

7) Tuto smlouvu Ize meénit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouvé.

8) Smluvni strany prohlasuji, ze rozumi obsahu smlouvy, zZe smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

9) Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 registru smluv, podléhd uvetejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni mésto Plzen.
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10) Smlouva ma sedm stran a jednu pfilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

11) Najemni smlouva nabyva platnosti ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti ke dni, kdy povoleni zaméru Stavby nabyde pravni moci, nejdéle vsak dne
31. 3. 2027.

12) Clanek VI. smlouvy nabyva uéinnosti dnem zvefejnéni smlouvy prostiednictvim
registru smluv.

VPlznidne: ......coovvveiiii ...

Pronajimatel Néjemce
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