SMLOUVA O SPOLUPRACI

PROJEKT

Rezidence K Mécholuptim

uzaviena mezi

JRD Delta s.r.o.

Méstska ¢ast Praha 15

(dale tézZ jen ,,smlouva*)



Tato smlouva je uzavirana v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisit mezi:

Meéstska ¢ast Praha 15
se sidlem Bolonska 478/1, Horni Mécholupy, 109 00 Praha 10
ICO: 002 31 355

é.ﬂ.:*
zastoupena panem Michalem Fischerem, starostou

(dale jen ,,méstska €Ast*); na stran¢ druhé
a

JRD Delta s.r.o.

se sidlem na adrese Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10

ICO: 072 15 894

spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C 296920,
zastoupena panem Ing. Janem Sadilem, jednatelem

(déle jen ,investor); na strané jedné

(investor a méstska cast jsou spole¢né oznacovany jako ,.strany* nebo jednotlivé jako ,,strana®)

Clanek I
Uvodni ustanoveni

1. Investor ma smluvné zajisténo sc spoluvlastniky pozemkii parc. €. 535/3 o vyméie 1282 m’, zplisob
vyuZiti: jina plocha, druh pozemku: ostatni plocha a parc. ¢. 535/4 o vyméie 5549 m?, zpUsob vyuZiti:
jind plocha, druh pozemku: ostatni plocha, vse v k.. Horni Mécholupy, zapsanym v katastru

nemovitosti vedeném Katastralnim tifadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha na
listu vlastnictvi C. ro k. Horni Mécholupy, ktM
byter
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vlastnického prava k témto pozemkim (dale téz , Nemovitosti®). List vlastnictvi €. - pro k..
Homi Mécholupy je prilohou €. 1 této smlouvy.

2. Nemovitosti tvofi uzemi vychodné od komunikace v ulici K Mécholuptim v lokalit¢ méstského
bydleni. Investor pfipravuje na Nemovitostech projekt novostaveb uréenych k bydleni vcéetné
piistupove obsluzné komunikace navazujici na stavajici komunikaci v ulici K Mécholupim pod
nazvem ,Rezidence K Mécholupim®, ktery je blize popsan a specifikovan v hlavnich ¢astech
Dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti, tzn. Koordinacni situaci C3 a Katastralni situaci C2,
zpracovang pro investora generalnim projektantem, architektonickou a projekéni kancelaii ATREA
spol. s r.o. se sidlem Vlastislavova 603/11, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 170 47 421 (dale jen
~Projekt™), ktera je pfilohou €. 2 této smlouvy.

3. Platny Uzemni plén sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy pro Nemovitosti v sou¢asné dobé stanovi funkéni
vyuziti SV (vSeobecn¢ smiSené) s kodem miry vyuziti plochy F (SV-F) a C (SV-C), coz je zpisob
vyuziti, ktery odpovida mistnim potfebam a soucasnému charakteru lokality a Projekt nevyzaduje
zménu platného Uzemniho plénu sidelniho tGtvaru hl. m. Prahy.

4. Mc¢stska ¢ast, v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdgjsich predpist, pecuje o viestranny rozvoj svého Gzemi a o potieby svych obcani. Pti
plnéni svych kol chrani téz vefejny zdjem vyjadieny v zdkonech a jinych pravnich piedpisech.



Jednim z cili méstské Casti je zajistit udrzitelny rozvoj svéteného Uzemi a usilovat o zachovani
zdravého a ptiznivého zivotniho prostiedi dalsim generacim.

. Strany jsou si védomy, Ze Projekt a jeho realizace vyvola v dotéeném Uzemi zvySené naroky na
vetejnou infrastrukturu, obcanské, skolské, sportovni a rekreacni vybaveni, které bude nezbytné
uspokojit (dale téz ,,vefejna infrastruktura®). Podpora nové vystavby je ovSem i v zajmu méstské
Casti a jejich obyvatel a investor ma soucasné zajem se na rozvoji Uzemi dotéeného Projektem
podilet.

. Investor si proto pieje vyjit vstfic pozadavklim meéstské ¢asti a v ramci Projektu zohlednit zajmy
mestské ¢asti vedouci ke zlepSeni kvality vefejného prostoru a snizeni dopadu narokti Projektu
v dot€eném tizemi. Pro tyto ti€ely ma investor zajem piispét meéstské ¢asti formou penézitého plnéni
investora, které bude méstskou ¢asti ucelove vynalozeno na castecné zajiSténi vetejné infrastruktury
souvisejici se zvySenim zatéze uzemi méstské casti Projektem (dale téz ,.Finanéni plnéni®) a
vécného plnéni investora (dale téz ,,Vécné plnéni*), dale téz spolecné ,,PInéni investora“.

. Pred uzavienim této smlouvy investor pozadal o vydani uzemniho rozhodnuti pro Projekt (dale jen
,Uzemni rozhodnuti®) a po jeho vydani bez zbyte¢ného odkladu pozada o vydani stavebniho
povoleni pro Projekt (dale jen ,,Stavebni povoleni*), pfipadné spole¢ného povoleni pro Projekt (dale
jen ,.Spole¢né povoleni) vse dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu,
nebo povoleni Projektu (stavby) dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,,Povoleni
Projektu®).

. Investor je v souvislosti s fizenim o vydani Uzemniho rozhodnuti, fizenim o vydani Stavebniho
povoleni, fizenim o vydani Spolecného povoleni nebo fizenim o Povoleni Projektu pfipraven vzit na
sebe zdvazky ohledné¢ svych zaméri na Nemovitostech, zejména zavazek thrady Plnéni investora.

Clanek II
Prava a povinnosti stran, Plnéni investora

. Méstska cast se seznamila s Projektem, ktery je investorem definovan a popsan co do zavaznych
zakladnich parametr( v Projektu a s realizaci Projektu souhlasi.

. Investor se zavazuje pfi priprave a realizaci Projektu vychazet z Projektu a poskytnout mestské ¢asti
Plnéni investora.

. Vlastnik se zavazuje, ze vystavba realizovana na Nemovitostech:

(a)  bude odpovidat platnému Uzemnimu planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, Nafizeni ¢. 10/2016
Sb., hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a technické
pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni ptedpisy), ve znéni pozdé€jsich
predpist, jakoZz i dalSim platnym pravnim predpistim;

(b) bude spocivat v souladu s Projektem ve vzniku bytového objektu pro bydleni v podobé
novostavby bytového objektu o dvou sekcich (A a B) s celkovou plochou HPP 8.968,87 m?
s Sesti nadzemnimi podlazimi plus jednim ustupujicim podlazim s 92 bytovymi jednotkami, 9
ubytovacimi jednotkami a 5 komercnimi jednotkami a se dvéma spojenymi podzemnimi
podlazimi s celkem 136 parkovacimi stanimi (pficemz pokud by doslo v priabéhu
povolovaciho fizeni ke zméné¢ poctu jednotek, bude vzdy zachovana uvedend celkova plocha
HPP a soulad s Uzemnim planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy), bude zahrnovat prvky
meéstské zelené a sadové Gpravy, vybudovani nové obsluzné komunikace napojené na stavajici
komunikaci v ulici K Mécholuptim, ktera bude ve vlastnictvi spolecenstvi vlastnikti jednotek,
napojeni na inZzenyrské sit¢ — vodovod, kanalizaci, plynovod a elektro, feSeni dest'ové vody na
nebo pod priléhajicimi pozemky u Projektu;



(c) projektova dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, pro Stavebni povoleni, piipadné Spoleéné
povoleni nebo Povoleni Projektu véetn€ veskeré doprovodné a souvisejici dokumentace, ktera
bude piedlozena v fizeni podle platného stavebniho zakona, musi byt v souladu s touto
smlouvou a Projektem;

(d) adalese investor zavazuje, Ze v ptipadé zcizeni jednotek tfetim osobam, bude zcizovat kazdou
jednotku spolu s minimaln¢ jednim podzemnim parkovacim stanim.

4. Pfi realizaci Projektu je investor povinen postupovat tak, aby béhem realizace a vystavby Projektu
byl bran maximalni zfetel na zajiStovani planu organizace vystavby, provoznich a hygienickych
limith a byl tak minimalizovan dopad vystavby na okoli. Konkrétni feSeni je investor povinen
specifikovat a s méstskou ¢asti projednat/projednavat v dal§im stupni projektové ptipravy Projektu.

5. Investor se zavazuje, ze v souvislosti s piipravou a realizaci Projektu poskytne méstské ¢asti PInéni
investora ve formé Finan¢niho plnéni, jehoz vyse byla Stranami stanovena za pouziti ,,Metodiky
spolutcasti investord na rozvoji uzemi hl. m. Prahy* (schvalena Usnesenim Zastupitelstva hlavniho
meésta Prahy ¢islo 33/8 ze dne 27. 1. 2022). Dohodnuté Finan¢ni plnéni investora ¢ini celkem
5.400.000,- K¢ (slovy: pét miliont Ctyfi sta tisic korun ceskych).

6. Investor se dale zavazuje, Ze v souvislosti s Projektem a v pfimé casové navaznosti na jeho realizaci
zajisti a realizuje na své ndklady jako Vécné plnéni odkanalizovani celého tizemi mezi ulicemi
K Mécholuptim, Za zastavkou a Kutnohorska za ptedpokladu kladnych souhlasi jednotlivych
dotCenych organt statni spravy, spravci vSech siti a soucinnosti vlastnikii dotéenych pozemka.

7. Strany se dohodly, ze vyse podle této smlouvy dosud nezaplaceného Finan¢niho plnéni investora se
vzdy k 1. dubnu kazdého kalendainiho roku automaticky zvysuje o primérnou roéni miru inflace
podle indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, ktery je zveiejiiovan Ceskym
statistickym ufadem.

8. Strany vyslovné sjednavaji, Ze Finan¢ni plnéni investora sjednané v této smlouvé je nevratnou
platbou, a to i v ptipad€, pokud by nedoslo k naplnéni nebo realizaci Projektu v plné mii'e nebo by
doslo k posunuti terminu/doby realizace Projektu investorem, jeho modifikaci, docasnému ci
trvalému odstoupeni investora od realizace Projektu.

9. Financni plnéni ve vysi sjednané v odst. 5 tohoto ¢lanku se investor zavazuje zaplatit na ucet mestské
¢asti uvedeny v zéhlavi této smlouvy do 30 dnti ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti.

10.Investor splni zavazky podle tohoto &lanku za predpokladu vydani Uzemniho rozhodnuti pro Projekt.

11.M¢stska ¢ast prohlasuje, ze za predpokladu fadného a véasného plnéni povinnosti investora podle
této smlouvy, je Plnéni investora jedinym plnénim, které méstska Cast bude po investorovi
v souvislosti s Projektem pozadovat.

12.Nebude-li Investor v prodleni se plnénim povinnosti podle této smlouvy, zavazuje se méstska ¢ast
poskytnout investorovi nezbytnou soucinnost v ramci jeji samostatné pisobnosti pro realizaci
Projektu. V ramci této soucinnosti poskytne méstskd cast investorovi soucinnost k ziskani
pottebnych vefejnopravnich povoleni, rozhodnuti ¢i stanovisek a poskytne investorovi nezbytnou
soucinnost ve spravnich fizenich tykajicich se umisténi a realizace Projektu, a to vzdy na zaklad¢
pfedchozi vyzvy investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti. Pro vylouceni pochybnosti strany
konstatuji, ze méstska ¢ast neni v ramci nezbytné soucinnosti opravnéna zasahovat do vykonu statni
spravy, ani neni povinna poskytovat souc¢innost v rozsahu tykajicim se zasahu nebo pouziti majetku
hlavniho meésta Prahy svéfeného do spravy méstské casti, s vyjimkou soucinnosti pfi feSeni
inzenyrskych siti nutnych pro realizaci Projektu.



13.Strany se vyslovné dohodly, Ze tuto smlouvu Ize ukoncit pouze na zakladé pisemné uc¢inéné dohody
stran.

14.Strany sjednavaji, Ze tato smlouva je zavazna i pro pravni nastupce investora. Investor se zavazuje,
ze nepostoupi prava na Projekt nebo realizaci Projektu nebo na vystavbu na Nemovitostech nebo
nepievede Nemovitosti nebo jejich ¢ést na tfeti osobu bez pisemného souhlasu méstské ¢asti, aniz
by soucasné doslo k postoupeni pfislusnych povinnosti a zavazkl dle této smlouvy.

15. Kazda ze stran na sebe bere riziko pro ni nepfiznivych zmén okolnosti, které by nastaly po uzavieni
této smlouvy a tykaly se predmétu a zdvazkl vyplyvajicich z této smlouvy. S ohledem na to strany
vyluc€uji (v souladu s ustanovenim § 1 odst. 2 obc¢anského zakoniku) postup podle téch ustanoveni
obcanského zakoniku, ktera upravuji naroky stran souvisejici se zménami okolnosti (napt. podle §
1764 a nasl. obCanského zakoniku) nebo netimérnym zkracenim (napt. podle § 1793 a nasl.
obc¢anského zakoniku).

Clanek 111
Zajisténi Plnéni investora

1. Zavazek k Plnéni investora podle této smlouvy bude investorem zajistén rufenim jediného
spole¢nika investora, spolecnosti JRD Development Group a.s. se sidlem Korunni 810/104,
Vinohrady, 101 00 Praha 10, ICO: 086 24 500, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp.zn. B 24813, ve formé rulitelského prohlaSeni na samostatné listin€, které
investor pfeda mestské ¢asti pii uzavieni této smlouvy a je prilohou €. 3 této smlouvy.

2. Prevede-li investor vlastnické pravo k Nemovitostem nebo jakoukoliv jejich ¢ast na tfeti osobu nebo
se investor jako zuCastnéna osoba bude ucastnit jakékoliv pfemény dle zadkona ¢. 125/2008 Sb., o
preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, nebo dojde-li ke zméné skutecného majitele investora
a k takovému prevodu Nemovitosti nebo jakékoliv jejich ¢asti ¢i preméné dle zdkona ¢. 125/2008
Sb. nebo zméné skute€ného majitele investora neziskd investor predchozi pisemny souhlas méstské
Casti, stava se Financni plnéni vrozsahu, ve kterém nebylo splatné, splatné ke dni pfevodu
vlastnického prava k Nemovitostem nebo jakékoliv jeji ¢asti z investora na tieti osobu nebo ke dni
ucinnosti pfemény investora (tj. zapisu pfemény do obchodniho rejstiiku) nebo ke dni zmény
skute¢ného majitele investora. Ujedndni tohoto ¢lanku se nepouzije v pfipadé, ze tfeti osobou je
subjekt ovladany spole¢nosti JRD Development Group a.s. se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady,
101 00 Praha 10, ICO: 086 24 500, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp.zn. B 24813, ktera je spolecnikem investora nebo se jedna o osobu tvofici koncern.

Clanek IV
Spole¢na ustanoveni

1. Prava a povinnosti stran této smlouvy a vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se idi zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsimi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy platnymi na tzemi Ceské republiky. Tato smlouva nema povahu smlouvy adhezni,
jeji znéni bylo piijato na zakladé konsensu stran, strany mély moznosti jeji obsah posoudit a ¢init
k nému pfipominky.

2. V souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd¢jsich
pfedpisti timto méstska Cast potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada méstské Casti
Praha 15 usnesenim ¢. R — 724 ze dne 19. 6. 2024.

3. Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma Stranami. Tato smlouva bude zvefejnéna
v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach G€innosti nékterych smluv,
uveiejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Uvefejnéni smlouvy



v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uveiejniovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti méstska cast.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Méstska ¢ast a investor obdrzi po
jednom vyhotoveni stejnopisu.

5. Strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist a udéluji
svoleni k jejich uziti a zveiejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy je priloha €. 1: List vlastnictvi ¢. 7240 pro k.i. Horni Mécholupy,

priloha €. 2: Dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti, pfiloha €. 3: Rucitelské prohlaseni
JRD Development Group a.s.

V Praze dne

Méstska ¢ast Praha 15

pocyis. [

Jméno: Ing. Petr Neumann

Funkce: mistostarosta

Na zakladé usneseni RMC Praha 15
R — 724 ze dne 19. 6. 2024

V Praze dne

JRD Delta s.r.o.

Podpis:
Jméno: Ing. Jan Sadil
Funkce: jednatel



