Číslo smlouvy nájemce:                                                          Číslo smlouvy pronajímatele: Tsm/2009/422/On 


Smlouva o nájmu nebytových prostor a nájmu movitého majetku 

uzavřená dle zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor ve znění pozdějších předpisů, zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů a zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích ve znění pozdějších předpisů

I.

Smluvní strany

1.  Nájemce:
Fakultní nemocnice Brno

FN Brno je státní  příspěvková organizace zřízená rozhodnutím Ministerstva zdravotnictví. Nemá zákonnou povinnost zápisu do obchodního rejstříku, je zapsána do živnostenského rejstříku vedeného Živnostenským úřadem města Brna

sídlo:

Jihlavská 20, 625 00 Brno

jednající:

MUDr. Roman Kraus, MBA, ředitel

IČ:

65269705

DIČ:

CZ65269705

(dále jen „FN Brno“)

2.  Pronajímatel:
Fakultní nemocnice u sv. Anny v Brně

státní příspěvková organizace

sídlo:
Pekařská 53, 656 91 Brno

jednající:
Ing. Petr Koška, MBA, ředitel

IČ:
00159816

DIČ:
CZ00159816

(dále jen „FNUSA“)

II.

Účel smlouvy

Účelem této smlouvy je zajištění prostor pro poskytování zdravotní péče v oboru sexuologie v rámci provozování hlavní činnosti FN Brno.

III.

Úvodní ustanovení

1. FNUSA je příslušná hospodařit s následujícími budovami stojícími na pozemcích jiného vlastníka: 

a) SC I, obč. vyb., bez č.p., na parc. č. 463/3, k.ú. Staré Brno, LV 3114 

b) SC II, obč. vyb., č.p. 893, na parc. č. 463/2, k.ú.Staré Brno, LV 3114

2. Na základě opatření Ministerstva zdravotnictví ČR č. j. MZDR 50091/2009 ze dne 8. 12. 2009 dochází dnem 1. 1. 2010 k převodu zdravotní péče v oboru sexuologie zajišťované sexuologickým oddělením z FNUSA na FNB. FN Brno potřebuje zajistit prostory pro fungování sexuologického oddělení, proto se dohodla s FNUSA, že bude užívat některé nebytové prostory v nemovitostech uvedených v odst. 1 tohoto článku, které FNUSA dočasně nepotřebuje k plnění úkolů v rámci předmětu své činnosti. 

IV.

Předmět smlouvy

1. FNUSA přenechává FN Brno touto smlouvou do nájmu některé nebytové prostory v budovách uvedených v čl. III. této smlouvy, které jsou blíže specifikovány v příloze č. 1 této smlouvy a movitý majetek specifikovaný v příloze č. 2 této smlouvy.

2. FNUSA se zavazuje FN Brno zajistit dodávky elektrické energie, tepla a vody a umožní FN Brno užívat počítačovou síť FNUSA, IP telefonní připojení a 10 licencí programu NIS-Amb (dále též „plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytových prostor“). Licence programu NIS-Amb budou v souladu s § 27 odst. 3 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích poskytnuty FN Brno bezplatně z důvodu ověření možnosti užívání jednotného informačního systému k vedení zdravotnické dokumentace a možnosti nastavení srovnatelných výstupů, přičemž sexuologické oddělení bylo určeno jako jedno z pracovišť, které bude zařazeno do pilotního projektu implementace NIS (nemocničního informačního systému) ve FN Brno. Podmínky realizace pilotního projektu budou stanoveny samostatnou smlouvou, která bude mezi smluvními stranami sjednána nejpozději do 31.12.2010. 
V. 

Nájemné a úhrady za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytových prostor

1. Výše nájemného a úhrad za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytových prostor je stanovena na základě dohody smluvních stran v souladu se zákonem č. 526/1990 Sb., o cenách ve znění pozdějších předpisů takto:

	Nájemné a údržba nebytových prostor 

Nájemné za movitý majetek 

Údržba NIS-Amb (10 licencí) 

Nájemné počítačové sítě a IP tel. připojení vč. monitoringu síťových služeb 

Celkem ročně:

Celkem měsíčně:


	417 925,00 Kč

11 452,00 Kč

72 000,00 Kč

61 419,00 Kč

 562 796,00 Kč

46 900,00 Kč


2. Částku uvedenou v odst. 1 bude FN Brno hradit měsíčně, a to vždy předem na následující kalendářní měsíc na základě daňového dokladu (faktury), který bude splňovat veškeré náležitosti.

3. Výše úhrad za elektrickou energii, vodu, teplo a telefonní hovory bude stanovena takto: úhrada za odběr elektrické energie a vody bude stanovena částkou rovnající se 100 % fakturace dodavatele, úhrada za odběr tepla bude stanovena částkou rovnající se 70 % fakturace dodavatele, úhrada za telefonní hovory bude stanovena částkou rovnající se 100 % fakturace dodavatele. Tyto úhrady budou ze strany FNUSA fakturovány vždy na základě fakturace dodavatele uvedených energií nebo služeb.  

4. Splatnost faktur vystavených dle tohoto článku je 90 dnů ode dne doručení. Všechny ceny v tomto článku jsou uvedeny bez příslušné sazby DPH. V případě prodlení s úhradou nájemného nebo úhrad za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytových prostor je FN Brno povinna uhradit FNUSA úrok z prodlení ve výši 0,01 % z fakturované částky za každý započatý den prodlení.

5. FNUSA je oprávněna upravit výši nájemného a úhrad za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytových prostor o částku odpovídající roční míře inflace v ČR tak, jak bude vyhlašována příslušným státním orgánem a dále též pokud dojde ke změně právních předpisů, které mají prokazatelný vliv na výši nájemného a úhrad za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytových prostor. Změna provedená dle tohoto odstavce nevyžaduje uzavření dodatku k této smlouvě. FNUSA je povinna změnu písemně oznámit FN Brno. 

6. FN Brno se zavazuje zaplatit za softwarové úpravy provedené FNUSA jednorázovou úhradu ve výši 10.744,00 Kč na základě fakturace FNUSA. 

VI.

Opravy a údržba

1. FN Brno je oprávněna užívat nebytové prostory a další pronajatý majetek jen ke smluvenému účelu.

2. FN Brno je povinna na svůj náklad udržovat nebytové prostory a movitý majetek ve stavu způsobilém k jejich řádnému a smluvenému užívání. FN Brno je povinna zajistit řádné hospodaření a nakládání s nebytovými prostory a movitým majetkem tak, aby nedošlo k  nadměrnému opotřebení nebo poškození a je povinna po skončení platnosti této smlouvy odevzdat FNUSA nebytové prostory a movitý majetek ve stavu, jak je od FNUSA převzala s přihlédnutím k běžnému opotřebení při řádné údržbě.

3. Průběžný stav nebytových prostor a movitého majetku je FNUSA oprávněna zjišťovat při pravidelných inventarizacích majetku, kterých se účastní zástupce FN Brno. Případné inventarizační rozdíly je FN Brno povinna FNUSA bez zbytečného odkladu uhradit. FN Brno je povinna provedení těchto inventarizací umožnit a poskytnout FNUSA potřebnou součinnost.

4. FN Brno se zavazuje provádět drobné opravy a hradit náklady spojené s obvyklou údržbou nebytových prostor a provádět servis, opravy a údržbu movitého majetku. Opravy, které je povinna provést FNUSA, je FN Brno povinna neprodleně oznámit FNUSA na dispečink údržby (tel. 543182121) a umožnit jejich provedení, jinak FN Brno odpovídá za škodu, která porušením této povinnosti vznikne. FN Brno není oprávněna provádět jakékoli úpravy nebytových prostor, ledaže by k tomu dala FNUSA písemný souhlas. Dá-li FNUSA souhlas s provedením úpravy, není FN Brno oprávněna požadovat po ukončení platnosti smlouvy úhradu nákladů vynaložených FN Brno na tuto úpravu. Pro stanovení předmětu drobných oprav a nákladů spojených s obvyklou údržbou nebytových prostor se přiměřeně použije § 5 a § 6 nařízení vlády č. 258/1995 Sb.

5. FNUSA se zavazuje zajistit servis a údržbu počítačové sítě FNUSA, IP telefonního připojení a programu NIS-Amb. Požadavky na servis se hlásí telefonicky v pracovní době FNUSA (7.00 h – 16.00 h) na hot-line technického servisu FNUSA (tel. č.: XXXXXXXX). Lhůta pro zahájení prací je v pracovní dny 4 hodiny od obdržení požadavku. Každému požadavku bude přiděleno identifikační číslo. Závady, u kterých nebude vyžadována podpora dodavatelské firmy, budou odstraněny zpravidla do 24 hodin od obdržení požadavku. Závady, které budou vyžadovat podporu dodavatelské firmy, budou odstraněny ve lhůtě stanovené dodavatelskou firmou.
VII.

Odpovědnost za škodu, požární ochrana, bezpečnost a ochrana zdraví při práci a hygiena 

1. Smluvní strany jsou povinny přijímat veškerá možná opatření k předcházení vzniku škod. Smluvní strany jsou povinny si navzájem sdělovat všechny skutečnosti, o kterých se dozvěděly a které mohou mít vliv na realizaci jejich smluvního vztahu vyplývajícího z této smlouvy, aby se tak předešlo vzniku případných škod.

2. Poruší-li FN Brno povinnosti, které jí vyplývají z této smlouvy a FNUSA tím vznikne škoda, odpovídá za ni FN Brno dle příslušných obecně závazných právních předpisů. V případě vzniku škody se FN Brno zavazuje škodu uhradit nebo ji odstranit uvedením v předešlý stav (pokud je to možné a FNUSA souhlasí), a to nejpozději do 15 dnů od vzniku škody, nebude-li písemně dohodnut jiný termín.

3. FN Brno a FNUSA se zavazují v souladu s příslušnými právními předpisy zajistit po celou dobu platnosti této smlouvy požární ochranu nebytových prostor takto: FNUSA zajišťuje provozuschopnost protipožárních zařízení pevně instalovaných v prostorách, které jsou předmětem nájmu (elektrická požární signalizace, vnitřní a venkovní hydranty, požární klapky). FN Brno zajišťuje veškeré další povinnosti vyplývající z předpisů o požární ochraně a které není povinna zajistit FNUSA, tj. zejména školení o požární ochraně, dokumentace požární ochrany, výstražné značení a značení únikových cest, přenosné hasicí přístroje, tvorba plánů evakuace v návaznosti na plány FNUSA, apod. Odpovědnou osobou v oblasti požární ochrany je ředitel FN Brno. FN Brno je povinna zajistit, aby její zaměstnanci dodržovali předpisy z oblasti požární ochrany, bezpečnosti práce a opatření vyplývající z posouzení požárního nebezpečí. 

4. FN Brno nese po celou dobu platnosti této smlouvy odpovědnost dle příslušných právních předpisů za bezpečnost a ochranu zdraví svých zaměstnanců při práci, odpovídá za škodu vzniklou z pracovních úrazů a nemocí z povolání svých zaměstnanců.

5. FN Brno nese po celou dobu platnosti této smlouvy odpovědnost za dodržování veškerých hygienických předpisů.

VIII.

Další ujednání

1. FN Brno není oprávněna přenechat nebytové prostory a movitý majetek do podnájmu další osobě bez písemného souhlasu FNUSA.

2. FN Brno je povinna po předchozím ohlášení FNUSA kdykoli umožnit vstup do nebytových prostor a k movitému majetku pověřeným zaměstnancům FNUSA, smluvním partnerům FNUSA a zástupcům orgánů státní správy a samosprávy za účelem provádění servisu, oprav a údržby, kterou je povinna provést FNUSA, dále za účelem inventarizací, kontrol apod. Na požádání FNUSA se FN Brno zavazuje poskytnout FNUSA potřebnou součinnost.

3. Zaměstnanci nebo smluvní partneři FNUSA mají právo vstupu do nebytových prostor bez vědomí FN Brno pouze v případě havárií nebo obdobných mimořádných událostí.

4. FN Brno a FNUSA mají povinnost zajistit u svých zaměstnanců a dodavatelů zachování mlčenlivosti o všech skutečnostech, které se v souvislosti s realizací této smlouvy dozvěděli a které jsou chráněny obecně závaznými právními předpisy (např. osobní údaje, obchodní tajemství, utajované informace) nebo které jedna ze smluvních stran výslovně prohlásila za důvěrné.

5. Vzhledem k tomu, že předmět nájmu se nachází na pozemcích a v areálu Národního centra ošetřovatelství a nelékařských zdravotnických oborů, Vinařská 6, 603 00 Brno (dále NCONZO), zavazuje se FN Brno respektovat následující podmínky:  

a) předmět nájmu bude užíván pouze k výkonu činností, které má FN Brno vymezeny ve zřizovací listině,

b) při výkonu činností v předmětu nájmu nebude FN Brno omezovat provoz NCONZO hlukem, prachem, zápachem a zvýšeným provozem, zejména nepřetržitým provozem,

c) při užívání přístupových cest k předmětu nájmu, případně jiného majetku NCONZO, bude FN Brno dbát na to, aby nedocházelo ke vzniku škod a v případě vniku škody ji FN Brno uhradí,

d) FN Brno provede organizační písemné opatření zajišťující dodržování bezpečnosti a pořádku na užívaných komunikacích NCONZO a předá jej v jednom vyhotovení NCONZO nejpozději do 31. 8. 2010. 

6. FNUSA poskytuje touto smlouvou FN Brno nevýhradní a nepřevoditelnou licenci k užívání 10 licencí programu NIS-Amb, a to pouze k naplnění účelu této smlouvy pro potřeby zaměstnanců FN Brno a na dobu účinnosti této smlouvy. FN Brno je oprávněna užívat program NIS-Amb pouze v souladu s těmito licenčními podmínkami, není oprávněna program nebo jeho části kopírovat, poskytovat a předvádět třetím osobám a provádět jakékoli změny, úpravy nebo jiné zásahy do programu nad rámec jeho běžného užívání. FN Brno je povinna při skončení užívacího práva k licencím zajistit nevratné odstranění všech instalací programu provedených na prostředcích a nosičích FN Brno a umožnit FNUSA provedení kontroly k ověření dodržení této povinnosti. Pokud dojde ze strany FN Brno nebo jejích zaměstnanců k porušení těchto licenčních podmínek, je FN Brno povinna bez zbytečného odkladu uhradit FNUSA veškerou škodu, která tímto porušením vznikne. 
7. Vzhledem k tomu, že FN Brno na základě opatření Ministerstva zdravotnictví o převodu části činností a úkolů Fakultní nemocnice u sv. Anny v Brně na Fakultní nemocnici Brno ze dne 8. 12. 2009, č.j. MZDR 50091/2009 užívá nebytové prostory a movitý majetek za podmínek stanovených touto smlouvou již od 1. 1. 2010, zavazuje se FN Brno nájemné a úhrady za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytových prostor za měsíce leden 2010 až červen 2010 uhradit současně s platbou za měsíc červenec 2010.

IX.

Doba nájmu

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou do 31. 12. 2012.

2. Tato smlouva může být ukončena kdykoliv písemnou dohodou smluvních stran, písemnou výpovědí dle odst. 3 nebo odstoupením dle odst. 4. 

3. Kterákoli smluvní strana může písemně vypovědět tuto smlouvu i před uplynutím doby stanovené v odst. 1 v případech stanovených v § 9, odst. 2 a 3 zákona č. 116/1990 Sb. v platném znění. Výpovědní lhůta v takovém případě činí 2 měsíce a počíná běžet od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně.

4. FNUSA je oprávněna od smlouvy odstoupit, pokud FN Brno nebude řádně a včas plnit povinnosti stanovené touto smlouvou anebo v případě, kdy FNUSA bude potřebovat předmět nájmu k plnění svých úkolů či k účelnějšímu nebo hospodárnějšímu využití.

X.

Závěrečná ustanovení

1. Ostatní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy a touto smlouvou výslovně neupravená se řídí zákonem č. 40/1964 Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů, zákonem č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů a zákonem č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů.

2. Jakékoli změny a doplňky této smlouvy jsou možné pouze ve formě písemných číslovaných dodatků, podepsaných oprávněnými zástupci obou smluvních stran.

3. Tato smlouva je vypracována ve dvou vyhotoveních s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom. 

4. Nedílnou součástí této smlouvy je příloha č. 1 se specifikací pronajatých nebytových prostor a příloha č. 2 se specifikací pronajatého movitého majetku.

5. Smluvní strany se zavazují případné spory, které vyplynou z této smlouvy, primárně řešit smírnou cestou vzájemným jednáním. 

6. Smluvní strany si smlouvu přečetly, s jejím zněním souhlasí a prohlašují, že tato smlouva obsahuje jejich   svobodnou, skutečnou a vážnou vůli.

7. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem 1. 7. 2010.
V Brně dne 30.06.2010


V Brně dne 30.06.2010
Za FNB:

 
Za FNUSA:

...........................................................                                          
        ...........................................................

MUDr. Roman Kraus, MBA
                                                                  Ing. Petr Koška, MBA

ředitel
                                                                                                      ředitel

Fakultní nemocnice Brno                                                            
           Fakultní nemocnice u sv. Anny v Brně

Příloha č. 1 smlouvy o nájmu nebytových prostor – specifikace pronajatých nebytových prostor

	NS 1
	NS 2
	Popis 
	Umístění
	Adresa
	Popis detail
	Plocha m2

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - přízemí
	Vinařská 
	 501-evidence 
	20,4

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - přízemí
	Vinařská 
	 502-denní místnost 
	17,7

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - přízemí
	Vinařská 
	 503-ordinace 
	15,9

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - přízemí
	Vinařská 
	 504-kancelář staniční 
	14,4

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - přízemí
	Vinařská 
	 505-laboratoř 
	25

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - přízemí
	Vinařská 
	 505a-vyšetřovna 
	10,6

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - přízemí
	Vinařská 
	 511-WC+příslušenství 
	14,8

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - přízemí
	Vinařská 
	 510-odběrová místnost 
	11,6

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - přízemí
	Vinařská 
	 527-chodba čekárna 
	38,1

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 522-odběrová místnost 
	6,2

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 530-ordinace 
	17,7

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 517-ordinace 
	20,7

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 508-sekretariát 
	17,7

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 518-vyšetřovna 
	13,1

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 520-předsíň 
	4,2

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 519-ordinace 
	17,7

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 521-chodba čekárna 
	52,5

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 524-WC ženy 
	10,3

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 524a-úklidová komora 
	1,8

	SO
	1050
	ambulance sexuologie
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 525-WC muži 
	6,8

	SO
	1051
	ambul. Psychiatrická
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 513-ordinace psych. 
	20,7

	SO
	1052
	ambul. Psycholog.
	I.stavba - přízemí
	Vinařská 
	 503-herna tělocvična 
	20

	SO
	1052
	ambul. Psycholog.
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 514-předsíň 
	4,2

	SO
	1052
	ambul. Psycholog.
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 515-pracovna psych. 
	13,1

	SO
	1052
	ambul. Psycholog.
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 516-předsíň 
	4,2

	SO
	1052
	ambul. Psycholog.
	I.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 516a-pracovna psych. 
	13,1

	SO
	1050
	detaš.prac.Vinařská
	I.stavba - přízemí
	Vinařská 
	 526-rozvodna 
	17,7

	SO
	1050
	detaš.prac.Vinařská
	I.stavba - přízemí
	Vinařská 
	 528A-vstupní prostor 
	6,8

	SO
	1050
	detaš.prac.Vinařská
	I.stavba - přízemí
	Vinařská 
	 528-schodiště se zád. 
	44,5

	SO
	1050
	detaš.prac.Vinařská
	II.stavba - I.patro
	Vinařská 
	 616-pracovna lékaře 
	17,7

	 Celkem 
	499,2


Příloha č. 2 smlouvy o nájmu nebytových prostor – specifikace pronajatého movitého majetku

	Popis
	Inv. číslo
	Pořizovací cena v Kč

	Systém zabezpečovací multifunkční GALAXY504 
	HM42114400
	174 680,00 

	Klimatizační jednotka LG výr. č. 411KAED13276  [image: image1.wmf]

411KAED13276

 
	HM000012176 
	54 359,00 
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