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SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Pronajimatel:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo uétu:
Bankovni spojeni:
ID datové schranky:

Zastoupen:

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo uétu:
Bankovni spojeni:
Zastoupen:

Datova schranka:

E-mail:

dale také jen ,nadjemce*

Clanek I.
Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Opava

00300535

CZ00300535

2677461/0300

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., poboéka Opava
SeabxA4t

Ing. Radimem KFrupalou, primatorem

CeliaCeli s.r.0.

pravnickd osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 65729

Antonina Sovy 1211/16, Katefinky, 747 05 Opava
04957784

CZ04957784

XXX-XXXXXXXXXXIXXXX

Komeréni banka, a.s.

Mgr. Karin Rimanovou, jednatelkou
2ygsqf6

XXXXXXX XXX XXX @XXXXX XXX

Clanek 1.
Predmét nagjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢€.p. 350, objekt k bydleni, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 510,
zastavéna plocha a nadvofi, na adrese Opava, Hrnéifska 350/13, a budovy ¢€.p. 351, objekt k bydlent,



ktera je soucasti pozemku parc.€. 509, zastavéna plocha a nadvofi, na adrese Opava, Hrnéifska
351/15, obé lezici v ¢asti obce Mésto, katastrdlnim Uzemi Opava — Mésto, obec Opava (dale obé
budovy spole¢né oznacovany také jen ,predmétna budova").

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouzici podnikéni nachéazejici se
v prvnim nadzemnim podlazi pfedmétné budovy, jeZ jsou vymezeny v Pfiloze ¢. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy, a jejichz celkova vyméra ¢ini 119,94 m2 (dale také jen ,predmét najmu®).

Cast predmé&tu najmu, tvofenou mistnostmi oznaenymi &isly 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.08,
1.09, 1.10 a 1.11, je najemce opravnén uzivat vyluéné a ¢ast pfedmétu najmu, tvofenou mistnosti
oznaCenou Ccislem 1.01 (dale také jen ,spoleény prostor‘), je najemce opravnén uzivat jen
v omezeném rozsahu, nebot pravo najemce uzivat spole¢ny prostor je omezeno stejnym pravem osoby
uZzivajici sousedni prostor slouzici podnikani (dale také jen ,spoluuzivatel®). Spoleény prostor je
nijemce a spoluuZivatel opravnén uzivat ve stejném rozsahu, nedohodnou-li se jinak. Najemce je
povinen za uCelem pokojného a bezkonfliktniho spoluuZivani spole€ného prostoru dohodnout se
spoluuzivatelem zpuUsob a pravidla spoluuzivani spole¢ného prostoru. Dohoda mezi najemcem
a spoluuzivatelem nema vliv na prdva a povinnosti mezi pronajimatelem a najemcem sjednané v této
smlouvé. Najemce prohlasuje, Ze si je vySe uvedeného omezeni rozsahu uzivani ¢asti predmétu najmu
védom a zavazuje se toto omezeni rozsahu uzZivani respektovat.

Omezeni ngjemce v rozsahu uzivani spole¢ného prostoru je zohlednéno ve vysi najemného, a to tak,
Ze pro uCely vypoctu vySe najemného je do vyméry pfedmétu najmu zapoditana jen jedna polovina
vyméry spole€ného prostoru.

Pro stanoveni zaloh na cenu sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a pro jejich vyacétovani
nejsou do vyméry predmétu najmu zapocitany zadné m? vyméry spole€ného prostoru, vzhledem
k tomu, Ze prostor neni osazen zadnym radiatorem ani jinym odbérnym télesem.

Najemce pfedmét ndjmu pfijima do svého uZivani a zavazuje se pfedmét najmu uzivat sjednanym
zpGsobem a k dohodnutému Géelu, za uzivani platit pronajimateli uplatu dle této smlouvy a pinit dalSi
povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek Il

Uéel najmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné za ucelem provozovani prodejny s bezlepkovymi
potravinami, bezlepkové cukrarny s détskym koutkem a osvétové €innosti v oblasti celiakie a zdravého
zZivotniho stylu.

Clanek IV.
Doba najmu
Najem se sjedndva na dobu ur€itou, a to ode dne uverejnéni této smlouvy v registru smluv do dne
30.06.2027.

Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zplsob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmét najmu najemné ve vysi
93.744,00KE€ (slovy: devadesat tii tisic sedm set étyficet étyfi korun ¢eskych) roéné, tj. 7.812,00
K& mésiéné. Najemné je ve smyslu § 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
(dale také jen ,ZDPH"), osvobozeno od dané z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH").
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude placeno mésicné tak, Ze ndjemné za kalendarni mésic je
splatné vzdy do 25. dne daného kalendarniho mésice, za ktery se najemné plati. Osvobozené
plnéni nastava k 25. dni daného kalendainiho mésice nebo ke dni pfijeti platby, a to ke dni, ktery
nastane dfive.
V pfipadé trvani najmu pouze po €ast kalendainiho mésice se vySe najemného pomérné krati tak, ze
za kazdy zapocaty kalendarni den trvani ndjmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli odpovidajici
¢ast najemného, ktera se vypocte tak, ze se vySe daného mési¢niho najemného uvedena v odst. 1
tohoto c¢lanku smlouvy vydéli poétem kalendafnich dnG v daném mésici a vynasobi se pocétem
zapocatych kalendarnich dn( trvani najmu.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni ucet:

e (Cislo uctu: 2677461/0300

e vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobo¢ka Opava

e variabilni symbol: 9403000191
Smluvni strany se zavazuji, Zze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodlené,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skutecnosti, oznami tuto skuteénost pisemné druhé
smluvni strané.
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Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat rocné jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle udaji Ceského statistického UFadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni najemného. ZvySeni nijemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vysSi ndjemného a zplsob jeho vypoctu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou uUpravu vyse najemného
akceptovat a respektovat.

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpelovat fadné pInéni nasledujicich sluZeb, jejichZz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno:

e dodavka vody vCetné odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né),

e dodavka teplé vody,

o dodavka tepla na vytapéni.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
preruseni dodavek téchto sluzeb z divodd na strané dodavatell téchto sluzeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluZzby spojené s uzivanim a provozem predmétu najmu je povinen si sdm a na svUj Ucet zajistit
najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou soucinnost.
Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu zalohy na cenu sluzeb uvedenych
v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy ve vySi 63.600,- K& (slovy: Sedesét tii tisic Sest set korun €eskych)
rocné, tj. 5.300,- KE mésicné.
Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy na
cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mési¢né se stejnou splatnosti jako v pripadé
najemného.
Pronajimatel je povinen kazdoro¢né najemci vyuctovat zaplacené zalohy na cenu sluzeb zpUsobem
uvedenym v Evidenénim listu, ktery je jakozto Priloha ¢. 2 nedilnou soucasti této smlouvy a v némz je
uvedeno zejména presné vymezeni sluzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpecovat, cena nebo
zpusob stanoveni ceny téchto sluzeb a vySe zaloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.
Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu sluzeb pronajimatel provede neprodlené& po vyuctovani ceny
sluzeb pfislusnym dodavatelem téchto sluzeb po skonc€eni zuctovaciho obdobi, kterym je zpravidla
kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku, resp. do ¢tyf mésicu po skonéeni
zuctovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dnli ode dne
doru€eni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnl po vyuctovani poskytnutych sluzeb pFislusnym dodavatelem.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb
a zalohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Gcet:

e Cislo UcCtu: 2677461/0300

o vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobotka Opava

e variabilni symbol: 9403000191
Smluvni strany konstatuji, Zze Ghrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 11 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysSi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména
v zavislosti na vysi skute¢nych nakladl na dané sluzby. Novou vysi zaloh na cenu sluzeb sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe zaloh akceptovat
a respektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluzeb je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,05 % z dluzné €astky za kazdy, i zapoCaty den
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VII.
Predani predmétu najmu najemci
O prfedéani pfedmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoZ obsahem bude
alespon popis stavu pfedmétu najmu, udaje o stavu méfich spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. NepodepiSe-li najemce pfedavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci predat.
Pfedavaci protokol sepiSi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originlu, z nichz kazda

smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.
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Clanek VIIL.

DalSi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uzivani a vtomto stavu jej svym nékladem udrzovat. Najemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zpusobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.
Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k Gcelu uvedenému v této smlouve
a pfiméfené povaze a urCeni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého u€elu najmu je mozna jen na
zakladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran.
Najemce je povinen provadét v pfedmétu najmu na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu
v rozsahu, jaky je stanoven v Priloze ¢. 3, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
Najemce je povinen pe€ovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednéni
tfetich osob, jimz umoznil pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy predmétu
najmu, jejichZ potfeba vznikne v disledku poSkozeni, za ktera ndjemce odpovida.
Najemce se zavazuje zabezpedit pfedmét ndjmu pfed nasilnym vniknutim.
Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
Skody vzniklé najemci kradezi, zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmétna
budova je pojisténa.
Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska pozarni prevence
a dodrzovani bezpecnosti prace, dodrzovani veSkerych obecné zavaznych a pravni predpist
vztahujicich se k uzivani pfedmétu najmu.
K jakymkoli zménam pfedmétu najmu (zejména stavebnim uUpravam) & zménam vyuziti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu &i upravu pfedmétu najmu.
Smluvni strany v této souvislosti s ohledem na odst. 8 tohoto ¢lanku smlouvy uvadi, Ze mezi smluvnimi
stranami byla dne 17.08.2016 uzaviena Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani (PID:
MMOPPO0O09XF12), na zakladé které provedl najemce se souhlasem pronajimatele obsazenym v ¢l.
VIII. odst. 8 vySe uvedené smlouvy nasledujici Gpravy pfedmétu najmu: vyménu sanitarniho zafizeni
a vytvoreni nového socialniho zazemi véetné nové dlazby a obkladu, vybudovani tfi sadrokartonovych
pficek v mistnosti 1.02, opravu podlah, elektrického vedeni a rozvodu vody v€. odpadu a rekonstrukci
vnitfniho osvétleni (dale také jen ,pfedmétné upravy"), to vSe pfi dodrzeni podminek stanovenych
pronajimatelem a podminek stanovenych odborem vystavby Magistratu mésta Opavy.

Smluvni strany se dale v ¢l. VIII. odst. 8 vySe uvedené smlouvy dohodly na néasledujicim: ,Najemce je
povinen provést pfedmétné dpravy pfedmétu najmu na vlastni naklady, které neprevysi castku
300.000,- K¢ v¢. DPH a Ze najemce nema a ani mu nevznikne vici pronajimateli pravo na thradu
néakladd spojenych Ci souvisejicich s provedenim predmétnych dprav pfedmétu najmu, ani pravo na
protihodnotu toho, o co se pfipadné zvySila hodnota pfedmétu namu v ddsledku provedenych
prfedmétnych dprav, a to ani po skonéeni najmu, nebude-li dohodnuto jinak. S védomim téchto
skutecnosti a po dlkladném zvazeni vSech disledk( s nimi spojenych uzavird najemce tuto smlouvu.
Néajemce se zavazuje, Ze predmétné upravy pfedmétu najmu provede v co nejkratsi dobé, nejpozdéji
do Sedesati dnu ode dne jejich zahajeni, a Ze pri provadéni pfedmétnych uUprav neomezi ostatni
uZivatele v uzivani pfedmétné budovy. Neprodlené po dokonceni pfedmétnych uprav je najemce
povinen uveést pfedmét najmu do stavu odpovidajiciho smluvenému uzivani a odstranit veSkeré dopady
pfedmétnych tprav na pfedmétnou budovu a jeji okoli." Smluvni strany se tedy vyslovné v této smlouvé
dohodly, Ze setrvavaji na vySe uvedenych pravech a povinnostech smluvnich stran obsazenych v ¢&l.
VIIl. odst. 8 vySe uvedené najemni smlouvy ze dne 17.08.2016 a vyjadfuji vali, aby tato prava
a povinnosti byly taktéz obsahem této smlouvy, a to vzhledem ktomu, Ze vySe uvedena najemni
smlouva ze dne 17.08.2016 bude v souladu s €l. XI. odst. 2 této smlouvy nahrazena touto smlouvou.

V pfipadé, Ze najemce provede vySe specifikované predmétné Upravy v pfedmétu nijmu majici
charakter technického zhodnoceni dle § 33 z&kona ¢. 586/1992 Sh., o danich z pfijmd, potom je
najemce opravnén odepisovat toto technické zhodnoceni dle zakona, s ¢imz pronajimatel souhlasi.
Pronajimatel o tyto investice (hodnotu technického zhodnoceni) nezvysi vstupni cenu pro ucely svého
odepisovani. Najemce je povinen po ukonceni najmu pisemné sdélit pronajimateli zustatkovou cenu
technického zhodnoceni.

Néjemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho €ast na dobu urditou do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby, které je povinen dle ¢lanku VIII.
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odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrzovat pofadek a Cistotu v pfedmétu najmu a v prostoru pfed vstupem do
pfedmétu najmu. Pfipadné znecisténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady
s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli pozadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét najmu fadnym zpusobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do prfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou soucinnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodl. Elektrickou energii
nesmi najemce uZzivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytdpéni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmét najmu.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni odbéru veSkerych energii, které jsou do pfedmétu najmu
zavedeny, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné tak je ndjemce povinen umoznit pronajimateli
pFistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu ndjmu a nalezi pronajimateli.
Néjemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci &i jinou stavebni upravu
predmétné budovy, kterda neznemozni uzivani predmétu najmu, nema pravo na slevu z nadjemného
z dbvodu postaveného leSeni nebo jinych nezbytnych stavebnich uprav &inénych v prostoru prfed
vstupem do pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Skonéeni najmu

Najem skonc¢i uplynutim sjednané doby. Ukon&eni najmu pfed sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smluvnich stran.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu Ize smlouvu pisemné vypovédét v nize uvedenych pfipadech.

Pronajlmatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze:
najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména v rozporu s U¢elem najmu
sjednanym v ¢lanku Ill. této smlouvy,

— najemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo s placenim ceny sluzeb spojenych
s uzivanim predmétu najmu ¢i zaloh na tyto sluzby del$iho nez jeden mésic,

— najemce pfenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez prfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

— najemce nebude provadét vpfedmétu nidmu na své naklady drobné opravy
a béznou udrzbu dle ¢lanku VIII. odst. 3 této smlouvy,

— najemce provede na pfedmétu najmu zménu ¢i zménu vyuziti pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

— najemce neumozni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda najemce
uziva pfedmét najmu fadnym zplsobem,

—  najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
Ih(ité stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve [h(té stanovené pronajimatelem
porusenou povinnost,

—  pronajimatel se rozhodne provést rekonstrukci &i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, v niz
se nachazi pfedmét najmu, v disledku ¢ehoz nebude mozné pfedmét najmu uzivat; najemce
v této souvislosti bere na védomi, Zze pronajimatel zvazuje provedeni rekonstrukce ¢€i jiné stavebni
Upravy predmétné budovy a prohlaSuje, Ze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci €i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, kterd znemozni uzivani
predmétu najmu, je to diivodem pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze pronajimatel porusi tuto smlouvu
zvlast zavaznym (podstatnym) zpusobem tim, Ze znemozni ndjemci fadné uzivani predmétu najmu
v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke splnéni porusené povinnosti nebo ke
zjednani napravy pronajimatel v dodateéné pfimérené Ih(ité poruSenou povinnost nesplni nebo napravu
nezjedna.
Je-li smlouva vypovézena, skonéi ngjem uplynutim vypovédni doby, ktera €ini jeden mésic a podita se
od posledniho dne kalendainiho mésice, v némz byla vypovéd dorucena. V pfipadé, Ze se pronajimatel
rozhodne provést rekonstrukci €i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, v niz se pfedmét najmu
nachazi, v disledku ¢ehoz nebude mozné pfedmét najmu uzivat, skonéi najem uplynutim vypovédni
doby, ktera c&ini tfi mésice a pocita se od posledniho dne kalendarniho mésice, v némz byla vypoved
dorucena.

Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vratit jej

pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném



uzivani, nebo se souhlasem pronajimatele ve stavu, jak jej na zakladé povolenych zmén upravil,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani. Pfedmét najmu musi byt pfedan
neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery
bude obsahovat alespor datum vraceni pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét
najmu nachazi, udaje o stavu méri¢l spotieby sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a podpisy
smluvnich stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

V pfipadé, ze najemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho &ast pronajimateli fadné a v&as, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 500,- KE za kazdy, i zapocCaty den prodleni
s vracenim pfedmétu najmu nebo jeho Casti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze na vztah zaloZeny touto smlouvou se obdobné pouziji vylu¢né
tato ustanoveni ob&anského zakoniku o skonéeni ndjmu bytu: § 2285, § 2288 odst. 1 a § 2295; Zadna
jina ustanoveni ob&anského zakoniku o skonéeni najmu bytu se na prava a povinnosti zalozené touto
smlouvou nepouZiji.

Smluvni strany se dohodly, Ze skonci-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi
ust. § 2315 obCanského zakoniku.

Clanek X.
Zvlastni ustanoveni o kauci

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti pracovnich dnd ode dne uvefejnéni této smlouvy
v registru smluv pro pfipad vzniku $kody na pfedmétu najmu penézni ¢astku — kauci — ve vysi 16.000,-
K¢ (slovy: Sestnéct tisic korun €eskych), a to na tento bankovni ucet:

e Cislo uctu: 3698862/0300

o vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobo¢ka Opava

e variabilni symbol: 9293000484
Dusledkem skute€nosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vySe uvedené |haté, je jednak
vznik povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi rovnajici se dvojndsobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva rusi ke dni doru¢eni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dnd ode dne zruSeni smlouvy, a to ve stavu,
v jakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou Cast najemného za dobu uzivani predmétu
najmu, jakoz i cenu sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dot&eno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k uhradé vzniklé Skody na pfedmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouziti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
Nepouzije-li pronajimatel kauci vySe uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pFip. jeji
nepouzitou ¢ast, vratit po skonceni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnli ode dne vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze pfip. vynos z kauce vznikly
ulozenim penéznich prostfedkd na vySe uvedeném bankovnim Uc¢tu nalezi pronajimateli.
V pfipadé, ze najem dle této smlouvy bude ukonéen z divodu prodleni najemce s placenim najemného
nebo Uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, ze ke dni skoneni najmu bude najemce v prodleni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluzby, kauce, pFip. jeji nepouzita ¢ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smluvni pokuty za poruseni zavazku najemce platit
najemné a uhradu za sluzby fadné a v€as, kterouzto smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pfiemz vySe této smluvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jeji nepouzité Casti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skon&eni najmu.

Clanek XI.
Zavére€na ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi obCanskym zakonikem a dalSimi pfisluSnymi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany se v této smlouvé zaroveri dohodly na ukonéeni Smlouvy o najmu prostoru slouziciho
podnikani (PID: MMOPPO09XF12), vcetné vSech jejich dodatkl, uzavfené mezi vySe uvedenymi
smluvnimi stranami dne 17.08.2016, na dobu urcitou od 01.09.2016 do 31.08.2026, jejimz pfedmétem
bylo, Ze pronajimatel pfenechal najemci do najmu prostory slouZici podnik&ni nachazejici se v prvnim
nadzemnim podlazi budovy &.p. 351, objekt k bydleni, ktera je soulasti pozemku parc. €. 509,
zastavéna plocha a nadvofi, lezici v ¢asti obce Mésto, katastralni uzemi Opava-Mésto, na adrese
Opava, Hrncifska 15, za ucelem provozovani prodejny s bezlepkovymi potravinami, bezlepkové
cukrarny s détskym koutkem a osvétové Cinnosti v oblasti celiakie a zdravého Zivotniho stylu. Touto
smlouvou se tedy podle vyslovné dohody smluvnich stran ukonéuje a zaroven nahrazuje vySe uvedena



Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani (PID: MMOPPO09XF12), véetné vSech jejich dodatkl
uzaviena mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami dne 17.08.2016, a to ke dni uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv.

Tuto smlouvu Ize ménit &i doplfovat pouze pisemnou formou.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou Priloha ¢. 1 — vymezeni pfedmétu najmu, Priloha ¢. 2 — Evidenéni
list a Priloha ¢. 3 — vymezeni drobnych oprav a bézné udrzby.

Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, je
ur€ita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zdkona
o registru smluv, &i nikoli — bude uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot’ obsahuje — li
informace Ci metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuvefejiuji nebo které maiji &i
mohou byt vylou€eny, smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako
celek véetné takovych informaci a metadat (osobnich udaji apod.) Uvefejnéni této smlouvy v registru
smluv zajisti bez zbyte€ného odkladu po jejim uzavieni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vSak
uverejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do
15 dnl od jejiho uzavreni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této smlouvy
v souladu se zdkonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje splnit
podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni
strané.

Zameér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 27.04.2017 do 15.05.2017 pod Cislem 249/17.

Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarnino mésta Opavy dne 21. 6. 2017usnesenim ¢islo
2334/64 RM 17 bod 1b).

V Opavé dne 14. 7. 2017 V Opaveé dne 22. 6. 2017
Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Radim KFupala v. r. Mgr. Karin Rimanova v. .
primator jednatelka



	Nájem se sjednává  na dobu určitou, a to ode dne uveřejnění této smlouvy v registru smluv do dne 30.06.2027.

