Smlouva o nájmu prostor sloužících k podnikání
č. 51 / 2016
uzavřená podle § 2302  a násl. z. č. 89/2012 Sb. občanský zákoník

I. Smluvní strany

Pronajímatel: Povodí Ohře, státní podnik
		 
Povodí Ohře, státní podnik je zapsán v obchodním rejstříku u Krajského soudu  v Ústí nad Labem v oddílu A, vložka č. 13052
( dále jen ,, pronajímatel “)
a

Nájemce:	Trans Region Stav s.r.o.
		
		Zapsaný v OR u KS v Ústí nad Labem, oddíl C, vložka 4284
( dále jen ,, nájemce “ ).

 
II. Úvodní ustanovení

Pronajímatel má právo hospodařit s majetkem státu v Chomutově, ul. Spořická č.p. 4949, k.ú. Chomutov I., p.č. 4073/11 – provozní budova (DIHM 73117), p.č. 4073/12 – Hala 1 – sklad  (DIHM 74275) a p.č. 4073/3 – zpevněné plochy (DIHM 74304).
Předmětem nájmu je 8 kanceláří o celkové ploše 135,72 m2 v 2.NP v objektu provozní budova, skladovací hala o celkové ploše 276,24 m2 v objektu Hala 1 – sklad a betonová plocha o celkové rozloze 1575,00 m2.


III. Předmět nájmu

1.  Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci za úplatu do užívání :
- provozní budova 2.NP		kancelář č. 2.13		o ploše    15,86 m2
					kancelář č. 2.14		o ploše    16,82 m2
kancelář č. 2.15		o ploše    15,84 m2
kancelář č. 2.16		o ploše    17,11 m2
kancelář č. 2.19		o ploše    16,93 m2
kancelář č. 2.20		o ploše    16,82 m2
kancelář č. 2.21		o ploše    16,24 m2
kancelář č. 2.22		o ploše    16,53 m2
- hala 1 – sklad			skladovací hala 1.02		o ploše  276,24 m2
- zpevněné plochy		část zpevněných ploch	o ploše 1575,0 m2

      (dále jen „předmět nájmu“.) 

2.  Nájemce předmět nájmu od pronajímatele do nájmu přejímá a zavazuje se za užívání předmětu nájmu platit sjednané nájemné v souladu s článkem V. a VI. této smlouvy a plnit si řádně a včas veškeré právními předpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.

3. Spolu s předmětem nájmu je nájemce oprávněn užívat společně s ostatními subjekty provozujícími svoji činnost v předmětné budově také technické a sociální zázemí domu nacházející se v pronajatých prostorách (vchody do budovy, společné chodby, schodiště, WC, kuchyňku ).

4.  Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci přístup do pronajatých prostor. Za tímto účelem pronajímatel předal zástupci nájemce při podpisu smlouvy klíče. 



IV. Účel nájmu

1.  Účelem nájmu je využití předmětu nájmu – kanceláře - pro administrativní zajištění podnikatelské činnosti nájemce, skladovací hala pro skladování materiálu a nářadí a betonová plocha pro skladování materiálu a parkování osobních a nákladních vozidel nájemce.

2.  Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je podle svého stavebně technického určení vhodný pro účel nájmu dle odst. 1 tohoto článku. Charakter předmětu nájmu odpovídá potřebě nájemce v souladu s obecně závaznými právními předpisy.

3.  Změna dohodnutého účelu nájmu je možná jen na základě předchozí písemné dohody smluvních stran.


V. Cena nájmu

Cena je stanovena takto:

-	kancelář č.  2.13		  15,86 m2 x 550 Kč =        8 723,00 Kč/rok
-	kancelář č.  2.14		  16,82 m2 x 550 Kč =        9 251,00 Kč/rok
-	kancelář č.  2.15		  15,84 m2 x 550 Kč =        8 712,00 Kč/rok
-	kancelář č.  2.16		  17,11 m2 x 550 Kč =        9 410,50 Kč/rok
-	kancelář č.  2.19		  16,93 m2 x 550 Kč =        9 311,50 Kč/rok
-	kancelář č.  2.20		  16,82 m2 x 550 Kč =        9 251,00 Kč/rok
-	kancelář č.  2.21		  16,24 m2 x 550 Kč =        8 932,00 Kč/rok
-	kancelář č.  2.22		  16,53 m2 x 550 Kč =        9 091,50 Kč/rok
-	skladovací hala č.1.02	276,24 m2 x 380 Kč =    104 971,20 Kč/rok
-	část betonové plochy	         1 575,00 m2 x   60 Kč =      94 500,00 Kč/rok

Celkem 272 153,70 Kč/rok bez DPH,  t.z. 136 076,85  Kč bez DPH za pololetí. 


Cena nájmu bude od začátku roku 2017 každoročně zvyšována o částku odpovídající kladné roční míře inflace za předcházející rok měřené indexem spotřebitelských cen dle Českého statistického úřadu. 





Kromě vlastní platby za užívání předmětu nájmu bude nájemce dále hradit:

spotřebu elektrické energie
Paušál ve výši 1200,- Kč/měsíc bez DPH za kanceláře v provozní budově areálu závodu Chomutov.

Prostor skladovací haly č. 1.02 v Hale 1 – sklad podle odečtu na podružném elektroměru takto :
V průběhu kalendářního roku bude pronajímatel vystavovat nájemci zálohové faktury na spotřebovanou el. energii. Zálohová faktura na el. energii bude vystavována měsíčně na předpoklad spotřebované el. energie za předpokládanou cenu el. energie. Nejpozději k 31.12. příslušného kalendářního roku provede pronajímatel vyúčtování záloh podle skutečné výše spotřeby el. energie odečtené pronajímatelem na instalovaném podružném elektroměru. Cena za el. energii bude stanovena na konci roku a to na základě skutečných nákladů na takto pořízenou el. energii.

spotřebu plynu
Vyúčtování spotřeby plynu dle poměru pronajatých m2 a spotřebovaného plynu dle odečtu na podružném plynoměru v Provozní budově a v Hale 1.

spotřebu vody + stočné
Paušál ve výši 682,- Kč/měsíc bez DPH za kanceláře v provozní budově areálu závodu Chomutov.

Spotřebu vody ve skladovací hale č.1.02 dle odečtu na podružném vodoměru umístěném v tomto prostoru.
V průběhu kalendářního roku bude pronajímatel vystavovat nájemci zálohové faktury na spotřebovanou vodu. Zálohová faktura na vodné a stočné bude vystavována měsíčně na předpoklad spotřebované vody za předpokládanou cenu vodné + stočné. Nejpozději k 31.12. příslušného kalendářního roku provede pronajímatel vyúčtování záloh podle skutečné výše spotřeby vody odečtené pronajímatelem na instalovaném podružném vodoměru. Cena za vodné a stočné bude stanovena na konci roku a to na základě skutečných nákladů .

Služby spojovatelky : paušál ve výši 100,- Kč/měsíc bez DPH

Poměrnou část nákladů  na m2 (dle aktuální velikosti pronajatých vnitřních prostorů) za ostrahu areálu -  měsíčně - dle vyúčtování bezpečnostní agentury	
			 
Všechny platby budou nájemcem hrazeny na základě daňových dokladů vystavených pronajímatelem do 15-ti dnů ode dne uskutečnění zdanitelného plnění. 
Zdanitelné plnění se bude považovat za uskutečněné:
- u nájemného za nebytové prostory - dnem vystavení daňového dokladu v 1. měsíci
 pololetí a při změně pronajímaných prostor do 15 dnů od podepsání dodatku ke smlouvě
- u paušálních služeb – posledním dnem kalendářního měsíce,
- u ostatních služeb – dnem zjištění přeúčtované částky.

Nájemné za období 01-06/2016 ve výši 136 076,85 Kč bez DPH bude nájemcem uhrazeno na základě daňového dokladu, který nájemce obdrží po podpisu smlouvy a kdy den podpisu bude i dnem uskutečnění zdanitelného plnění.

K fakturovaným cenám bude připočtena DPH podle zákona č.235/2004 Sb. v platném znění.  
Včasnost úhrady nájemného a služeb je zajištěna smluvní pokutou ve výši 0,05% z dlužné částky za každý den prodlení, a to i pro případ, že by byla zaplacena třeba část nájemného nebo služeb.



VI. Doba nájmu


1.   Nájemní vztah se sjednává na dobu určitou  od 1.1.2016 do 31.12.2020.

2.   Nájemce může jednostranně vypovědět nájemní vztah v těchto případech:

a)    nájemce ztratí způsobilost k provozování předmětu své činnosti

b)  pronajatý nebytový prostor se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání;

c)   pronajímatel opakovaně hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z právních předpisů a z této smlouvy.

3.   Pronajímatel může jednostranně vypovědět nájemní vztah z těchto důvodů:

a)   nájemce užívá nebytový prostor v rozporu se smlouvou;

b)   nájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s nájmem;

c)   nájemce nebo osoby, které s ním užívají nebytový prostor, přes písemné upozornění hrubě porušují klid nebo pořádek;

d)   bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání předmětu nájmu;

e)   nájemce přenechá předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele;

f)   nájemce změnil v provozovně předmět podnikání bez předchozího souhlasu pronajímatele,

g)   nájemce opakovaně porušil své povinnosti stanovené touto smlouvou, zejména v čl. VIII smlouvy.

4.  Výpovědní lhůta je tříměsíční a počíná běžet první den měsíce následujícího po doručení výpovědi. 

5.   Nájemní vztah lze ukončit dohodou stran kdykoliv. 

6.   Pronajímatel je oprávněn kdykoliv odstoupit od smlouvy, bude-li nájemce i po písemné výstraze pronajaté prostory a věci užívat takovým způsobem, že pronajímateli vzniká škoda nebo že mu bude hrozit značná škoda.

7.  Předmět nájmu je nájemce povinen zcela vyklidit a uvolnit a předat pronajímateli nejpozději k poslednímu dni výpovědní lhůty nebo ke dni podle dohody, a to pod smluvní pokutou 500,- Kč denně za každý den při prodlení s vyklizením nebytových prostor a jejich předáním pronajímateli. 

8.   Uvolněním a vyklizením předmětu nájmu nájemcem se rozumí odstranění všech movitých věcí a zařízení vložených nájemcem tj. veškerá zařízení, nástroje, přístroje, materiál a nábytek, který nebyl součástí pronajatých prostor.



9.   Sankce by byly placeny vedle platby za nájem a služby.

10. Předaný předmět nájmu bude vybílený (odstranění staré malby, zahlazení otvorů a následné vymalování) a uklizený.

11. V případě, že nájemce tyto úpravy před předáním nezajistí nebo zajistí nekvalitně, zavazuje se nájemce zaplatit smluvní pokutu za nevymalování ve  výši 1000,- Kč.




VII. Způsob užívání předmětu nájmu

1.   Nájemci byl protokolárně předán předmět nájmu vybílený a uklizený.

2.   Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele; to platí, i pokud jde o část předmětu nájmu, jeho součást či příslušenství. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu k užívání jinému subjektu, a to ani formou sdružení s jiným subjektem či jinou formou spolupráce bez souhlasu pronajímatele.

3.  Nájemce může upravovat předmět nájmu pouze se souhlasem pronajímatele. Běžnou údržbu a drobné opravy předmětu nájmu nájemce zajišťuje na své náklady. Pro účely této smlouvy se za drobnou opravu považuje oprava, která jednorázově nepřesahuje finanční částku 10.000,- Kč bez DPH. Není přípustné opravy sčítat. Nutnost oprav nad uvedený rozsah je nájemce povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli a ten je povinen, podle svých možností, je v co nejkratší době provést. 

4.   Rovněž položení jakékoliv podlahové krytiny nesmí být provedeno bez souhlasu pronajímatele.

5.   Jakákoliv manipulace s hlavicemi nesoudobé regulace na radiátorech je zakázána.

6.  V případě způsobení škody na zařízení nese odpovědnost nájemce a je povinen škodu ihned nahlásit. Úpravu do původního stavu zajistí pronajímatel na náklady nájemce.
 
7.  Nájemce je povinen umožnit pronajímateli, či osobám z jejich strany k tomu pověřeným, provádění ostatních oprav v předmětu nájmu a kontrolu stavu předmětu nájmu. Nájemce je dále povinen oznamovat pronajímateli neprodleně veškeré mu známé škody vzniklé na pronajatém majetku a potřebu případných oprav. Při porušení této povinnosti je nájemce povinen nahradit škodu, která by pronajímateli v důsledku tohoto vznikla.

8.   Nájemce je povinen chovat se tak, aby on sám a jeho obchodní partneři nezpůsobili škodu na majetku pronajímatele. Za takové škody nese odpovědnost nájemce a je povinen bezodkladně je odstranit uvedením do původního stavu. Není-li to možné, úpravu do původního stavu zajistí pronajímatel na náklady nájemce.

9.   Nájemce je povinen si svůj majetek nechat pojistit a zajistit si jeho ostrahu, zejména v době, kdy není střežen objekt pronajímatelem (jeho smluvním partnerem). Při vstupu do budovy v mimopracovní dobu, kdy střežení objektu zajišťuje bezpečnostní agentura, je povinen se řídit pokyny agentury (kódování objektu).


10. Nájemce neodpovídá za opotřebení nebytových prostor při způsobu jejich běžného užívání a opotřebení.

11. Nájemce se zavazuje, že po celou dobu trvání nájemního vztahu bude mít uzavřenu pojistnou smlouvu týkající se odpovědnosti za škody způsobené vlastní podnikatelskou činností, tedy tou činností, kterou provozuje v předmětu nájmu v souladu s touto nájemní smlouvou. Porušení tohoto ustanovení je důvodem k výpovědi ze strany pronajímatele. Nájemce je oprávněn umístit na objektu, v němž se nachází předmět nájmu, resp. vedle jeho vstupních dveřích, informační tabuli přiměřené velikosti o své firmě či provozu.

12. Nájemce je povinen dodržovat všechny povinnosti stanovené předpisy požární ochrany a bezpečnosti práce.  Nájemce se zavazuje dodržovat Místní dopravně provozní bezpečnostní předpis areálu závodu Chomutov. Nájemce odpovídá za obchodní partnery a osoby vstupující do objektu z důvodu vyplývajícího z jeho činnosti. Nájemce je odpovědný za škody vzniklé v důsledku nedodržení těchto předpisů. Je povinen strpět kontrolu prováděnou za tímto účelem, ať ji provádí pronajímatel nebo oprávněný odborný orgán.

13. Nájemce je povinen počínat si v pronajatých prostorách v souladu s "Přílohou BOZP a PO k nájemní smlouvě" čj. 03/Se/24.9.2002/ONA, která je přílohou a je nedílnou součástí této smlouvy.

14. Nájemce nesmí používat okna ani jiné prostory (např. dveře) bez souhlasu pronajímatele jako reklamní plochu k nabídce svých služeb nebo jiné značení.

15. Nájemce nesmí používat přímotopy ani žádná jiná topná tělesa.

16. Pronajímatel zajišťuje ochranu vstupu ze společných prostor (z chodby), nezajišťuje ochranu majetku v pronajatých kancelářích v případě násilného vniknutí cizí osoby okny, ani jejich úklid.

17. Manipulace a nakládání s odpady všech druhů a kategorií vzniklých při provádění prací v prostorách, objektech a na zařízeních, které jsou předmětem nájemní smlouvy je nájemce povinen provádět v souladu se zákonem o odpadech č. 185/2001 Sb. v plném znění a dalších souvisejících předpisů a nařízení. Nájemce je povinen odpad třídit do vlastních nádob a roztříděný ukládat na určená místa dle pokynů pronajímatele. V případě nedodržení výše uvedených podmínek je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci náklady vzniklé pronajímateli následným nakládáním a likvidací odpadů vzniklých při plnění nájemní smlouvy ze strany pronajímatele. Nájemce se současně zavazuje uhradit pronajímateli škodu vzniklou v důsledku nedodržení těchto podmínek.

18.  Nájemce předá neprodleně referentovi hospodářské správy seznam zaměstnanců a v zapečetěné obálce náhradní klíče od pronajatých prostor, které budou uloženy na vrátnici. 







VIII. Závěrečná ustanovení

1.  Práva a povinnosti neupravené touto smlouvou se řídí občanským zákoníkem a právními předpisy souvisejícími, vše v platném a účinném znění.

2.  Změny a doplňky této smlouvy je možné činit pouze po dohodě smluvních stran formou písemných dodatků.

3.  Tato smlouva byla vypracována ve čtyřech vyhotoveních, z nichž každý z účastníků obdrží dvě vyhotovení.

4.   Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva odpovídá jejich pravé a svobodné vůli, seznámily se s jejím obsahem a na důkaz svého souhlasu ji podepisují.
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