# WMOTEL

Dodatek ¢. 1
ke smlouvé o najmu nemovitosti

Smluvni strany:

IMMOTEL a.s.

se sidlem Praha S, Smichov, Svédska 635/8, PSC 150 00

IC: 281 87 083, DIC CZ28187083,

spoletnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12642,
jejimz jménem jedna Petr Cizek, predseda pfedstavenstva a Ing, Veronika Sirotitakova, mistopfedseda

e ——— L

na strané jedné jako Pronajimatel ( ddle jen “Pronajimatel”)
a

Ceska posta, s.p.

se sidlem Praha 1, Politickych véziii 909/4, pSC 225 99

IC 471 14 983, DIC CZA7114983

zapsany v obchodnim rejstiiku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565

adresa pro
06 Ostrava |

na strané druhé jako Ndjemce ( ddle jen ,, Nijemce ")

uzaviraji mezi sehou nize uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek & 1 (déle jen ,.Dodatek ¢ 1%)
ke Smlouvé o ndjmu nemovitosti na adrese Okruzni 1260, Frydiant ze dne 31.03.2009 (déle jen
~Smlouva™):

L
Smluvni strany se dohodly, 7e stavajici ustanoveni &léanku V. odst. |, Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim lanku V. odst. 1 Smiouvy, které zni:

~Néjem se sjedndva na dobu urSitou do 30. zafi 2016. Neprojevi-li ¥adna ze smluvnich stran
nejpozdéji do 6 mésicéi pied uplynutim néjemniho vztahu pisemnou formou nesouhlas
s prodlouZenim najemmiho vztahu salogeného touto smlouvou, prodluzuje se najemni vztah
automaticky o dal§i t¥i (3) roky, tj. do 30. z&# 2019. Prodlouzeni ndjemniho vztahu o dalsi 3 roky
dle tohoto bodu smlouvy miiZe byt uskutesnéno pouze jednou.”.




IL
Smluvni strany se dohodly na sniZeni stavajici vySe ndjemného, a to o 10%. V souvislosti s touto
dohodou se stévajici ustanoveni &lanku V. odst. 1. bod 1. Smlouvy rusi a nahrazuje novym
ustanovenim &lanku V. odst. 1, bod 1, Smlouvy. které zni takto:

.Najemce se zavazuje platit za uzivéni nebytovych prostor uvedenych v &lénku 1 odst. 2 této smlouvy
ngjemné ve vysi 99.191,34 K& (slovy: devadesat devét tisic sto devadesat jeden korun &eskych tficet
&y haléi) bez DPH &tvrtletng.

Najemce se zavazuje platit za uzivani &asti Pozemku o vyméfe 205,50 m2 ndjemné ve vysi 15.414,-
K& (slovy: patnact tisic &tyfi sta &tréct korun Seskych) bez DPH Stvrtletné.

Ctvriletni najemné za Nebytové prostory pak Cini 114.605,34 K¢ (slovy: sto Ctméct tisic Sost sot pét
korun eskych tiicet étyfi halétd). K ndjemnému bude pricitano DPH v zikonem stanovené vysi.“,

IIL
Smluvni strany se dohodly, ze stavajici ustanoveni &lanku V. odst. 1. bod 2. Smiouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim ¢ldnku V. odst. 1. bod 2. Smlouvy, které zni:

.Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Néjemce bude vedle ndjemného hradit Pronajimateli Stvrtletné
Ehstku 73.278,- K& (slovy: sedmdesdt tfi tisic dvé sté sedmdesat osm korun éeskych) véetng DPH jako
zélohovou platbu na pinéni poskytovand v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor uvedena
v Piiloze €. 3 — Seznam sluZeb — pod bodem 1. a 2. V pFipadé zmény sazby DPH se priméfent upravi
vyie zélohové platby. Nova vyse zilohové platby bude Najemci oznamena doruCenim nového
platebniho kalendéfe a Njemce se zavazuje takto upravenou vysi zalohové platby hradit. Pronajimatel
rozepife zalohové platby v platebnim kalendéfi podle jednotlivych sluzeb v zdlohové platbé
zahmutych dle jejich dafiového rezimu ve vztahu k DPH. Tato zdloha je splatné spolu s najemnym.",

v.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni &lanku V. odst. 1. bod 6. Smlouvy se rusi a
nahrazuje nov§m ustanovenim ¢lanku V. odst. 1. bod 6. Smlouvy, které zni:

. V¥potet vyustovani ziloh na thradu pinéni poskytovanych v souvislosti s uZivanim Nebytovych
prostor provede Pronajimatel tak, Ze

a) v pripadé sluzeb uvedenych v Pfiloze ¢. 3 — Seznam sluZeb — pod bodem 1. vypotte na
Néajemce ptipadajici pomémy podil na celkovych nékladech za tyto sluzby Pronajimatelem
zaplacené za celou Budovu podle pomé&ru vyméry Nebytovych prostor prenechanych do
uzivani Najemci dle této smlouvy k celkové vyméfe pronajimanych nebo z jiného pravniho
titulu uzivanych prostor Budovy,

b) v pripadé sluzeb uvedenych v Pfiloze ¢. 3 ~ Seznam sluZeb — pod bodem 2. vypolte na
Néjemce pipadajict pomémy podil na celkovych nakladech za tyto sluzby Pronajimatelem
zaplacené za celou Budovu, rozdélené na zdkladni slozku ve vysi 40% a spotiebni sloZku
ve v¥&i 60% (ve vyidtovani uvedeno jako ,pohybliva slozka™), pfitemz zakladni slozka je
vypoétena podle poméru vyméry Nebytovyeh prostor prenechanych do uZivani Najemci
dle Smilouvy k celkové vyméfe pronajimatelnych nebo zjiného prévniho titulu
uZivatelnych prostor Budovy a spotfebni sloZka podle poméru vyméry Nebytovych prostor
prenechanych do uzivani Néjemei této smiouvy k celkové vymefe pronajimanych nebo
z jiného pravniho titulu uzivanych prostor Budovy, pokud neni domluveno jinak,

P



¢) v piipadé budouci instalace méfich za (¢elem méfeni odbéru sluzeb uvedenych v Priloze &.
3 — Seznam sluzeb - pod bodem 1. aZ 2. odebiranych Najemcem v Nebytovych prostorach
bude Najemci vypocten ndklad na spotfebu méfené sluzby na zikladé skuteéné spotieby
Najemee zjisténé z pislusnych merida.”.

V.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni &lanku V. odst. 1. bod 7. Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst. 1. bod 7. Smlouvy, které zni:

.Pronajimatel a Néjemce se dale dohodli, Ze Ndjemce bude vedle najemného a zilohovych plateb
hradit Pronajimateli étvrtletné &astku 96.706,25 K& (slovy: devadesét Sest tisic sedm set Sest korun
teskych dvacet pét haléii) bez DPH jako pauldlni platbu na plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim Nebytovych prostor uvedena v Pfiloze &. 3 — Seznam sluzeb — pod bodem 3. az 6. K této
tastee bude pficitana DPH v zikonem stanovené vy#i. Tato platba je splatna spolu s najemnym.",

VL
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 2. pism. a) Smlouvy se rudi a

nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst. 2. pism. a) Smlouvy, které zni:

+Za uzivani Nebytovych prostor bude Néjemce hradit Pronajimateli ¢astky dohodnuté v élanku V.
odst. 1. bodu 1., bodu 2. a bodu 7. této ndjemni smlouvy, a to étvrtletnd pfedem vzdy nejpozdéji k 15.
dni kalendainiho &tvrtleti, na které je platba urena. Pro iéely DPH bude na thradu najemného a
pausalnich plateb vystaven jako dafovy doklad splatkovy kalendaf dle ustanoveni § 31 zdkona &islo
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Novy splatkovy kalendai bude vystaven
vidy ke dni 1.4, kalendafniho roku. Na Ghradu zdlohovych plateb bude pro Géely DPH vystaven
platebni kalendaf dle ustanoveni § 31a zakona Cislo 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
néni. V pfipadé zmény vyse najemného ¢i pausalni platby v souladu s &l V. odst. 2. pism. f) této
smlouvy bude vystaven novy splatkovy kalendaf, a to vZdy ke dni 1.4, kalendaimiho roku, ktery bude
doruéen Néjemci formou pisemného ozndmeni. Vystavenim nového splétkového a platebniho
kalendéfe zanika platnost piivodniho splitkového a platebniho kalendéte s (¢innosti od data G€innosti
zvyseni najmu.*,

VIL
Smluvni strany se dohodly, ze stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 2. pism. ¢) Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst. 2. pism. ¢) Smlouvy, které zni:

wZalohovou a paudidlni platbu na pla&ni poskytovana v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor

VIIL
Smluvni strany se dohodly, Zze stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 2. pism, f) Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst. 2. pism. f) Smlouvy, které zni:

«Po ukonéeném kalendaifnim roku 2014 budou ndjemné a pausalni platba jednou roéné vzdy k 1.dubnu
daného roku automaticky zvySovany o roéni miru inflace za predchéazejici kalenddini rok. Ro¢ni mirou
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inflace se pro tyto udely rozumi inflace vyjadiend piiristkem primérného roéniho indexu
spotebitelskych cen za bezprostfedné predchazejici kalenddfni rok a publikovand Ceskym
statistickym Gfadem. Nové vy3e najemného a pauddlni plathy se zaokrouhluje na celé K& nahoru.“.

IX.
Smluvni strany se dohodly, ze stavajici ustanoveni ¢lanku VI odst. 2. Smlouvy se dopliiuje o nové
pism. z), které zni:

~Nédjemce je povinen v Nebytovych prostordch strpét stavajici umisténi a provozovéni kabeldZe
komunika¢niho a napéjeciho vedeni spole¢nosti Telefonica Czech Republic, a.s.”.

X.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku VI. odst, 2. Smlouvy se dopliiuje o nové
pism. aa), které zni:

+Na zdkladé pfedchozi pisemné Zidosti Pronajimatele je Najemce povinen umoznit pHstup do
Nebytovych prostor v souvislosti s umisténim, provozovanim, opravami, Gdrzbou nebo odstranénim
kabeldZe tohoto komunika¢niho a napédjeciho vedeni nebo pii pripravé projektové dokumentace
ohledné tohoto komunikaéniho a napéajeciho vedeni, a vzdy viak pouze za (i¢asti zastupce Ndjemce.",

m'
Smiuvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni &lanku IX. odst. 1. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim ¢lanku IX. odst. 1. Smlouvy, které zni;

wNéjemni vztah sjednany touto smlouvu na dobu urditou zanikne:
a. uplynutim doby, na kterou byl sjednén, pfip. prodlouzené dle ¢1. IV. odst. 1. této smlouvy,
b. pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢. pisemnou vypovédi, danou z ditvodu vyslovné uvedeného dile v této smlouve.”,

XIL
Smiuvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lnku IX. odst. 2. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim élanku IX, odst. 2. Smlouvy, které zni:

~Néjemce miize vypovédét ndjem Nebytovych prostor pouze z nésledujicich ditvodi:
a) jestlize Najemce ztrati zpusobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytové prostory

najal,
b) jestlize se Nebytové prostory stanou bez zavinéni Najemce nezpiisobilé ke smluvenému
uzivani,

c) jestlize Pronajimatel opakované hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy a
nezjednd napravu ani ve Ihité 30 dnd ode dne doruceni pisemného upozornéni Néjemce
s vyzvou k odstranéni nedostatkii.”.

XIIL.
Smluvni strany se dohodly, Ze stdvajici ustanoveni ¢lanku IX. odst. 4. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim &lanku IX. odst. 4, Smlouvy, které zni:

.Pronajimatel miize vypovédét ndjem (smlouvu) pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

4 ="
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a) Najemce uZiva Nebytové prostory v rozporu se smiouvou;

b) Néjemce nebo osoby, které jej navstévuji v Nebytovych prostorech, pfes pisemné upozornéni
hrubg porusuji klid nebo potadek:

c) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmeénich stavby, jeZ bréni uZivani Nebytovych
prostor;

d) Najemce prenecha Nebytové prostory nebo jejich ¢st do podnajmu bez souhlasu Pronajimatele;
e) Néjemce zménil v Nebytovych prostorech pfedmét podnikéni bez predehoziho souhlasu
Pronajimatele;

f) Najemce opakované pres predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil ustanoveni této
smlouvy:

g) majetkova situace nebo jednani Néjemce splituje zakonné znaky (padku, a to bez ohledu na to,
zda na Nédjemce byl podan insolvenéni navrh.”.

X1V,
Smluvni strany se dohodly, Ze stdvajici ustanoveni Elanku IX. odst. 5. véty druhé Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim Elanku IX. odst. 5. v&tou druhou Smlouvy, kterd zni:

.V ptipadg vypovédi z diivodu fadného a véasné¢ho neuhrazeni nekteré z ¢astek dohodnutych
v &élanku V. této smlouvy je Pronajimatel opravnén vypovédét ndjem Nebytovych prostor,
pokud piisludnéa ¢astka nebude uhrazena ani do 14 kalendafnich dni po doru¢eni pisemného
upozornéni na prodleni Najemce zaslaného Néjemci ze strany Pronajimatele.”.

xvl
Smluyni strany se dohodly, Ze stdvajici ustanoveni ¢lanku IX. odst. 6. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim ¢lanku IX. odst. 6. Smlouvy, které zni:

»Vypovédni Ihiita v pfipadé vypovédi Pronajimatelem €ini 3 mésice a po€ind bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruteni pisemné vypovédi Néjemei s vyjimkou vypovédi dle odstavce 5
tohoto &lanku."”,

XVL
Smiluvni strany se dohodly, Ze stdvajici ustanoveni &lanku IX. odst. 7. Smlouvy se rudi a nahrazuje
novym ustanovenim ¢lanku IX. odst. 7. Smlouvy, které zni:

.V pFipadé vypovédi dle odstavee 5 tohoto élanku Cini vypovédni |hiita 1 mésic a poind bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi Najemci.”.

XVIL
Smiuvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku X1. odst. 1. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim ¢lanku XI. odst. 1, Smlouvy, které zni:

wDorudovaci adresa Pronajimatele:
IMMOTEL a.s.




XVIIL
Smluvni strany se dohodly, Ze stdvajici Pfiloha & 1 Smlouvy — Plany prostor — se rusi a zcela
nahrazuje novou Pfilohou & | Smlouvy, jejiz obsah je uveden v PFiloze ¢&. 1 tohoto Dodatku &.1.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze nahrazenim stavajici Ptilohy ¢. 1 Smlouvy — Pliny prostor —
novou Pfilohou &. | Smlouvy nedochazi ke zméné predmétu najmu. a to ani jeho &4sti. Tato zména je
provedena pouze a jen z divodu Citelnosti a pfehlednosti dané pfilohy.

XIX,
Smluvni strany se dohodly, Z¢ stavajici Piiloha & 3 Smlouvy — Seznam sluzeb — se rusi a zcela
nahrazuje novou Pfilohou & 3 Smlouvy, jejiz obsah je uveden v PHiloze ¢. 2 tohoto Dodatku &.1,

XX.

Ostatni ustanoveni Smlouvy ziistavaji beze zmén.

XXIL
Tento Dodatek ¢. | je vyhotoven ve &tyfech (4) stejnopisech, znich Najemce obdrz dvé (2)
vyhotoveni a Pronajimatel dvé (2) vyhotoveni.

XXIL
Tento Dodatek ¢. 1 nabyva platnosti dnem jeho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti ke dni
1. fijna 2013,

XXIIL
Soucasti tohoto Dodatku &. 1 jsou nasledujici pfilohy:
Priloha &. 1 - Plany prostor a kopie katastrélni mapy s vyznadenim pronajaté &asti Pozemku
Ptiloha ¢. 2 — Seznam sluZeb

XXIV.
Obé smluvni strany prohladuji, ze si Dodatek ¢. | pred jeho podpisem piecetly, souhlasi s nim a
uzaviraji jej svobodné, vain® a bez vyhrad, pfitemZ nejednaji v tisni ani za napadné nevvhodnych
podminek a na dikaz toho ob& smluvni strany k Dodatku &.1 pFipojuji své vlastnorudnf podpisy:

V Praze dne 3. zafi
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Ptiloha & 2 Dodatku & 1
Seznam sluzeb

Plnéni poskytovana Ndjemci v souvislosti s uzivinim Nebytovych prostor tvofi tyto sluzby:
1. dodavka vody (vodné a stocné)

2. dodévka tepla/plynu

3. GdrZba:

tidrzba, opravy a servis viech spolecnych prostor Budovy, véetné spotfebniho materialu a
nahradnich dili

{idr#ba st¥ech, fasdd, vnitinich a vnéjiich konstrukci Budovy

idrrba elektroinstalaci, rozvod vody, kanalizace, tstfedniho vytapéni, elektrickych dvefi,
vrat a zavor

prevence proti poziru — prevence PO a BOZP, revize a Gdrzba hydranti, hasicich piistroji,
pozarnich dvefi apod.

tidrzba venkovnich a zelenych ploch, Gdrzba zelené a dekoraci spoletnych prostor

udrzba vzduchotechniky, véetné kontroly pozamich klapek

vytahy v&. revizi, servisu a odbornych prohlidek

hromosvody v&. revizi a oprav

idr2ba, obsluha a oprava trafostanice

tidrzba. obsluha a oprava vyménikové stanice

servis a Gdrzba vefejného osvétleni a dopravni signalizace

4, dklid:

&idténi fasad v¢, venkovnich zaluzii, myti oken ve spolednych prostordch, venkovni myti oken
uklid venkovnich prostor v&. zimniho aklidu, posypovych materiali

klid parkovacich ploch a spoleénych prostor

likvidace komunélniho odpadu z pronajatych prostor a spolecnych prostor, vyjma Ghrady
poplatkil, mistnich poplatkd, pfip. jinych plateb vybiranych obci v souvislosti s komunélnim
odpadem

deratizace, dezinsekce, dezinfekce objekiu

5. ostatni sluzby:

odmény odbornych poradci a administrativni naklady vynaloZene v souvislosti se spravou
Aredlu

6. dalsi sluzby, na ktervch se Ndjemce s Pronajimatelem dohodli



