@ MMOTEL

Dodatek €. 1
ke smlouvé o ndjmu nemovitosti

Smiuvni strany:

IMMOTEL a.s.

se sidlem Praha 5, Smichov, Svédska 635/8, PSC 150 00

IC: 281 87 083, DIC CZ28187083,

spoletnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12642,
jejimz jménem jedné Petr Cizek, predseda predstavenstva a Ing, Veronika Sirotiidkova, mistopfedseda
pfedstavenstva

na strané jedné jako Pronajimatel ( ddle jen “Pronajimatel®)
a

Ceski polita, s.p.

se sidlem Praha 1, Politickych véziid 909/4, PSC 225 99

IC 471 14 983, DIC CZ47114983

zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7565
zastoupeny Be. Petrem Rehakem, vrehnim Feditelem divize sprava majetku

adresa pro zasilani dafiovych S.p.. 1368/20, 701
06 Ostrava |

re

na strané druhé jako Ndjemce ( ddie jen , Ndjemce ")

uzaviraji mezi sebou niZe uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek & 1 (ddle jen . Dodatek & 17)
ke Smlouvé o najmu nemovitosti na adrese Litvinov, ném. Miru 13, ze dne 31.03.2009 (dale jen
~Smlouva“):

L.
Smluyni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku IV. odst. 1. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim &lanku IV, odst. 1 Smlouvy, které zni:

.Najem se sjedndva na dobu urlitou do 30. zati 2016. Neprojevi-li Zadnd 2ze smluvnich stran
nejpozdéji do 6 mésici pied uplynutim ndjemniho vztahu pisemnou formou nesouhlas
s prodlouenim ndjemniho vztahu zalozeného touto smlouvou, prodlufuje se ndjemni vztah
automaticky o dalki t¥i (3) roky, tj. do 30. zaFi 2019, Prodlouzeni najemniho vztahu o dalsi 3 roky
dle tohoto bodu smlouvy milZe byt uskuteénéno pouze jednou.”.
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Smluvni strany se dohodly na sniZeni stdvajici vy¥e ndjemného, a to 0 10%. V souvislosti s touto
dohodou se stévajici ustanoveni &linku V. odst. 1. bod 1. Smlouvy rusi a nahrazuje novym
ustanovenim &lanku V. odst. 1. bod 1. Smlouvy, které zni takto:

,Néjemce se zavazuje platit za uZivani nebytovych prostor uvedenych v &lénku I odst. 2 této smlouvy
najemné ve vy8i 270.372,84 K& (slovy: dvé sté sedmdesét tisfe tfi sta sedmdesat dva korun ceskych
osmdesat Styfi haléft) bez DPH &tvrtlemné,

Najemee se zavazuje platit za uZivani &ésti Pozemku (rampy) o vyméfe 8,00 m2 ndjemné ve vysi 500,
K& (slovy: pét set korun &eskych) bez DPH &tvrtletné.

Nijemce se zavazuje platit za uzivani Parkovaciho stani ndjemné ve vySi 12.000,- K& (slovy: dvandct
tisic korun deskych) bez DPH &tvrtletng.

Ctvrtletni najemné za Nebytové prostory a Parkovaci stani pak Cini 282.872,84 K& (slovy: dve st&
osmdesét dva tisic osm set sedmdesét dva korun ¢eskych osmdesat &tyfi haléfii). K najemnému bude
pficitdno DPH v zdkonem stanovené vy$i.“.

Inl
Smluvni strany se dohodly, Ze stdvajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 1. bod 2. Smiouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst. 1. bod 2. Smlouvy, které zni:

.Pronajimatel a Najemce se dohodli, 2e Ndjemce bude vedle nédjemného hradit Pronajimateli Stvrtletné
tastku 96.255,- K& (slovy: devadesat Sest tisic dvé sté padesat pét korun Ceskych) vletné DPH jako
zélohovou platbu na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor a Parkovaciho
stAni uvedena v Pfiloze &. 3 — Seznam sluZeb — pod bodem 1. a 2, V ptipadé zmény sazby DPH se
pfiméfené upravi vySe zélohové platby. Novd vySe zdlohové platby bude Néajemci oznimena
dorugenim nového platebnfho kalendafe a Ndjemce se zavazuje takto upravenou vy$i zdlohové platby
hradit, Pronajimatel rozepiSe zalohové platby v platebnim kalendéfi podle jednotlivych sluzeb
v zdlohové platbé zahrnutych dle jejich dafiového reZimu ve vztahu k DPH. Tato ziloha je splatma
spolu s najemnym.*.

[vl
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku V. odst. 1. bod 6, Smlouvy se rusi a
nahrazuje novym ustanovenim &lanku V. odst. 1. bod 6. Smlouvy, které zni:

wVypotet vytétovani zaloh na (hradu pinéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim Nebytovych
prostor a Parkovaciho stani provede Pronajimatel tak, ze

a) v piipadé sluzeb uvedenych v Pfiloze & 3 — Seznam sluZeb — pod bodem 1. vypoéte na
Nijemce pripadajici pomérny podil na celkovych nékladech za tyto sluzby Pronajimatelem
zaplacené za celou Budovu podle poméru vymeéry Nebytovych prostor pfenechanych do
uzivani Najemei dle této smlouvy k celkové vyméte pronajimanych nebo z jiného pravniho
titulu uZivanych prostor Budovy,

b) v pfipadé sluzeb uvedenych v Priloze & 3 — Seznam sluzeb — pod bodem 2. vypoéte na
Najemce piipadajici pomérny podil na celkovych nakladech za tyto sluzby Pronajimatelem
zaplacené za celou Budovu, rozdélené na zakladni slozku ve vysi 40% a spotiebni slozku
ve vy§i 60% (ve vytétovani uvedeno jako ,,pohybliva slozka™), pricemz zdkladni slozka je
vypoétena podle poméru vyméry Nebytovych prostor pfenechanych do uZivani Najemci



dle Smlouvy k celkové vyméie pronajimatelnych nebo zjiného pravniho titulu
uzivatelnych prostor Budovy a spotiebn slozka podle poméru vyméry Nebytovych prostor
prenechanych do uZivani Najemci této smlouvy k celkové vymére pronajimanych nebo
z jiného pravniho titulu uZivanych prostor Budovy, pokud neni domluveno jinak,

¢) v piipadé budouci instalace meticl za (¢elem méfeni odbéru sluzeb uvedenych v Priloze ¢.
3 - Seznam sluzeb — pod bodem 1. aZ 2. odebiranych Ndjemcem v Nebytovych prostorach
bude Néjemci vypoéten ndklad na spotfebu méfené sluzby na zakladé skutetné spotfeby
Néjemce zjisténé z pFislunych meéFic.”.

Y
Smluvni strany se dohodly, Ze stivajici ustanoveni &ldnku V. odst. |. bod 7. Smlouvy se rui a
nahrazuje novym ustanovenim ¢lanku V. odst. |, bod 7, Smlouvy, které zni:

~Pronajimatel a Najemce se dile dohodli. ze Njemce bude vedle ndjemného a zalohovych plateb
hradit Pronajimateli &tvrtletné Sastku 134.901,25 K& (slovy: sto tficet étyfi tisic devét set jeden korun
eskych dvacet pét haléii) bez DPH jako pauddlni platbu na plnéni poskytovand v souvislosti
s uzivanim Nebytovych prostor a Parkovaciho stédni uvedend v Piiloze ¢. 3 — Seznam sluZeb — pod
bodem 3. a2 6. K této &astce bude pficitana DPH v zakonem stanovené vy§i. Tato platba je splatna
spolu s ngjemnym.*,

VL
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lénku V. odst. 2. pism, a) Smlouvy se rusi a

nahrazuje novym ustanovenim &ldnku V. odst. 2. pism. a) Smlouvy, které zni:

+Za uZivani Nebytovych prostor bude Najemce hradit Pronajimateli astky dohodnuté v &lanku V.
odst. 1. bodu 1., bodu 2. a bodu 7. této ndjemni smlouvy, a to &tvrtletné pfedem v2dy nejpozdéji k 15.
dni kalendafniho &tvrtleti, na které je platba uréena. Pro Géely DPH bude na thradu najemného a
pausdlnich plateb vystaven jako dafovy doklad splétkovy kalendéf dle ustanoveni § 31 zikona &islo
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Novy splatkovy kalendai bude vystaven
vidy ke dni 1.4. kalenddiniho roku. Na tGhradu zilohovych plateb bude pro Ggely DPH vystaven
platebni kalendaf dle ustanoveni § 31a zdkona &islo 235/2004 8b., o dani z pfidané hodnoty. v platném
znéni. V pfipadé zmény vyle najemného ¢i pausdini platby v souladu s &l. V. odst. 2. pism. f) této
smlouvy bude vystaven novy splitkovy kalendaf, a to vzdy ke dni 1.4, kalendéimiho roku, ktery bude
doruden Najemci formou pisemného oznameni. Vystavenim nového splitkového a platebniho
kalendaie zanikd platnost pivodniho splatkového a platebniho kalendéfe s G¢innosti od data (&innosti
zvySeni nagjmu.”,

VIL
Smluvnf strany se dohodly, Ze stdvajici ustanoveni &lanku V. odst. 2, pism. ¢) Smlouvy se rudi a
nahrazuje novym ustanovenim &ldnku V. odst. 2. pism. c) Smlouvy, které zni:

s uzivanim Nebytovych prostor a
pfevodem na Géet

variabilniho symbolu 2601902.
Za datum Ghrady se povazuje datum piipsani prostfedki na citovany a&et Pronajimatele.”,




VIIL
Smiuvni strany se dohodly, Ze stdvajici ustanoveni &lanku V. odst. 2. pism. f) Smlouvy se rudi a
nahrazuje novym ustanovenim Elanku V. odst. 2. pism. f) Smlouvy, které zni:

Po ukonéeném kalendarnim roku 2014 budou najemné a pausalni platba jednou roéné vzdy k 1.
dubnu daného roku automaticky zvySovany o roéni miru inflace za predchazejici kalenddfni rok.
Ro¢ni mirou inflace se pro tyto G&ely rozumi inflace vyjadiena pfirlistkem pramémého roéniho indexu
spotfebitelskych cen za bezprostfednd predchdzejici kalenddfni rok a publikovand Ceskym
statistickym tifadem. Nové vySe néjemného a pausalni platby se zaokrouhluje na celé K& nahoru.™.

IX.
Smiluvni strany se dohodly, Ze stivajici ustanoveni &lanku V1. odst. 2. Smlouvy se dopliiuje o nové
pism. aa), které zni:

+Najemce je povinen v Nebytovych prostorich strpét stévajici umisténi a provozovani kabelaZe
komunika&niho a napajeciho vedeni spole¢nosti Telefénica Czech Republic, a.s..

X,
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni &lanku VI. odst. 2. Smlouvy se dopliiuje 0 nové
pism. ab), které zni:

.Na zékladé piedchozi pisemné Zidosti Pronajimatele je Ndjemce povinen umoZnit pfistup do
Nebytovyich prostor v souvislosti s umisténim, provozovénim, opravami, Gdrzbou nebo odstrangnim
kabelaze tohoto komunikadniho a napajectho vedeni nebo pfi piipravé projektové dokumentace
ohledné tohoto komunika&niho a napéjectho vedeni, a vizdy viak pouze za (Casti zdstupce Néjemce.”.

XI.
Smluvni strany se dohodly, Ze stévajici ustanoveni ¢lanku IX. odst. 1. Smlouvy se rudi a nahrazuje
novym ustanovenim &lanku IX, odst. 1. Smlouvy, které zni:

+Néjemni vztah sjednany touto smlouvu na dobu uréitou zanikne:
a, uplynutim doby, na kterou byl sjednén, piip. prodlouzené dle ¢l. IV. odst. 1. této smlouvy,
b. pisemnou dohodou smluvnich stran,
c. pisemnou vypovédi, danou z diivodu vyslovné uvedeného déle v této smlouve.”,

xnl
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni &lanku IX. odst. 2. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim &lanku IX. odst. 2. Smlouvy, které zni:

~Néajemce miZe vypovédét ndgjem Nebytovych prostor pouze z nésledujicich divodu:
a) jestlize Ndjemce ztrati zpisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytové prostory
najal,
b) jestlize se Nebytové prostory stanou bez zavinéni Ndjemce nezpiisobilé ke smluvenému
uzivdni,
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¢) jestlize Pronajimatel opakované hrub& poruSuje své povinnosti vyplyvajici z¢ smlouvy a
nezjedna népravu ani ve Thité¢ 30 dnii ode dne doruceni pisemného upozornéni Najemce
s vvzvou Kk odstranéni nedostatki.”.

XIIL
Smiluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku IX. odst. 4. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim ¢lanku IX. odst. 4. Smlouvy, které zni:

»+Pronajimatel miize vypovédét najem (smlouvu) pfed uplynutim sjednané doby, jestlize:
a) Najemce uZivd Nebytové prostory v rozporu se smlouvou;

b) Najemce nebo osoby, které jej navitévuji v Nebytovych prostorech, pfes pisemné upozornéni
hrubé poruduji klid nebo pofidek;

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jez brani uZivani Nebytovych
prostor;

d) Najemce prenecha Nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu bez souhlasu Pronajimatele;
e¢) Ndjemce zménil v Nebytovych prostorech pfedmét podnikéni bez piedchoziho souhlasu
Pronajimatele;

f) Nédjemce opakované pfes pfedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil ustanoveni této
smlouvy;

g) majetkové situace nebo jednani Najemce spliiuje zékonné znaky upadku, a to bez ohledu na to,
zda na Ndjemce byl podan insolvendni navrh.”.

XI1v.
Smluyni strany se dohodly, Ze stivajici ustanoveni &ldnku IX. odst. 5. véty druhé Smlouvy se rudi a
nahrazuje novym ustanovenim &lanku IX, odst. 5. vétou druhou Smlouvy, kterd zni:

»V piipadé vypovédi z divodu fadného a véasného neuhrazeni nékteré z Sastek dohodnutych v élanku
V. této smlouvy je Pronajimatel opravnén vypovédét niajem Nebytovych prostor, pokud prisluina
Séstka nebude uhrazena ani do 14 kalendéfnich dnli po dorudeni pisemného upozornéni na prodieni
Najemce zaslaného Najemci ze strany Pronajimatele.”.

XV.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku IX. odst. 6. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim &lanku IX. odst. 6. Smlouvy, které zni:

»Vypovédni lhiita v pfipadé vypovédi Pronajimatelem &ini 3 mésice a podinag bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruteni pisemné vypovédi Ndjemei s vyjimkou vypovédi dle odstavce 5
tohoto Elanku.”,

XVIL,
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni Clanku IX, odst. 7. Smlouvy se rudi a nahrazuje

novym ustanovenim &¢lanku IX. odst. 7. Smlouvy, které zni:

»V piipadé vypovédi dle odstavee 5 tohoto ¢lanku Cini vypovédni lhita | mésic a podind bézet od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruteni pisemné vypovédi Najemei ™.
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XVIL
Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici ustanoveni ¢lanku X1 odst. 1. Smlouvy se rusi a nahrazuje
novym ustanovenim ¢lanku XI. odst. 1. Smlouvy, které zni:

. Dorudovaci adresa Pronajimatele:
IMMOTEL a.s.
Praha 2, Karlovo namésti 10, PSC 120 00

XVIIL

Smiuvni strany se dohodly, Ze stavajici Ptiloha ¢. 1 Smlouvy — Plany prostor — se rusi a zcela
nahrazuje novou Piilohou & 1 Smlouvy, jeji% obsah je uveden v Pfiloze & 1 tohoto Dodatku ¢.1.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze nahrazenim stévajici Pfilohy &. 1 Smlouvy — Plany prostor —
novou Pilohou &. | Smlouvy nedochazi ke zménd pfedmétu najmu, a to ani jeho casti. Tato zména je
provedena pouze a jen z diivodu Sitelnosti a prehlednosti dané piilohy.

XIX.
Smluvni strany se dohodly, Ze stdvajici PHloha & 3 Smlouvy — Seznam sluzeb — se rudi a zcela
nahrazuje novou Piilohou &. 3 Smlouvy, jejiZ obsah je uveden v Piiloze ¢. 2 tohoto Dodatku ¢.1.

XX,
Ostami ustanoveni Smlouvy zlstdvaji beze zmeén.

XXIL
Tento Dodatek & 1 je vyhotoven ve Styfech (4) stejnopisech, znichZ Néjemce obdrzi dvé (2)
vyhotoveni a Pronajimatel dvé (2) vyhotoveni,

XXIIL
Tento Dodatek &. 1 nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti ke dni
1. Fijna 2013,

XXHL
Souéasti tohoto Dodatku &, 1 jsou ndsledujici pfilohy:
Piiloha & | - Plany prostor a kopie katastrdlni mapy s vyznaenim pronajaté &asti Pozemku a
Parkovaciho stani*
Ptiloha &. 2 — Seznam sluZeb
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XXIV.
Obé smluvni strany prohladuji, ze si Dodatek & 1 pied jeho podpisem pfedetly, souhlasi s nim a
uzaviraji jej svobodné, vazné a bez vyhrad, pfiemz nejednaji v tisni ani za napadné nevvhodnych
podminek a na diikaz toho ob& smluvni strany k Dodatku ¢.1 ptipojuji své vlastnoruéni podpisy:

V Praze dne 30. zafi 2013 v ’“ ..... dne 30. zaii 2013
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Pi#iloha & 2 Dodatku & 1
Seznam sluzeb

Plnéni poskytovana Ndjemci v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor tvoii tyto sluzby:
1. dodavka vody (vodné a stoéné)

2. dodéavka tepla/plynu
3. Gdrzba:

Gdrzba, opravy a servis viech spoleénych prostor Budovy, véetné spotiebniho materidlu a
nahradnich dild

Gdrzba stiech, fasad, vnitfnich a vnéjdich konstrukei Budovy

(idrzba elektroinstalaci, rozvodi vody, kanalizace, Gstfedniho vytapéni, elektrickych dvefi,
vrat a zavor

prevence proti pozéru — prevence PO a BOZP, revize a lidrzba hydrantil, hasicich piistroji,
pozimich dvef{ apod.

udrzba venkovnich a zelenych ploch, Gdrzba zelené a dekoraci spolenych prostor

lidrzba vzduchotechniky, véetng kontroly poZarnich klapek

vytahy vé. revizi, servisu a odbornych prohlidek

hromosvody v&. revizi a oprav

udrzba, obsluha a oprava trafostanice

udrzba, obsluha a oprava vyménikové stanice

servis a udrzba vefejného osvétleni a dopravni signalizace

4, aklid;

¢isténi fasad vé. venkowvnich Zaluzii, myti oken ve spoleénych prostorach, venkovni myti oken
aklid venkovnich prostor v&. zimniho (klidu, posypovych materidli

tklid parkovacich ploch a spoleénych prostor

likvidace komunalniho odpadu z pronajatych prostor a spoleénych prostor, vyjma thrady
poplatkii, mistnich poplatki, pfip. jinych plateb vybiranych obci v souvislosti s komunalnim
odpadem

deratizace, dezinsekce, dezinfekce objektu

5. ostatni sluzby:

odmény odbornych poradcii a administrativni naklady vynaloZzené v souvislosti se spravou
Aredlu

6. dalsi sluzby, na kterych se Néjemce s Pronajimatelem dohodli



