Smlouva o ndjmu nebytovych prostor & 9940424882-024/2012
fuzavitend dle zakona €. 116/1999 Sb., ¢ nijmn 2 podndjmu nebytovych prostor, ve 2néni

pozdéjsich predpisi /
mezi
DC Vars s.r.0.
se sidlem Veselé 230, PSC 40502
I¢ 273 42 255 DIC CZ27342255
Labem, oddil C, vio#ka 25092
a
* Cesk4 poita, s.p.,

se sidlem Politickych véziil 969/4, 225 99 Praha 1,

IC: 47114983,

Zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze zapsany v oddile A, viozce 7565
zastoupeny Ing, Ladislavem TomeSem, vrehnim Feditelem divize sprava majetku ‘

Adresa pro dorudovani datiov§ch dekiadd a zélohovych faktur:
Skenovaci centram

Postovni 136820

701 G6 Ostrava 1

Dorufovaci adresa:
Administrativni Sinnost Se¢
Bern{ 2119/2

401 01 Usti nad Labem 2

dile jen , nAjemce”

L. PEedot a didel ndjmn

1.1, Pronajimatel je vyluénym viastnikem nebytovych prostor &j. 101, &j. 102, &j. 103, &j. 104 v budove &p. 1228

: na pozemku pare. €. 317/2 a na pozemku parc. &. 3174 vk i a obei Lovosice, jak je zapséno v katastmm
nemovitosti vedeném Katasiréinim iiadem pro Usteclky kraj, Katastratnim pracovistém LitoméFice na LV &
6840 jehoZ kopie je piilohou &. 2 tte Smiouvy.

1.2: Proﬁajiniatelje v§luénym viastoikem shora specifikovanych riebytovych prostor o vym&tach:

- prostory ¢.,j. 101 - 290,00m2
- progtoru £.,j. 102 58,00m2
- prostoru &,j. 103 170,30m2
- prostoru &4, 104 205,70m2

Pronajimate] pienechivé na zdkladeé této Swlouvy rajemei do uZivind &4st vie uvedenych nebytovich prostor
v prvnim nadzenmim podla?i shora specifikované budovy sestévajicich se z prostoru &j. 103 - 176,30m2 a
Usti nebyfového prostoru &3, 104 o vimeére 134,70m2. Celkove je tedy na ziklad® této smlouvy pronajimana

plocha mebytovych prostor ¢ celkové viméie 365 m2 (dale téz jako nebytové prostory nebo ,predmét
néjmu*), o

Grafické 2o0brazeni nebytovich prostor tvoH piiloim &. 1 téte Smlouvy.

13, Ukelem njmu je u¥ivani pledmétu pijmu nijemcem jako provozovny ‘posty. V provozovng umistné
v predméiu néjmu bude ndjemec nskutefiovat predmét podnikani tak, jak je zapsany v obchodnim rejstitkn ke
dni uzavferi této smiouvy (pripadng predmét podnikini schvilenych podndjemci). '

1.4.  Pronajfumate] prohlasuje, Ze picdmét néjmy je zplsobily ke smiuveném Giehy uzivéni. -
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1.5, Nijemce nent opravnén zoénit 4lel néjmu bez predchoziho Plisemnného s
déeln ndfmu bez tohoto souhlasu zakl4dg vipovadni divod. V takovém

(béh podind prvaim dnem mésice néisledujictho po mésici, ve kterém

) vaim ¢ byla vipovdd druhé smluvni staps
doruena) a néjemce J¢ soucasn® povinen nahradit pronajimatel $kodhy :

Welu ndjmu vznikla,

1.6. Prosajimatel prohiaduje, e je opravné

21 Tato smiouva se uzavird na doby urtitou, deset (1

3. Nijemuné 2 jeho ihrada

3.I. Nijemné Sini 170,00 K¥/m/mesic, §. celkem 51 850, K&/mésic ber DPH. K stce néjermého bude
pripoftena DPH v zikonné V¥4, Najemné je splaté mésicnd na zékladd pronajmmatelem vystaveného dafiového
dokiadu v termfmn splatmosti 20, dnii od data vystaveni datiového dokladu pronzjimatelem. Jako danum
uskutednéni zdanitelného plnéni je urden na prvni den kalendafniho mésice, za y
pronzjimatel je povinen vystavit dafiovy doklad nejdéle do 15. dnii od data uskuteinéni zdanitelného plngni.,

Pronajimatel je povinen prokazatelng zastat dafiovy doklad do
=S S R e, T T

této smiouvy

0b&ma smiuvnimi stranami, pronajimatel je povinen vystavit deovy doklad nejdéle do 15, daii od
prokazateiné zasiat daviovy doklad néjetnct

32 Je také plaiebnim mistem pro dalgf plaiby

33.  Prongjimatel je jednostranns oprévaén kaZdorofnd zvyiit néjemné o miru inflace vyhlaiovanou Ceskym
statistickjm Gradem (dale jen ,.CSU9), nejd¥ive viak od 1.1 2013. Néjemné se tak bude kazdoroéns upravovat o
miru inflace pfedchoziho kalend4intho rolu padle vzorce: '

NN=NS x ( 1+/100 )

NN — nové upravens vyse nijemmého ‘

NS — v¥Se ndjemného placens v predchozim kalendifnim Toce..

i~ mira inflace v pledchozim kalendéfnimroce ( v%).
Zvjieni ndjenmého o miry

.

nflace dle 10hoto ustanoven; bude apiikovane nejdfive ode dne 1. ledna 2013, Miron

2. /

oublasu pronsjimatele, Pripadné zména
pHpadé je vopovidni thitg tFicetidenni
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wflace se pro aely této Smiouvy rozumi pHristek primémého fadexy’ spotfebitelskych cen (CPY — Copsumer
Price Index) za posiednich dvansct mésicd proti priméra predchozich dvanacti mésicq, v obdobi do vyhldSen;
v¥Se miry inflace 22 predchozi kalendéini rok ze strany CSU bude néjemcemn pronajimateli hrazeno ndjemné ve
v¥si dle predchoziho kalendafniho roku. Rozdil mezi pivodni vy nijemného a novou v¥Ei ngj
promitnuti miry inflace bude pajeracem promaji :

4. ShuZby spojené s najmem
4.1.  Najemce hradi spotfebu elekirické energie = tepla na zaklags viastni smlouvy s prvomim dodavatelem téchto
roédi. . ‘ .
42,

Vydaje a niklady Provozu, zprovoznéni a 4drby spolednich zafizeni, veen# komun

ikaci a parkovacich mist pro
nékladaf aute, nesou v8ichni najernci pomérne k ploge, kterou pouzivaji,

Nijemee nemize uplatiovar namitky,
Ze urlith zatizeni neu¥iva nebo se T nepiinddeji Zidaow vihody, Tyto vidajo a nakiady se t¥kaji ndsledvjicich
spoletnych zatizenis

a) &isténi vehodu, prichods v objekwu véems stroprich osvitlen; a stropil;
b) 2provoznéni, udrrba a &iSténi parkovacich ploch, dopravmich cest a Jiaych venkovnich zatfzeni vletng

&) zxi.fsobovém vodou, pokud 1ty vidaje a ngkl

d) stieZemi celé budovy vietné odmeény personaly,

e} zasobovini spoleénfch zatizeni elekirickym proudem;
£ provozovini, Gdriba, tpravy a péte o jind spoletns zakzeni, napr,
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VnejSi osvitient, zaHzeni na viroby F

¢lekrické energie v piipads nouze, eskalatory, vitahy, hasici 2afizeni, klimatizaci, piipads

- zavzdusiovaci nebo odvzdutiiovaci zatizeni atd; . E

8 zprovomnni a Gdriba, stejné jako &idtEni viech spoletnych toalet a sanithrniho zatizeni, krers se 5
nenachiz{ v predmetu najmu; ;

h} poplatkii za &isténi silnic, stodné, Jakoz i peplatkii za odvoz odpadu; - §
i) Ztizeni, 2provoznéni a udriba zatizeni pa upevndyj firemanich Stivli, ukazatelti cesty a jinych zsfizens 3
kaZdého druha vztahujicich se na celkovy objekt, ,

i) Provoz, revize, zajidténi dodriovini bezpetnostnich nafizeni, opravy a tidrsby na vysokozdvizném g
zafizend, které je nezbytaym vybaveni rampy, které je viiuéné pro potfeby Ceské posty s.p. E

k} provoz,opravy, udriba a zajiSténi bezpedného Provozu rampy.

Néjemce se podili na vise uvedenjch nékladech a vy’(dgg'ich zalohou 30,-K¥/m?/mésic vietms plamé sazby DPH.
Z této Castky Sind plodni ve sniZené sazbk DPH 6,-K&/m" véetn® plainé sazby DPH.
Zalohavé platby uhradi nfijemce mésiing na zhkiads prongjimatelem vystaveného plaiebniho kalend4re
Vteminu splatnosti 20. kalendsini den mesice, za lery se zilohova platby plati. Pronajimarel je povinen
v platebnim kalendét: rozepsat zalohové platby podle piislugné sazby DPH. Platebni kalend& tvori nedilnon
soudiist téte smiowvy, . :

ST NE NG B VY G -

Skutesnon v{3i cen a celkovych zalok za jednotlive ceny sluzeb je pronajimated

povinen njemci vydtovat vidy
po Zjiténi podilu néicmee na nakladech na ziklads dokladu od prvotatho: dodavatele piisiuiné shuzby, a to za
kalenddtai rok, nejpozdgfi viak do 31. 3. nasledujiciho kale
uhrazen j
vierminu splatnosti 20, dnd od data jcho vystaveni. Pronajimate] Jje povinen v dalovém dokladu rozepsat
Zilohove platby podie prishiiné sazby DPH
5. Pojieéni

Pronajimate] prohladuje, Ze nemovitost Je pojisténa prod Zivelnim pohromim 4 pofar. '

:
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6.1.  Pronajimare] odevzdivs nijemei

niimu zpiisobi fkodu z4kazn

1 strany éto smiouvy vzijemns sdsli existenci jmenovanfch Pojisciai,

6. Odevzdini predméiu najxon 2 jeho iidizha

usianoveni ¢ldnku 1 odst, 1.3, smlouvy. Néjemee Podpisem této

6.2. Nijemee bude zaji¥tovat b&Znou tdriby pf

6.3,

6.4.

é.5.

2k

7.3.

74.

T35

Pronajimatel opravi na V¥ZVu Ddjemce na své néaklady vadw predméty rijmu, kterd brénd nebo podstatnd zt#zuj
Jjeho wZivani, pokud takovou vadu prokazatelng neza

V opaéném piipads jde oprava k 1% ndjemee a néjemoe Je povinen mto opravu bezodkiadng zajistit.
Najemee je povinen neprodlen® ohlisit pronajimateli
zt&zuje jebo uSivani.

Spoletné prostory je nijemce aprivnén uXfvat pouze kucely, k jakému se tyto prosiory obvylkde uivaji,

praci ndjemei pisemné povolf, zavazuje se, po
swlivad  povolit odepisovint jim vynaloZenych ngkiadfi v souladu
8 ustanovenim zikona o danich z PHjmi v plainém znind,
Nijemce je opravasn providét stavebni a Jiné upravy pronajatych nebytovyeh prostor pouze naz zékladg
pisemného souhlasu promgjimatele. V piipadé, 7e prongjimatel ndjemei uddl pisewny soublas s provadénim
praci, které maji charakter techmického zhodnoceni ngjatich Nebytovy i
Jejich dokongent, uzavit; s ndj isovani technického zhodiocen; nijemeem v soulacy
§ ustanovenim § 28 odst 3 zékona o danfch Zpiijmi v plamém znéni, :
Néjemce je.opravnén umistit na vsmpni dvefe vedouci do néimu, poptipads nad né nebo vedle nich,
svou obchodni firmu & idaje poZadované zékonem &, 43511991 Sb., o Hivnostenském podaikini, v platném
znéni, (dale jen -Zivnostensky zdkon®), Néjemei se povoluje amistit pa vylohu své oznadeni prodévaného
sortimenny a siuzeb. Pronajimate] d4vi souhlas velikosti, provedenim a umfsténfm oznaCeni provozovny tak jak
Je povinen zajistit poveleni, je-H ho k umisténg oznadeni Hebhs PH skongeni

Je standardem néjemce. Najemce
Bijmu Je nijemee povinen shora uvedend oznaden{ na sve néklady odstranit a vyuzitt misto uvést do piivodniho

Vanikne-i v predmety néjmu potieba vitiich opray & uprav, je nijeince povinen bez Zbytetného odklady o této
skuteSnosti informovat pronajimatele & emonit mu po pitedchozi dohodé provedent &chto oprav. Poruteni této
povinnosti w4 za nasledek vanik odpovédnosti ndjemce za piipadng vznikle Skody. Pokud je poticba {ipray
Vyvoldna zijmem péjemce, je néjemoe povinen predlozit znalecky posadek z-oboru stavebnictvi, odvétyi statika
a dynamiks staveb, ' . ‘

Za organizact a zajisténi po3drni ochran , bezpednost a ochranu zdravi Pfi préci, ochrany Zivotniho prostfedi a
hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida v pronajatych prostorich nifemce. Pronajimatel je oprévnsn
dodrgovini platnych pravoich piedpisi V pronajatych prostovach kontrolovat. Nijemce na viastni naklady

-4.

vinil ngjemce nebo jeho zikaznik & smluvni partner.

&k nifemoe ¢ jind osoha povéfend nijemcem. bude 73 tkod
ovou osohou odpovedng najemce. 0 T Y

opravy do vyse
viechny ndldady na drobné

&

kazdou vada predmén odjran, kierd. brini nebo podstams
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7.6.

%

8.1

9.1,

10.1.

16.2.

10.3.

111,

11.2.

11.3.

:azjii‘,&’uje a bradi revize viastnich elektrickych pistrofl a zafizeni dle piatafch notem g odpovida za jejich
ezpelnost,

Néjfemse.Se Zavazuje na sviij naklad zabezpetit nebyiov prostor Proti neoprévn&nému viknuti tretich 030b.
Pii vaniku jakékoliv havirie v nebytovych prostorfich, zavazuje se o takové skutetnosti nijemce pronajimate]e
bez pisemmé informovat, uejpozdéji viak do dvou pracovaich dni, ;

8. Vstap do predmita ndjmn

odpovédndm pracovnikem nijemee
m oteviraci doby v doprovodu Zistupce

vstupovat do pfedmétu najmn i v Jeho
vddiosti ohrozujici piedmét najmu, piip,
nijeroce v zapedeténé obdice, Obalku musi  mit
vDén zapedetdni kiice sepiSe pronajimare] s nijemcem

nijemcem. Nijemce zajisti, aby v mimopracovni dobe byle mozné
bepiftomnosti, a to pouze v pripadé hrozici havérie, PoZiry & jine
celkovy objekt. Duplikit ige obdrz pronajimatel od
pronajimatel uioZenou pod uzivéron, O pouziti 2 opéto
pisemmy zapis.

9. Ptenechéni do uifvini dal¥imu subjekiu

Najemce neni oprévnén poskymout theti osobé moznost wivat piedmét néjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu prongjimateie, a to ani podudjemnni smlouvou ani Zidnym jinym zpdsobem. Pronajimatel neodepte
bezdlivodné vajemei tento souhlas s podadfmem. Toto ustanoveni se netyich pitpadd, kdy nijemce jedna jménem
tfetich osob v rfunci své podnikarelské SGinnosti,

10. Vipovid, akonéent nijemntho vztabm

Néjem zaloZeny touto smloavou Jje moZzné ukonit 2 jakéhokoliv divodn pisemuou dohodou smluvnich stran
ke dni v dohodé sjednaném,

Pronajimate] miZe najem piseamé vypovEdst jen z divodd vvedenych v této smlonvé a v ust. § 9 odst. 2)
zikora &, 116/1990 Sb., ve znéni pozd&¥ich piedpisii 2 ndgjemce mize nijem pisemné vypovédit Jjen z ditvodi
uvedenych v ust. § 9 odst. 3} pism. b) a ¢) zikona &, 116/1900

ndsledujicthe po mésici, ve kterém byla piserana vypovéd drobé smivvni strans dorucena,

od smlouvy odstoupit s UCmky ex nunc, pokud je nafemce opozdin s fakoukoliv
vice jak 90 dniy

Pronsjimate] milze
platbou die této smlomvy o

obvyklému opetiebeni, zpisobeném Hadnfm uZivénim, jej odevzdat pronzjimsiteli nejpozdji v den skondens
adjmu, nedohodnou-H se pisemng smluvn strany jinak, - ‘

11, ZévEretns ustanoveni

Dnem dorudeni pisemnosti odeslanych na ziklade této Smiouvy nebo v souvislosti s touto
Smlouvou, pokud neni prokézén fing den dorudeni, se rozumj posiedni den lhity, ve které byla

pisemnost pro adresita ulozena u provozovaiele podtovnich sluZeb, a to i tehdy, jestlize se adresdt o
jejim ulozeni nedovdsl,

Tato. Smlouva mit%e b{t méngna pouze vzestupnd oéislo
podepsanymi obéma smluvnimi stranani

vanymi pisemnymi dodatky ke Smiouvé

Prava a povinnesti plysouc] z této smlouvy pro kazdou ze stran plechézeji na jejich pravni vdsnmpce,
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Vzishy neupravené tovto smlouvy se #idi plamym préivoim Tadem (R, zejména zékonem &, 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platém méni.

A ey oA

%

Pokud by bylo kterékoli ustanovenf této smiouvy zcela nebo z&asti neplatné nebo jestlie nékterd otizka neni
toute smiouvoun upravovana, zbyvajici ustanoveni smlouvy nejsou timto dotena.

Tato smlouva nabyv4 platnosti a Glinnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranari.
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