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Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

Méstska &ast Praha 10
Vriovicka 68
101 38 Praha 10 - VrSovice {
Zastoupené: Bohumilem Zoufalikem, zastupcem starosty MC Praha 10
Bankovni spojeni: ¢.u. 39028-2000733369/0800
IC: 00063941
DIC: CZ00063941
(dale jen pronajimatel)

da

najemce: 188. pionyrska skupina T.O. Bob¥ici

se sidlem: Saratovska 838/27, Praha 10, 100 00

IC: 63839709

DIC: --

(tato shora uvedena adresa sidla je téz smluvenou adresou dle ¢l. 111 odst. 4. této smlouvy)

registrovana Ministerstvem vnitra pod. ¢.j.: VSP/1-1 793/90-R ze dne 4.7.1990

zastoupena: it

AL L
trvale bytem: &##:.24

. L, k."'\-,‘e.
datum narozeni: s
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(dale jen najemce)

uzaviraji podle zdkona ¢. 116/1990 Sb.,
0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, nasledujici
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor

) o
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel pronajima najemci nebytovy prostor &. 105, o celkové vyméfe 38,39 m?, nachazejici
se v 1. podzemnim podlazi, vdome ¢. p. 838, v k.. StraSnice, ulice Saratovska, ¢.0. 27,
Praha 10, (déle jen nebytovy prostor). Plin mnebytového prostoru tvoii pFilohu & 1 této
smlouvy.

2. Nebytovy prostor je v nemovitosti, kterd je ve vlastnictvi - hlavniho mésta Prahy a Statutem
hlavniho mésta Prahy byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 10. Méstska ¢ast Praha 10 je
opravnéna pfenechat nebytovy prostor do ndgjmu najemci.

3. Mandatifem povéfenym pronajimatelem spravou nebytového prostoru je spravni firma
CENTRA a.s.. Piipadnou zménu mandatafe je pronajimatel opravnén provést bez souhlasu
ndjemce, kterému bude tato zména pouze oznamena.
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IL.
Uéel najmu

Nebytovy prostor pienechdva pronajimatel ndjemci do najmu vyhradné pro ucely: klubovna
détského oddilu
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Doba ndjmu a skonéeni najmu

. Ndjem se uzavira na dobu neur€itou.

Najem zaloZeny touto smlouvou skon¢i dohodou obou stran. smrti (zanikem najemce). zanikem
pfedmétu najmu, vypovedi podle § 10 zak. ¢. 116/1990 Sb. v u¢inném znéni.

.V piipadé vypovedi z najmu nebytového prostoru ¢ini vypovédni [hiita 2 mésice a zacina bézet 1.

dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé strang.

Vypovédni lhiita ¢ini jeden mésic v piipade, ze najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni
s placenim najemného nebo thrady za sluzby. jejichz poskytovani je spojeno sndjmem a
pronajimatel uvede v odiivodnéni vypoveédi vyslovné tento davod.

Ndjemce se zavazuje piijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese uvedené v zahlavi této
smlouvy (ddle jen smluvena adresa).

V pripadé¢ zmény smluvené¢ adresy uvedené v zihlavi této smlouvy se najemce zavazuje
neprodlené, nejpozdéji viak do 7 dni od zmény smluvené adresy, u¢init na piislusném oddéleni
pro spravu nebytovych prostor Utadu m. €. Praha 10 osobné do protokolu pisemné prohlaseni o
zmén¢ smluvené adresy. Do doby provedeni takového prohlaseni je nijemce povinen zajistit
prijimani pisemnosti na stavajici smluven¢ adrese uvedené v platném znéni smlouvy.

Za den doruceni pisemnosti (vypoveédi. odstoupeni od smlouvy. nebo jakékoliv jiné pisemnosti)
od pronajimatele najemci bude pro ucely této smlouvy t€z povazovan den, kdy najemce odmitl
pisemnost od pronajimatele pievzit, nebo téz den. kdy uplynul pfi druhém pokusu o doruceni
posledni den doby pro ulozeni doporucené zaslané pisemnosti na pfislusné posté v obvodu
smluvené adresy, v piipadé ze si ndjemce pisemnost neprevezme.

V.
Nijemné a uhrada za sluzby

VySe ndjemncho se sjednava dohodou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy takto:
38,39 m’ 200,- K&/m*/rok  (slovy: dvésté korun &eskych)

Celkem tadné najemné ¢ini: 7 678,- K¢ za rok (slovy: sedmtisicSestsetsedmdesdatosm korun
Ceskych).

Néjemce se zavazuje platit ndgjemné v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 640, K¢ na
Ucet pronajimatele uvedeny u CS a.s.. ¢islo uctu 39028-2000733369/0800

Najemné je splatné do 5. dne pfislusného kalendainiho mésice. za néz je najemné placeno na
shora uvedeny uc¢et. Dnem uhrady najemného a zalohy na sluzby se rozumi den, kdy je pfislusna
splatka najemncho a thrady za sluzby pfipsana na Gcet pronajimatele.

Najemce sc zavazuje ke dni podpisu této smlouvy slozit na ucet ¢. 6015-2000733369/0800
finanéni jistotu ve vysi 3 mésicnich najma a sluzeb. to je 3 630,- K¢ (slovy:
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tritisiceSestsettiicet korun ceskvch). Pronajimatel najemei uvolni slozenou jistotu. veetné
piislusenstvi, do 10 dnli po ukonéeni najmu a po pfedani neznehodnoceného predmétu najmu
zpét pronajimateli. Slozena jistota slouzi k Ghradé dluhu na najemném a sluzbéach, pripadné ke
kryti nakladd pronajimatele. dojde-li k poskozeni predmétu ndjmu nebo k prodleni v jeho
piedani. Cerpanim slozené jistoty neni dotéeno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh
na najemném véetné prislusenstvi ani pravo na nahradu Skody. Uroky budou ke slozené jistoté
piipisovany po dobu trvani nagjemniho vztahu vzdy 1x ro¢né. V pripadé, ze pronajimatel pouzije
slozenou jistotu na uhradu dluht. zavazuje se najemce slozit na ucet pronajimatele jistotu
znovu. a to do 10 dnii po obdrzeni vyrozuméni o jejim ¢erpani. Jistota bude opakovan¢ slozena
ve vysi, kterd byla skutecné ¢erpana, maximalné do vySe 3 mési¢nich najmu. Nesplnéni této
povinnosti je vypovédnim divodem ve smyslu ¢lanku I1L. odst. 3 této smlouvy.

Podpisem této smlouvy najemce zaroveii dava vyslovny souhlas v souladu se zakonem ¢
101/2000 Sb.. o ochrané osobnich daji a o zméné nékterych zakont. aby v pripadé prodleni
s platbou najmu a hrady za plnéni spojena s uzivanim prostoru dle platné pravni tpravy mohly
byt pronajimatelem zvefejnény Udaje ndjemce v piipadé fyzické osoby v rozsahu jméno.
piijmeni. bydlisté. dluznd ¢astka a obdobi. za které¢ nebyla ¢astka uhrazena, a v pripade
pravnické osoby v rozsahu nazev firmy, sidlo firmy. IC. dluzna ¢astka a obdobi. za které nebyla
¢astka uhrazena.

Pronajimatel je opravnén provést kazdoroéné jednostranné zménu vySe ro¢niho najemncho
v pfipadé naristu indexu spotiebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok dle sdéleni
Ceského statistického Gfadu. Najemné platné pro predchéazejici kalendaini rok je pronajimatel
opravnén zvysit az o 100 % indexu narastu spotiebitelskych cen. Procentualni Cast narustu
indexu spotiebitelskych cen, o kterou se v piislusném kalendainim roce skuteéné zvysi najemné
nebytovych prostor stanovi svym rozhodnutim Rada méstské casti Praha 10. Néjemné bude
zvy$ovano vzdy za cely kalendaini rok. tedy k 1. lednu pfislusného kalendarniho roku zpétné.
Zménu ve vysi ndjemného ozndmi pronajimatel v soucinnosti se spravni firmou ndjemci
pisemnou formou nejpozdéji do 30. 6. pfisluiného kalendafniho roku. V opatném pripadé
zUstava vyse najemného za prislusny kalendaini rok nezménéna. V pisemném oznameni o
zvy$eni najemného sdéli sou¢asné pronajimatel ndjemci vysi doplatku k nagjemnému  za
piedchazejici mésice prislusného kalendainiho roku, kdy ndjemce platil ndjemné platné pro
piedchazejici kalendaini rok. Pronajimatel je opravnén zvySit poprvé ndjemci najemné
v kalendainim roce nasledujicim po podpisu této smlouvy.

Nijemce se zavazuje platit pronajimateli spolu s ndgjemnym na shora uvedeny ucet zalohy na
sluzby spojené suzivanim nebytového prostoru, a to ve vysi uréené pronajimatelem ve
vypoétovém listu, ktery tvoii nedilnou soucéast této smlouvy jako priloha ¢&. 2. Zalohy je
pronajimatel opravnén najemci jednostrann¢ zvysit v piipade nedostacujicich  zéaloh
v predchazejicim kalenddinim roce, a to takovym zplsobem. aby vySe stanovenych zaloh
pokryvala cenu poskytovanych sluzeb v piedchdzejicim kalendainim roce zvysenou 0
prokazatelny nartist cen téchto sluzeb od subdodavateli pronajimatele v prislusném roce.

Doplatky ndjemného dle ¢l. IV. odst. 5. této smlouvy a doplatky event. pieplatky plynouci
z ro¢niho vyuétovani zéloh na sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru podle skute¢nych
naklad jsou splatné do 15 dni po doruceni vyictovani najemei.

Dodavky plynu a elektrické energie pro nebytovy prostor se najemce zavazuje zajistit
samostatné na vlastni Géet a riziko (vEetné pripojovaciho poplatku) a v souladu s tim se ndjemce
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se zavazuje uzavrit pfislusné smlouvy s dodavateli plynu a elektrické energie pro nebytovy
prostor.

Najemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady provadéni revizi elektrickych zatizeni v souladu
s platnou pravni upravou (zejména dle souboru norem CSN 33 2000 — Elektricka zatizeni).

Ndjemce je povinen nakladat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uzivani nebytového
prostoru a pfi uZivani spole¢nych prostor domu z ¢innosti ndjemce. jeho zaméstnanct nebo osob
blizkych a kratkodobych navstévnikti nebytového prostoru. Pii nakladani s takovymi odpady je
najemce povinen dodrzovat piislusné platné obecné zavazné pravni predpisy (platné vyhlasky
hl. m. Prahy v oblasti nakladani s odpady) a dale se najemce zavazuje podridit se pii nakladani
s témito odpady pisemnym pokyntim pronajimatele nebo pfislusné spravni firmy.

Najemce je povinen pii skladovani nebo pouzivani hoflavych latek (pohonné hmoty. nafty.
barva a fedidla) a vybusnych latek (PB — acetylen, kyslik) postupovat podle zakona o pozarni
ochrané ¢. 133/85 Sb.. zakona ¢. 40/1994 Sb.. zakona ¢. 203/1994 Sb. a vyhlasky MV CSR ¢&.
37/1986 Sb.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

. Pronajimatel predava najemci nebytovy prostor ve stavu v jakém se nachazi. jak je uveden

v pFredavacim protokolu, ktery tvofi pFilohu €& 3 této smlouvy. a to ke dni podpisu tohoto
pfeddvaciho protokolu. Ndjemce soucasné podpisem této smlouvy prohladuje. ze si nebytovy
prostor prohlédl a seznamil se s jeho stavem, jak je popsany v predavacim protokolu, tento stav
mu vyhovuje a v tomto stavu nebytovy prostor do najmu piebira a pfijima.

. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu obvyklym zplsobem, v souladu s G¢elem najmu

uvedenym v ¢l. Il odst. 1 této smlouvy, udrzovat jej v dobrém technickém a estetickém stavu tak,
aby nedochazelo ke skodam materialniho charakteru. V pfipadé vzniku takovéto Skody vinou
najemce nebo osob ve vztahu k najemci, nebo navstévniky nebytového prostoru, ndjemce za
takovou Skodu odpovida a je povinen bez zbyte¢ného odkladu uvést nebytovy prostor do stavu
pred vznikem Skody, pfipadné Skodu pronajimateli finanéné nahradit.

. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, ze se¢ stal platcem dané z pridané

hodnoty. Lhuta pro oznameni Cini 14 dni od obdrzeni pftisludného rozhodnuti od Finanéniho
tfadu. Smluvni pokuta za nesplnéni této povinnosti ¢ini 5 000 K¢.

. Ndjemce je opravnén dat nebytovy prostor do podnajmu pouze s predchozim pisemnym

souhlasem pronajimatele. Povinnosti najemce je predloZit uplné znéni podnajemni smlouvy
pronajimateli a vyckat vysloveni souhlasu s podnajmem pronajimatelem. Dnem doruceni
pisemného ozndmeni o souhlasu pronajimatele nabyva podnajemni smlouva G¢innosti. Jakykoliv
dodatek k podnajemni smlouvé je ndjemce opravnén uzaviit pouze s pfedchozim souhlasem
pronajimatele. Podnajemni smlouva nebo jeji dodatek, uzavieny bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele predstavuji od poc¢atku neplatné pravni ukony.

. Pi respektovani ucelu najmu uvedeného v ¢€l. I1. odst. 1 této smlouvy je ndjemce povinen uzivat

nebytovy prostor osobné, popf. prostiednictvim osob blizkych, svych zaméstnanct a
kratkodobych navstévniku nebytového prostoru. Poruseni tohoto ustanoveni bude povazovano za




nedovoleny podnajem, a tedy zavazné poruSeni smluvni povinnosti. zakladajici pravo na
okamzité vypovézeni najmu.

6. Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatého nebytového prostoru pracovnikim
pronajimatele nebo jim povéfenym osobam za Gcelem kontroly majetku a hospodareni
s nebytovym  prostorem. Najemce se zavazuje zpristupnit predmétny nebytovy prostor
pronajimateli ihned v piipadé havarie nebo jiné obdobné mimofadné situace: nebude-li toto
mozné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do predmétného nebytoveho
prostoru v jeho nepritomnosti, a to za ucelem odstranéni havirie nebo feSeni jine obdobné
mimofadné situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.

7. Ndjemce se zavazuje neprovadét v nebytovém prostoru nebo ve spolecnych prostorech domu
stavebni upravy, které vyzaduji stavebni povoleni ¢i ohlaseni dle stavebniho zakona, nebo jiné
podstatné zmény nebytového prostoru nebo spoleénych prostorl domu. zejména umistovat na
nich vyvésni Stity, osvétleni, zafizeni slouzici k reklameé apod. bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni povoleni. Pokud ndjemce toto
ustanoveni porudi, bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén pozadovat odstranéni téchto
tprav a najemee je povinen neprodlené na vlastni naklady tyto upravy odstranit.

8. Nijemce se zavazuje provadét na své naklady bézné opravy a Gdrzbu; zasahy provadéné nad
ramec b&znych oprav a Gdrzby smi provést pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zadost o tento souhlas se najemce zavazuje dolozit rozpoctem a ostatnimi
informacemi potiebnymi k posouzeni icelnosti zaméru najemce.

9. Stavebni popf. jiné technické tpravy, které provede najemee v nebytovém prostoru na sve
niklady a s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. a kter¢ budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona & 586/1992 Sb.. o dani z piijmu (dale
jen ZDP), v platném znéni, bude po dobu trvani této ndjemni smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3
ZDP. odepisovat ndjemce. Pronajimatel se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28 ost. 3 ZDP
zavazuje nezvysit po dobu trvani prislusné najemni smlouvy vstupni cenu domu, ve kterém se
nachazi nebytovy prostor, o hodnotu téchto tprav. Ustanoveni tohoto 8. odstavee nenahrazuje
predchozi pisemny souhlas pronajimatele ke stavebnim a jinym technickym tpravam. Predmétny
souhlas udéluje pronajimatel vzdy samostatne.

10. Najemce je povinen uZzivat nebytovy prostor v souladu s pravnim fadem. pravidly slusnosti a
dobrymi mravy. Nijemce nebude v pronajatych prostorech provozovat Cinnost, ktera by
zpiisobovala nadmérny hluk, nadmérné znecisténi nebo jinym zptisobem nadmeérné obtézovala
okoli.

11. V pripadé havarie v nebytovém prostoru a v souvisejicich spole¢nych prostorech domu je
najemee povinen provést zasah, ktery zamezi vzniku daldich Skod na majetku pronajimatele
jakoz i tietich osob. Dile je povinen neprodlené informovat pronajimatele o skodéch, zavadach
¢i ztratach, k nimz doslo takovouto mimoradnou udéalosti.

12. Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani nebytoveého prostoru veskeré prislusné bezpecnostni
(BOZP). pozarni. technické a hygienické obecné zévazné pravni predpisy a normy, platné na
azemi Ceské republiky, jakoZz i viechny ostatni prislusné platne CSN. které nemaji charakter
obecné zavazného pravniho piedpisu.




Dale se ndjemce zavazuje dodrzovat veskeré pisemné bezpe¢nostni (BOZP) a protipozarni
predpisy a pisemné pokyny. vydané pronajimatelem pro pfislusnou nemovitost s nebytovym
prostorem, s témito predpisy musi byt nidjemce sam nebo prostrednictvim jeho zaméstnance
pisemné seznamen a byt o nich fadné poucen.

Ndjemce se zavazuje nést pripadnou odpovédnost, za Skody vzniklé v souvislosti s nesplnénim
této povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé skody a sankce, ulozené pronajimateli
v souvislosti s nesplnénim vySe uvedenych smluvnich, pronajimatelem jednostranné pisemné
uloZzenych nebo zplatnych pravnich pfedpisii plynoucich, povinnosti ndjemcem. Timto
ustanovenim nejsou dotéena obecna ustanoveni o nahradé Skody, dle platnych pravnich predpist
a ostatni ustanoveni této smlouvy.

13. Do 3 dnu po skonceni najmu je najemce povinen nebytové prostory. které jsou predmétem

najmu, protokolarn¢ predat pronajimateli vyklizené a ve stavu odpovidajicim obvyklému
opotiebeni, jinak je povinen uhradit pronajimateli vzniklou $kodu. Datum podepsani protokolu je
rozhodné pro posuzovani vzajemnych vztahu.

14. V piipadé¢, ze najemce bude uzivat nebytovy prostor k jinému ucelu, nez pro ktery byl stavebné

[

uren (kolaudovan), zavazuje se ndjemce provést zménu v uzivani nebytového prostoru
v souladu se stavebnim zakonem a ucelem stanovenym v této smlouvé, a to na své vlastni
naklady ve lhité do Sesti mésicti ode dne podpisu této smlouvy. Po provedeni zmény v uzivani
bude nebytovy prostor uzivan pro Gcely uvedené v ¢lanku II. této smlouvy.

Do 15 dni po nabyti pravni moci prislusného rozhodnuti 0 zméné v uzivani predmétného
nebytového prostoru je najemce povinen predlozit kopii tohoto rozhodnuti pronajimateli
(referatu nebytovych prostor odboru obecniho majetku Uradu méstské ¢asti Praha 10).

V pripadé. ze prislusny stavebni Grad nebude vyzadovat zménu v uzivani predmétného
nebytového prostoru, zavazuje se najemce do Sesti mésicu od podpisu této smlouvy predlozit
pronajimateli (referatu nebytovych prostor odboru obecniho majetku Uradu méstské ¢asti Praha
10) pisemné vyjadreni stavebniho Gradu o tom, Ze zménu v uzivani nevyzaduje.

Nesplnéni shora uvedenych povinnosti bude dle této smlouvy povazovano za uzivani nebytového
prostoru v rozporu stouto smlouvou a muize byt divodem vypovédi zndjmu nebytového
prostoru ze strany pronajimatele. v souladu s ¢lankem III. odst. 2. této smlouvy.

VL
Sankéni ujednéani

. Nepreda-li najemce nebytovy prostor, ktery je pfedmétem najmu. do 3 dni od skon¢eni ndjmu,

zavazuje se pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi trojnasobku 1/12 sjednaného roéniho
najmu za kazdy i zapocaty kalendaini mésic prodleni s vyklizenim nebytového prostoru ¢imz
neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu $kody vi¢i ndgjemei.

. Pokud najemce do 3 dni od skonceni najmu nebytovy prostor nevyklidi a nepieda protokolarné

pronajimateli. je pronajimatel opravnén predmétny nebytovy prostor otevfit, véci nalezené
v tomto nebytovém prostoru vyklidit a ulozit, to vSe zcela na naklady ndjemce. Ndjemce se
zavazuje uhradit pronajimateli v plné vysi tyto naklady. véetné pronajimatelem zplsobenych
§kod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpecujicich nebytovy prostor. a to do 15 dni ode
dne doruc¢eni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych nakladu.

Po vyuziti shora uvedeného postupu zasle pronajimatel ndjemci na adresu dohodnutou v této
smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto postupu, vysi uplatiovanych ndkladi a o




zpusobu uloZeni a dalsiho naklddani s vyklizenymi vécmi, véetng pfipadné vyzvy k jejich
vyzvednuti.

V piipadé pouziti tohoto postupu miZe pronajimatel na véci nalezené v nebytovém prostoru
uplatnit zakonné zdstavni a zadrZzovaci pravo ke kryti pfipadnych pohleddvek ndjemce vici
pronajimateli v souladu s ustanovenimi § 152 a nasl., § 175 a nasl. a § 672 zak. ¢. 40/1964 Sb..
obcanského zakoniku, v platném znéni.

3. Ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli v pfipadé poruSeni povinnosti uvedenych v &l. IV.,
urok z prodleni dle platnych pravnich pfedpisti, coZ nevyluéuje uplatnéni naroku na néhradu

Skody.

VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zékona ¢.
116/1990 Sb. a zdkona ¢. 40/1964 Sb. v platném znéni a souvisejicich pravnich piedpisi.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti prvniho
dne mésice nasledujiciho po podpisu této smlouvy.

3. Zmeény smlouvy o ndjmu je moZno provadét pouze &islovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

4. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ po jednom vyhotoveni
obdrzi najemce a pfisludna spravni firma a tfi vyhotoveni pronajimatel.

5. Obe strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly a Ze je vyjadienim jejich svobodné viile.
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