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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku

v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik), v platném znéni,

PRONAJIMATEL :

se sidlem:
zastoupené:
IC:

DIC:

bank. spojeni:
c¢islo uctu:
variab. symbol:

a
NAJEMCE :

Adresa bydliste:
Adresa sidla:
IC:

bank. spojeni:
cislo uctu:

mezi témito smluvnimi stranami :

MESTSKE KULTURNI STREDISKO

Mirova 831, 386 01 Strakonice
feditelem FrantiSkem Christelbauerem
00 367 869

CZ00367869

CSOB a.s., Strakonice

1768185/0300

202403

JAN VARGA

Velké namésti 114/3, 397 01 Pisek — Vnitini Mésto
Ningrova 11/3, 397 01 Pisek — Vnitini Mésto
178 66 286

Fyzickd osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona

v tomto znéni:



l.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je povéien svym ziizovatelem méstem Strakonice na zakladé rozhodnuti RM

¢. usneseni 832/2023 ze dne 17.05.2023 a Dodatku ¢. 15 ke Smlouvé o vypujcce ¢. 2012-448
ze dne 21.12.2012 pronajimat niZze uvedené nemovitosti:

- objekt Domu kultury Strakonice ¢. p. 831 v ulici Mirova ve Strakonicich I, v kat. uzemi
Strakonice na pozemcich p. €. st. 1015/1 a p. ¢. st. 1015/2 v k. . Strakonice, jehoz soucasti
jsou nize uvedené prostory:

- 1. nadz. podl. - prostory restaurace, baru, jidelny, varny (kuchyn¢), skladi, pfipraven jidla a
dalsich souvisejicich prostort, chodeb, WC, déle jizni terasa a prostor manipulace, celkova
vyméra NP je 404,3 m? (podl. plocha interiér), vyméra jizni terasy je 65,9 m? a vyméra
prostoru manipulace je 46,2 m? (podlahova plocha exteriér celkem 112,1 m?).

- 2. nadz. podl. - prostory baru o vyméie 11,91 m?, sklad napojii o vyméte 4,2 m? a nakladni
vytah spojujici 1. — 3. nadz. podl.

- 3. nadz. podl. — prostory baru o vyméte 10,76 m? + nakladni vytah

- vyéep ve staré restauraci o vyméfe 11 m? (na akce typu plesy, koncerty atd.)

- sklep o celkové vyméfe 24,08 m? (z toho manipulaéni sklep o vyméfe 19,08 m? + box na
sudy s pivem o vyméie 5 m?).

Celkova V}'meéra uzivanych prostorti interiéru je 466,25 m?, podlahova plocha exteriér celkem
je 112,1 m<,

Vyse uvedené prostory v objektu Domu kultury Strakonice slouZici k podnikani, vcetné
movitého majetku uvedeného v pfiloze, jsou pfedmétem této smlouvy (dale oznaceny jako
,predmét ndjmu).

N3ajemce je sou€asné s piedmétem ndjmu opravnén uzivat rovnéZ spole¢né vstupni prostory a
chodby budovy, a to v rozsahu potifebném pro piistup do pronajatych prostor.
2. Pronajimatel touto smlouvou pienechéava za tplatu najemci predmét najymu, aby ho za déle

sjednanych podminek uZzival. N4jemce se zavazuje platit ngjemné a uZivat pfedmét najmu
v souladu s touto smlouvou.

3. N4gjemce se zavazuje uzivat predmét ngjmu k ucelu, k némuz byl pfedmét najmu dosud
vyuZivan, tj. provozovat restauracni zatizeni. Najemce se zavazuje vyuzivat predmét najmu
pouze pro tento ucel.

4. Najemce si je plné védom stavu, v jakém se pfedmét najmu nachézi, prohlasuje, Ze
vyhovuje jeho zamérim, a v tomto stavu jej prebira.

1.
Doba najmu

1. Tento najemni pomér se uzavira na dobu neurcitou s uc¢innosti od 01.08.2024.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu, S
tiimeésicni vypovédni dobou, jez zafind bézet prvni den nasledujiciho mésice po doruceni
vypovedi.

3. V pfipadé, Ze je ze strany pronajimatele davana vypovéd z diivodu neplaceni ndjemného
nebo zéloh na sluZzby spojené s najmem ¢ini vypoveédni doba 1 mésic.

4. Smluvni pomér touto smlouvou zalozeny je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.



1.
Cena najmu

1. Najemné z nebytovych prostorii a z movitého majetku je stanoveno na Castku ve vysi
10.000 K¢ + platnda sazba DPH (nemovity majetek + movity majetek), slovy
desettisickorunceskych + platna sazba DPH.

2. Inflaéni dolozka

a) Sucinnosti k 1. lednu pfislusného kalendainiho roku, bude uplatiovana nova vyse
najemného s ohledem na miru inflace za predchazejici rok (za miru inflace je povazovana
mira inflace méfend indexem riistu spotiebitelskych cen vyhlagovand Ceskym statistickym
uradem, v pripad¢, Ze by tento index piestal byt zvefejiovan, pouzije se nejblizsi podobny
index odrazejici inflacni narist), kdy nova vySe najemného se stanovi dle nasledujiciho
Vzorce:

Np x 365 x Ik

Nn=Np + 36500

-Nn.......... nova vyse ngjemného /v K¢/

-Np e vyse ndjemného za predchézejici rok /v K¢/

-1k infla¢ni koeficient /v %/

b) Pronajimatel je opravnén uplatnit infladni koeficient i v niz&i nez CSU vyhlagené vysi.

c) Pronajimatel vypocte novou vysi ndjemného za piislusny kalendaini rok dle shora
uvedeného vzorce a pisemné ji sd€li ndjemci. Najemce je povinen uhradit pronajimateli rozdil
mezi stavajici vysi nagjemného a novou vysi najemného za obdobi od 1. 1. nejpozdéji do 60
dnti ode dne pisemného sdéleni pronajimatele.

d) V piipadé, Ze se pronajimatel rozhodne nevyuZzit svého prava na zvySeni najemného za
ptislusny kalendarni rok, ptipadné nevyuzit tohoto prava v plném rozsahu (inflacni koeficient
uplatni v niz&§i nez CSU vyhlaSené vysi), ozndmi toto své rozhodnuti nijemci ve lhité
do 30. ¢ervna prislusného kalendainiho roku.

e) Dojde-li ke vzniku pieplatku na ngjemném zptisobenému uhradou nové vyse najemného a
naslednym rozhodnutim pronajimatele o neuplatnéni prava na zvyseni najemného za ptislusny
rok, popf. nevyuZiti tohoto prava v plném rozsahu, vrati pronajimatel takto vznikly pieplatek
najemci nejpozdéji do 15. Cervence prisluSného kalendainiho roku.

3. Najemné je ndjemce povinen platit mésicné predem na zaklade€ této smlouvy nejpozdéji do
15. dne ptislusného mésice bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele ¢. 1768185/0300,
vedeny CSOB a.s., VS: 202403. Pro véasnost plateb je rozhodujici den p¥ipsani platby na ucet
pronajimatele.

4. V pftipad¢ prodleni najemce s placenim ndjemného je pronajimatel opravnén pozadovat
urok z prodleni podle vl. natiz. 351/2013 Sb. v platném znéni.

5. Kngjemnému dle bodu 1. je ndjemce povinen hradit ndklady na sluzby spojené s ngjmem, a
to v souladu s platebnim kalendafem vystavenym pronajimatelem, ktery je uveden v pfiloze
ke smlouvé.



Zalohy na sluzby bude najemce hradit bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele c.
1768185/0300, vedeny CSOB a.s. Pro v¢asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na
ucet spravce objektu.

6. Skutecné naklady za ceny sluzeb (zalohy) vyuctuje pronajimatel kazdoro¢né ndjemci
nejpozdeji do 31. 1. a ve 1haté do 28. 2. bude provedeno vyrovnani ptipadnych nedoplatka a
preplatkd.

7. Vysi zaloh za ceny sluzeb je pronajimatel opravnén zvySovat Ci snizovat, a to na zaklade
zvyseni €i snizeni cen od primarnich dodavatelt, pfip. na zaklad¢ zvysené ¢i snizené spotieby,
piicemz divod zvyseni €i snizeni cen od primarnich dodavatelli je spravce objektu povinen
najemci dolozit.

Ptipadné ostatni sluzby spojené sndjmem bude najemce hradit pfimo prisluSnym
distributorim.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje:

a) predat pfedmét ndjmu ndjemci a zaznamenat stav, v némz predmét najmu predal,

b) zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu
s touto smlouvou,

c) po oznameni potieby oprav dle ¢l. IV. odst. 2 pism. e) této smlouvy, obstarat bez
zbyte¢ného odkladu provedeni téchto oprav tak, aby doSlo k co nejmensimu moznému
omezeni v uzivani pfedmeétu ndjmu najemcem,

d) zajiStovat na své naklady revize elektroinstalace, elektrospotiebicli, nakladniho vytahu,
technologie kuchyné a bard, hasicich pfistroji, vzduchotechniky, chladicich jednotek,
panikovych dvefi, mustkové vahy a piipadného dalsiho zde neuvedeného pronajatého
vybaveni, u kterého se revize dle platnych pravnich pfedpisi musi provadét,

e) zajiStovat na své ndklady vymeénu filtri vzduchotechniky ¢i jinych filtri a kontrolu lapace

tuku (LAPOL).

2. Najemce se zavazuje:

a) vyuzivat pfedmét ndjmu pouze pro sjednany ucel,

b) dodrzovat pravni predpisy na useku poZarni ochrany a hygienické predpisy v celém
prostoru, ktery je pfedmétem najmu,

¢) umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup k pfedmétu ndjmu, za tcelem zjisténi jeho
stavu a jeho uzivani v souladu s touto smlouvou, udrzovat potadek a volny pfistup k tepelnym
Cerpadlim v prostoru manipulace a vzduchotechniky,

d) najemce je povinen provadet na své naklady drobné opravy s béznou udrzbou predmétu
najmu, s cilem udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu tak, aby se jeho hodnota nesnizovala,
a aby po celou dobu trvéani této smlouvy ziistal pfedmét ndgjmu alespoil ve stavu, v jakém byl
najemci predan s piihlédnutim k béZnému opotiebeni. Soucasti inventafe piredané najemci se
najemce zavazuje udrzovat s péci fadného hospodare a dojde-li v disledku najemcova uzivani



ke zniceni nebo opotiebeni ¢i poSkozeni do takové miry, ze soucast inventdie nelze dale
uzivat, upozornuje pronajimatel najemce, ze tato soucast inventare jiz nebude pronajimatelem
nahrazovana. Najemce se zavazuje zajistit, aby technicka zafizeni v pronajatych prostorech
byla vyuzivana pouze v souladu s navody k pouziti, tak, aby on, ani jeho zaméstnanci nebo
jim povéfené osoby nezpusobili Skody na majetku pronajimatele,

e) oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu potieby oprav, které ma provést
pronajimatel. Pi poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim zptsobenou a nema
naroky, které by mu jinak piisluSely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro
vady véci, jez nebyly vCas pronajimateli ozndmeny. Najemce je povinen snaset omezeni
V uzivani pronajaté véci v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani véci,

f) ndjemce je na zdklad¢ najemni smlouvy opravnén piedmét najmu (¢i jeho ¢ast) poskytnout
do uzivéni tfetim osobam pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele,

g) ngjemce odpovida za Skody, které na pfedmétu najmu zplsobi on, jeho zaméstnanci nebo
jim povétené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah,

h) zajistovat Gidrzbu a ¢isténi podhledt ve varné na své naklady,

i) najemce je povinen zajistit obsluznost vSech kulturnich a spolecenskych akci v MDK dle
pozadavkii MEKS Strakonice, ddle podrobnéji upraveno v nasledujicich ustanovenich této
smlouvy, zejména ¢lanku IV. odst. 7 a 8.

J) ndjemce garantuje pravidelnou oteviraci dobu, a to pfedevsim pies ob&dy

k) Nad ramec shora uvedeného smluvni strany sjednavaji, ze za drobné opravy se povazuji
opravy pronajatych prostor slouzicich k podnikani a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele nebo mésta Strakonice, a to podle
vécného vymezeni a podle vySe nakladu.

kk) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

- Opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prah a list,

- Opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefti a jejich soucasti a vymény zamki, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

- Vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
zasuvek, vypinacu, jisticl, zasuvek rozvodli datovych siti, signald digitalniho
televizniho vysilani a vymeény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,

- Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond,
- Opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody,

- Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych
uzaveérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody,
umyvadel, van, vylevek, diezii, splachovacu, kuchyiiskych sporakii, pecicich trub,
vaficl, infrazafi¢l, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U
zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy nepovazuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kotli etdzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva,
veetn¢ uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etdzového
topeni, Opravy radiatort a rozvodu Ustfedniho vytapénti,

- Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeny drobnych soucasti predméth
uvedenych v bod¢ kk) odrazka6, a to vSe za ptfedpokladu, Ze naklad na jednu
opravu nepiesahne ¢astku 20.000 K¢ bez DPH. Provadi-li se na téze véci ne¢kolik



oprav, které spolu souviseji, je rozhodujici soucet nakladii na tyto souvisejici
opravy.

kkk) Podle vyse nékladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy prostort a jejich
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétli tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny Vv pism. kk) tohoto ¢lanku smlouvy, jestlize naklad na jednu opravu
neptfesahne ¢astku 10.000 K¢ bez DPH. Provadi-li se na téze véci n¢kolik oprav, které
spolu souviseji, je rozhodujici soucet nakladl na tyto souvisejici opravy.
I) veskeré zmény a Upravy piedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouve, ve kterém
budou jednozna¢né popsany zmeény Ci Upravy a zpusob jakym budou zmény ¢&i upravy
provedeny v¢. predpokladanych nakladt (vcetné konzultace s feditelem MEKS). Provede-li
najemce zménu véci bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, uvede véc do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé€ji vSak pii skonceni ndjmu véci.
Najemce nemd pravo na ndhradu nakladi spojenych s odstranénim nepovolenych zmén.
V ptipadég, Ze by pronajimatel netrval na odstranéni nepovolenych zmén, tak najemce rovnéz
nema narok na vyrovnani, a to ani v ptipadé zhodnoceni pfedmétu najmu.

m) nijemce je povinen piedat vyklizeny, uklizeny, vymalovany pfedmét nijmu zpét
pronajimateli ke dni ukonceni najemniho vztahu podle této smlouvy s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. V ptipadé, ze bude predmét najmu posSkozen nebo jeho stav nebude
odpovidat obvyklému opotiebeni ve srovnani se stavem pii podpisu této smlouvy, je najemce
povinen nahradit Skody vzniklé pronajimateli v disledku takového zdvadného stavu pfedmétu
najmu.

V ptipad¢ poruseni povinnosti najemce v souvislosti s vyklizenim pifedmétu najmu pii
ukonc¢eni najemni smlouvy je pronajimateli opravnén pozadovat po najemci uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 3.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s pfedanim predmétu najmu.

Smluvni pokuty jsou splatné do 15 dnti, co bude pisemné vyzva pronajimatele v tomto sméru
dorucena najemci. Povinnosti zaplatit smluvni pokutu neni dotéeno pravo na ndhradu Skody, a
to ani co do vySe, v niz ptipadné nahrada Skody smluvni pokutu piesahne.

3. Smluvni strany jsou povinny vzajemné se informovat o zméné svych kontaktnich udaji
uvedenych ve smlouveé. Nebude-li takovato (i opakovand) zména neprodlené pisemné
oznamena druhé smluvni stran€, budou veskeré pisemnosti souvisejici se smluvnim vztahem
dorucovény na ptivodni adresu uvedenou ve smlouvé, popf. jinou naposledy uvedenou adresu.

4. Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené
méstem Strakonice a v evidenci Méstského kulturniho stfediska, kterd bude vetfejné piistupna
a bude obsahovat udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této
smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za své obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského
zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek. Njemce timto vyslovné souhlasi i1 s uvefejnénim smlouvy ve vefejném registru
smluv (v informacnim systému zfizeném zédkonem ¢. 340/2015 Sb.), a to i v ptipadé, pokud
by se nejednalo o povinné zvetfejnovanou smlouvu.

5. Ndjemce je opravnén umistit u vstupu do pronajatych prostor na své ndklady informacni
tabuli ¢i vyvésku vhodného vzhledu, odpovidajici obvyklému oznacovani restauraci po
odsouhlaseni pronajimatelem.

6. Najemce stanovi oteviraci dobu restaurace a oznaci provozovnu touto oteviraci dobou,
pfi¢emz garantuje pronajimateli denni oteviraci dobu a to zejména pied obédy.



7. Pti konéni kulturnich akci v budové Domu kultury ve Strakonicich se najemce zavazuje:

a) zajistit obCerstveni pro navstévniky vSech kulturnich akci vzdy minimalné jednu hodinu
pied a 1 hodinu po akci; dle pozadavkii MEKS

b) pfi divadelnich vystoupenich a akcich na séle je v pfipadé, ze je zaviena hlavni restaurace
(,,Cezeta*) je najemce povinen oteviit horni restauraci

wev

Najemce se zavazuje koordinovat veskery chod vyse v tomto bod¢ smlouvy uvedenych akci
s Méstskym kulturnim stiediskem Strakonice (,,MEKS®) a zavazuje se dodrzet pozadavky
M¢EKS v plném rozsahu.

8. Akce pofadané najemcem v pronajatych prostorach (Restaurace Cezeta) je najemce
povinen koordinovat s MEKS, tak aby nedochazelo ke kolizi akci pofadanych MEKS a akei
poradanych najemcem, kdy tyto akce musi byt zaznamenavany do rezervacniho systému
M¢KS. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci pfistup do rezervacniho systému MEKS.

9. Nijemce se zavazuje zajistit si na své naklady svoz komunalniho odpadu, bio odpad,
pouzité oleje.

10. Najemce se zavazuje, Ze v pfedmétu najmu v ramci provozu restauracniho zafizeni bude
prodavat vyhradné pivo od spolecnosti Pivovar Strakonice 1649, a.s., ICO 26068273, se
sidlem Podskalska 324, 386 01 Strakonice.

V ptipadé poruseni které¢hokoli z téchto povinnosti uvedenych v této N4jemni smlouvé je
pronajimatel opravnén pozadovat po najemci uhradu smluvni pokuty ve vysi 10.000 K¢/1
akce za kazdé poruseni.

V.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze v souladu s usnesenim Rady mésta Strakonice ¢. 3331/2022 (75/1)
ze dne 24.08.2022:

- Byl zamér pronajmout Pfedmét najmu pred projedndnim v piisluSnych organech mésta
zvetejnén v dobé od 04.06.2024 do 20.06.2024 vyvéSenim na ufedni desce Méstského ufadu
Strakonice a webovych strankach organizace.

- Pronajem predmétu najmu byl schvalen Radou mésta Strakonice pod €. usneseni 2360/2024
(46/12) ze dne 10.07.2024.

K potvrzeni shora uvedenych skute¢nosti pripojuje sviij podpis feditel prispévkové organizace

VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. V otazkach vyslovné smlouvou neupravenych se tento vztah tidi ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich predpist.

2. Tuto smlouvu je mozné ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky ke smlouvé.
3. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou piilohy:
a) prehled movitého majetku
b) dodatek ¢. 15 ke Smlouvé o vypujcce ¢. 2012-448 ze dne 21. 12. 2012
c) Platebni kalendaf — naklady na sluzby spojené s najmem

4. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 pare a nijemce



jedno pare.

5. Utastnici této smlouvy po jejim pieéteni prohlasuji, e souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
byla sepsana na zéklad¢ pravdivych udajt, jejich pravé a svobodné viile a nebyla ujednéna v
tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

Ve Strakonicich dne ............... Ve Strakonicich dne ...............

pronajimatel najemce



