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Prilohy

Zpracovatel Lo

C.dor-2Aallky

prostor slouzicich podnikani a ¢asti pozemku

uzaviena podle zak. ¢. 89/2012 Sh.

Smluvni strany

Mésto Rudna

se sidlem Rudna, Masarykova 94, PSC 252 19

IC: 00233773

DIC:CZ00233773

¢. actu: 9021-388169389/0800

tel 311 652 311, e-mail: e-podatelna@mestorudna.cz
ID datové schranky: yhybsné

zastoupeno: Lubomir Kocman, starostou mésta

dale jen ,,pronajimatel”
a

Kulyk Kseniia

IC: 21862699

se sidlem Masarykova 1584/49 | 252 19, Rudna
¢. Gétu: 7918122003/5500

tel 771 162 831, e-mail:kulvkkseniial@seznam.cz

dale jen ,,najemce”

dnesniho dne uzaviraji nasledujici

smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikini a ¢isti pozemku

I

Predmét a dcel najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem pozemku st. 967, jehoz souéasti je i budova €. p.
1584/49, a pozemku parc.¢. 100/40, parc.¢c. 100/5, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném

Katastralnim afadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad pro obec Rudni

a k.a. Dusniky u Rudné na LV &. 10001.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do ndjmu nasledujici prostory slouzici
podnikani umisténé ve 2.nadzemnim podlazi shora uvedené budovy ¢p. 1584/49 na adrese
Masarykova,Rudna, o dvou mistnostech (m.¢. 2.28 a 2.29) o celkové podlahové plose 43,08 m*
jak jsou vymezeny v pFiloze ¢. 1 a dale ¢ast pozemku pare..C. 663, parc.¢. 664 a parc.¢.100/10
oznacenou v priloze ¢.2 této smlouvy pismenem

Vse déle téz jen jako ,,pFedmét ndjmu®.

slouzici jako parkovaci stani.
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Pronajimatel prenechava najemci do uzivani predmét najmu za podminek sjednanych nize v této
smlouvé a najemce se zavazuje hradit smluvené najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim
piredmétu najmu.

Spoleéné s pronajimatelem a dalSimi najemci a uzivateli budovy, resp. v ni se nachazejicich
jinych prostor, bude najemce v nezbytné mire, tedy k prichodim a odchodim, prichodim do
jinych ¢asti budovy ¢i prenaseni materialu apod. spoluuzivat s pronajimatelem a dalsimi najemci
a uzivateli budovy také spoleéné prostory, tedy prostor recepce v prizemi, vstupni chodbu od
vychodu, schodisté , a chodbu v 2.nadzemnim podlazi a k pristupu a prijezdu téz pozemky
parc..C. 663, parc.¢. 664. parc.¢. 100/9 a pare.¢.100/10.

Najemce bere na védomi, ze nemovitosti uvedené v ¢l. I. odst. | budou pfistupné denné:

Po - P4 od 5.45 hodin do 19 hodin

So od 8 hodin do 19 hodin

Ne od 8 hodin do 15 hodin, z duvodu zajisténi bezpecnosti a uklidu objektu.

Najemce timto potvrzuje, Zze je seznamen se stavem a podobou predmétu najmu a ze tento
odpovida jeho pozadavkim a ucelu sjednanému nize v této smlouve, a ze jej prebira bez
zjevnych vad ¢i poskozeni.

Najemce bude uzivat predmét ndajmu vyluéné Kk provozovani stomatologické ordinace
a Cast pozemku uvedenou v odst. 2 tohoto ¢lanku a oznacenou v piiloze ¢.2 této smlouvy
k parkovani vozidel (dale téz jen ..a¢el najmu*).

IL
Vyse najemného

Smluvni strany se dohodly na vysi najemného v ¢astce 9.560,-K¢ (slovy: devéttisicpétsetSedesat
korun ¢eskych) mesicné za nebytovy prosto uvedeny v odst.2 v €lanku 1. a oznaceny v _priloze
¢.1 a na vysi najemného v astece 500,-K¢& (slovy pétiset korun ceskvch) mésitné za cast
pozemku uréenou k parkovani vozidel a uvedenou v odst. 2 ¢lanku I a oznacenou v priloze ¢.2
teto smlouvy stim, ze najemné bude hrazeno predem vzdy nejpozdéji do 15. dne mésice
prisluSného mésice a to bezhotovostnim prevodem na Gcet pronajimatele 9021-388169389/
0800. Najemné je osvobozeno od DPH. V najemném nejsou zahrnuty thrady na souvisejici
sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu (dodavky el. energie, Uklid spoleénych prostor
apod.).

V piipadé. ze najemce neuhradi najemné, popf. najemné zvysené dle odst. 4., ve stanoveném
terminu,  je  povinen  hradit  pronajimateli smluvni pokutu  ve  vysi
0.15 % z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna denné, vzdy do 15 dnii
ode dne. v némz na ni vznikl narok.

Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel je pocinaje 1.1.2025 opravnén kazdoro¢né jedenkrat za
rok jednostrann¢é najemné vzdy s Gcinnosti od 1. ledna zvysit o miru inflace vyjadfenou
piriistkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym
aradem za predchozi kalendarni rok, a to na zakladé jednostranného pisemného oznameni nové
vyse najemncho pronajimatelem. Obdrzi-li najemce oznameni o zvySeni najemného do 30.6.
v daném roce, pak plati, Ze se najemné zvysuje s ucinnosti od 1.1. tohoto roku a najemce doplati
rozdil mezi dosavadnim a zvvSenym ndjemnyvm za dobu od 1.1. daného roku do doby obdrzeni
oznameni o zvySeni spolu s nejbliz8i splatkou ndjemného. Obdrzi-li ndjemce oznameni o
zvySeni najemného po 30.6. daného roku, pak plati. ze se najemné zvysuje s a¢innosti od prvého
dne kalendarnitho meésice nasledujictho po obdrzeni oznameni. Zakladem pro zvyseni
najemného v dalsim obdobi je vzdy najemné zahrnujici predchozi zvyseni.



1.

2

fad

1L
Zpusob uhrady poskytovanych sluzeb a energii

Pronajimatel bude najemci poskytovat sluzby a plnéni spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a
spolecnych prostor: elekttina, plyn, vodné, stocné. tklid spole¢nych prostor véetné dopliovani
mydla a toaletniho papiru ve spole¢nych prostorech, tklid okoli budovy. provoz vytahu.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za sluzby a pInéni spojena s najmem thrady, a to
podle vyuctovani dodavatelti a poskytovateli a dajia prislusnych méfica spotieby, je-li
spotieba v prostorach tvoricich predmét najmu samostatné méfena; neni-li spotreba zvlas’
méiena, pak bude najemce platit za sluzby a plnéni pomérnou ¢ast jejich ceny dle pomér
velikosti podlahové plochy predmétu najmu k celkové podlahové plose prostor v budove ¢p.
1584/49, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

Najemce bude platit zalohy na sluzby a plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu. a to zalohu
ve vvsi 4.308,-K¢ (slovy: tritisiceSestsetsedmdesatosm korun ¢eskych) mésicné. Zalohy budou
hrazeny mésicné spolu s najmem. vzdy nejpozdéji do 15. dne mésice predchazejicimu mésici,
za néjz se zalohy hradi. a to bezhotovostnim prevodem na Gcet pronajimatele ¢. 9021-
388169389/ 0800.

Zalohy za vySe v tomto ¢lanku uvedené sluzby a plnéni budou pronajimatelem vytuctovany
jedenkrat rocné nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho roku, vodné, sto¢né, které neni (c¢tovano
zalohové bude vyaétovano ctvrtletné. Nedoplatek ceny sluzeb a plnéni po zictovani zaloh je
najemce povinen vyrovnat pronajimateli do 15 kalendainich dnii od predlozeni vytctovani.
pripadny preplatek pronajimatel ve stejné lhité najemci vrati. Pronajimatel si vyhrazuje prave
uvedené zélohy pfiméfené zvysit pii nardstu cen energii, a to jednostrannym oznamenim
najemci.

Pro ptipad prodleni najemce s tthradou zaloh na sluzby nebo doplatku za tyto sluzby, je ndjemce
povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0.15 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni; smluvni pokuta je splatna denné, a to vzdy do 15 dnii ode dne, v némz na ni vznikl
narok.

Sluzby a plnéni spojena s uzivanim pifedmétu najmu (TKO, nadoby a svoz odpadu potiebny
k tcelu podnikani, tklid) jinak zajisti vlastnim jménem a na vlastni naklad najemce navazanim
primych smluvnich vztahi s jejich dodavateli a poskytovateli. Pronajimatel mu poskytne
veskerou nutnou soucinnost.

IV.
Piedani a pirevzeti

Pti predani a prevzeti predmétu najmu, k némuz se zavazuji nejpozdéji v den u€innosti smlouvy.
smluvni strany sepisi predavaci protokol, ve kterém si potvrdi stav pfedmétu ndjmu a vybaveni
a zafizeni, jakoz i stavy méfic¢u k méfeni spotieby energii a dodavek sluzeb a plnéni spojenych
s najmem.

Najemce obdrzi pii predani predmétu najmu klice od vchodi. klice od jim pronajimanych
nebytovych prostor, pripadné Cipové karty. pricemz pronajimatel ma k dispozici rezervni klice.
Pronajimatel je opravnén rezervni klice pouzit pouze v nutném pripadé. neni-li mozné zajistit
Gicast najemce a hrozi-li bezprostiedné Skoda.




V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

a)
b)
c)

d)

umoznit ndjemci ode dne zahajeni do skonceni najmu uzivani a vstup do pfedmétu najmu,
udrzovat poiadek pred budovou a v jejim okoli,

zajistovat v pfedmétu najmu po celou dobu trvani najmu sluzby souvisejici s najmem
uvedené v ¢l. I11., v pfipadé nemoznosti dohodnutého poskytovani sluzeb pronajimatelem z
diivodu stojicich na strané treti osoby (dodavatelii energii apod.) ¢i z diivodu vy$§i moci je
pronajimatel povinen obnovit poskytovani sluzeb bezprostiedné poté, co odpadne piekazka,
ktera by tomu branila,

zajistit pojisténi nemovitosti, v niz se nachazi predmét najmu, a to na vlastni naklady podle
obecnych kritérii, ale neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na
vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto sméru pojistné smlouvy.

Najemce se zavazuje:

a)

b)

c)

d)

e)

2)

h)

i)

n)

uzivat predmét najmu, spoleéné prostory budovy a zafizeni budovy v souladu s Géelem
najmu, udrzovat je viadném stavu, dodrzovat klid a pofadek v pfedmétu nijmu a
spole¢nych prostorach budovy

platit pronajimateli fadné a v€as po dobu trvani najmu dohodnuté najemné a thrady za
sluzby a energie ve vysi, lhitach a zpisobem stanovenym v této smlouvé, piipadné
v dodatcich smlouvy,

dodrzovat bezpecnostni, hygienicke, ekologické a protipozarni predpisy, zejména zakon ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, v platném
znéni a navazujici predpisy,

umistovat, instalovat a pouzivat v pfedmétu ndjmu pouze takové vybaveni, technicka
zafizeni a pristroje, které odpovidaji platnym pravnim predpisim a ¢eskym technickym
normam a zajistit provoz tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru ¢éi jinych skod,

umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do predmétu najmu béhem obvyklé
pracovni doby a v piipadé nebezpeci z prodleni i mimo ni za i¢elem provedeni kontroly
uzivani a stavu pfedmétu najmu, k odstranéni ¢i prevenci havarie a provedeni oprav
v piedmétu najmu, které zajistuje pronajimatel,

informovat bezodkladné pronajimatele ¢i jim povéienou osobu o zavadach a poskozenich v
predmétu najmu a ve spoleénych prostorach budovy, které najemce zpiisobil sam nebo je
zplisobili jeho zaméstnanci nebo zakaznici ndjemce a tyto zavady a poSkozeni neprodlené
odstranit,

neprodlené pisemné oznamit pronajimateli vSechny nehody, pozary nebo vzniklé &i hrozici
Skody v pfedmétu najmu a spolecnych prostorach,

neprenechat (zejm.) nepronajmout tfeti osobé pfedmét najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele;

provozovat predmét své Cinnosti, pro ktery mu byl predmét najmu pronajat, v souladu
s prislusnymi vefejnopravnimi predpisy a povolenimi,

parkovat pouze na misté, k jehoz uzivani je opravnén dle této smlouvy

sjednat pojisténi odpovédnosti za jim zpusobené Skody na predmétu najmu, popi. véci
v predmétu najmu umisténych,

hradit sam na vlastni Gcet naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem predmétu
najmu, v¢. tklidu a malovani mistnosti apod. a drobné opravy (jak jsou vymezeny v nafizeni
vlady €. 308/2015 Sb.)

bez vyslovného a piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neprovadét v predmétu
najmu zadné stavebni ani jiné Upravy: v pripadé poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby ndjemce provedené zmény a Gipravy na sviij naklad odstranil,
opatfit pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele pfedmét ndjmu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi, polepy apod.;
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0) vyklidit ke dni skon¢eni ndgjmu pfedmét najmu a vyklizené prostory spolu s kli¢i odevzda
pronajimateli ve stavu. v jakém je prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii
fadném uzivani a udrzbé (o predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan piedavaci
protokol).

Pronajimatel je opravnén Kontrolovat plnéni povinnosti ndjemce. pripadné vstupovat do
pfedmétu najmu za Ucelem provadeni udrzby a oprav, k nimz je povinen. Zpravidla bude
pronajimatel opravnéni podle piedchozi véty vykondvat za pfitomnosti najemce a v jeho
provozni dobé, zcela vyjimeené i bez jeho pritomnosti a v jiném case. vzdy vSak poté. co aspoi
telefonicky najemce na vstup do prostor upozorni. Vznikne-li potreba zvlastnich ¢innosti. opray,
adrzby €1 iprav predmétu najmu, je pronajimatel povinen predem projednat s najemeem zpusob
a dobu jejich provedeni tak. aby mél najemce moznost organizacné usporadat svou ¢innos!
v prabéhu takovych &innosti a aby doslo k co nejmensimu omezeni uzivacich opravnén
najemce. Najemce je povinen pii splnéni podminky uvedené v predchozi vété takové opravy ¢
apravy neprodlené umoznit.

Nijemce prohlasuje, Ze byl fadné seznamen s pozarnim a provoznim fadem pronajimatele
dalsimi vnitinimi predpisy pronajimatele k zajisténi bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci ¢
k zajisténi ochrany majetku.

Najemce si provede rekolaudaci pronajatych nebytovych prostor dle Gcelu svého podnikani n
své naklady.

VL
Doba najmu, skon¢eni najmu

Tato smlouva se uzavira na neurcitou ode dne ucinnosti této smlouvy.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba Cini (i (3) mésice a pocina plynout prvym dnem
mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd™ doruc¢ena druhé smluvni strané. Jde-1i ¢
vypovéd’ z diivodu uvedeného nize v odst. 2, pism. a.b.c.d.e.f.g Cini vypovédni doba jeden (1)
mésic a pocina plynout dnem nasledujicim po doruceni vypovédi najemei.

a)  najemce uziva predmeét najmu v rozporu se smlouvou

b)  nédjemce je pies pisemnou vyzvu o vice nez jeden mesic v prodleni s placenim najemného
nebo thrad za sluzby a plnéni spojena s najmem

c) najemce nebo osoby, které s nim ¢i na zakladé jeho najemniho prava uzivaji predmé
najmu, pres pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek

d)  bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby. jez brani uzivani predméty
najmu

e) najemce prenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

f) najemce zménil v predmétu najmu (provozovné) predmeét podnikani bez piedchoziho
souhlasu pronajimatele

g) je dan jiny zdkonny vypovédni divod podle § 2309 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.
obcanského zikoniku

Nijemce je povinen predat predmét ndjmu pronajimateli nejpozdéji do patndcti (15)
kalendainich dnti ode dne skon¢eni najmu ve stavu, v jakém je prevzal s pifihlednutim |
obvyklému opotiebeni. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol. Bude-l



ndjemce v prodleni s predanim, zaplati smluvni pokutu ve vysi 30% mési¢niho najemného
(platného v den vypovédi) za kazdy i jen zapolaty mésic prodleni; vedle toho nahradi $kodu tim
zpusobenou. Pfitom az do dne fadného ptedani a pfevzeti predmétu najmu, plati ndjemce thradu
za uzivani prostor ve vysi najemného platné v den skon¢eni najmu, nadale také hradi sluzby a
plnéni spojena s ndjmem. Nevyklidi-li najemce pfedmét najmu ani do 30 dnti od uplynuti vyse
uvedené lhity pro vyklizeni, je pronajimatel opravnén predmét najmu na naklad a nebezpeci
najemce vyklidit a vyklizené véci uskladnit v piistieSi kdekoli v Praze a Stiedoceském kraji,
jehoz adresu najemci neprodlené sdéli. Pistfesim se rozumi jakykoli zastieSeny prostor,
zejména sklad, kolna, sklepeni a podobné. Najemce vyslovné potvrzuje, Ze je s ujednanim
tohoto odstavee plné srozumeén a souhlasi s nim.

. Najemce je rovnéz pii skonéeni najmu povinen odstranit reklamni Stity apod., kterymi
predmétnou budovu opatfil, a uvést dotéenou ¢ast budovy do pivodniho stavu.

. Pronajimatel v piipadé skonceni najmu provede vyuctovani zaloh na sluzby do tiicet (30)
kalendainich dni ode dne piedani a prevzeti piedmétu najmu ve smyslu ust. odst. 6 nejdiive
viak do dvaceti (20) kalendarnich dnui od obdrzeni vyucétovani, resp. fakturace od piislusnych
dodavatelii. Nedoplatek ceny sluzeb a plnéni po zuctovani zaloh je najemce povinen vyrovnat
pronajimateli do 15 dnii od piedlozeni vyuctovani, piipadny pieplatek pronajimatel ve stejné
lhaté najemci vrati.

. Smluvni strany vyslovné vylucuji uziti ust. § 2285 obcanského zakoniku, najem tedy vzdy
skoné&i nejpozdéji uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

VIL

Zavérefné ustanoveni

. Neni-li vyslovné uvedené jinak, fidi se pravni vztahy smluvnich stran zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem.

. Jakékoli zmeény ¢i dopliky smlouvy musi byt u¢inény pisemnymi, postupné ¢islovanymi
dodatky.

. Tato smlouva nabyva platnosti a a¢innosti dnem 1.8.2024 a miize byt ménéna jen pisemnymi
¢islovanymi dodatky odsouhlasenymi obéma stranami.

. Prilohou ¢. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy je schéma podlazi domu &p 1584/49 prilohou ¢.
2 je schéma parkovacich stani, pFilohou ¢. 3 je predavaci protokol.

. Pokud nékteré ustanoveni smlouvy je ¢i se stane neplatnym ¢i nevymahatelnym, je takové
neplatné ¢i nevymahatelné ujednani od ostatniho obsahu smlouvy plné oddélitelné a nema vliv
na platnost ¢i vymahatelnost jejich ostatnich ujednéni. Smluvni strany se pak zavazuji uzavfit
dodatek, kterym takové ujednani nahradi platnym a vymahatelnym, které svym obsahem a
ucelem co nejvice odpovida obsahu a uc¢elu ujednani piivodniho.

. Veskeré pisemnosti budou doru€ovany prostiednictvim datové schranky ve smyslu ust. zdkona
¢.300/2008 Sb. o elektronickych tikonech a autorizované konverzi dokumentti. Smluvni strany
berou na védomi, ze nepfihlasi-li se do datové schranky ve Ihiit¢ 10 dnt ode dne, kdy byl
dokument dodan do datové schranky, povazuje se tento dokument dle citovaného zdkona za
doru¢eny poslednim dnem této lhtty.



7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalu, pfi¢emz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopise.

8. Smluvni strany, resp. jejich jménem jednajici osoby, si smlouvu diikladné piecetly a po
prohlasent, Ze jeji obsah je projevem jejich pravé a svobodné viile ji jako spravnou podepsaly.
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Lubomir Kocman, starosta



DoloZka dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb.

Potvrzuje se, Ze byly splnény podminky platnosti této smlouvy stanovené zdkonem &islo 128/2000 Sb.
o obcich, zejména 7e zamér obce pronajmout nemovitosti, resp. jejich ¢asti, byl po stanovenou dobu
zvefejnén a najem schvalena Radou mésta Rudna jejim usnesenim ¢islo UR-198-17/24 ze dne
22.7.2024.
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Lubomir Kocman, starosta



