SMLOUVA O NAJMU
dle ust. § 2201 a nasl. obcanského zakoniku

¢islo smlouvy pronajimatele:
¢islo smlouvy najemce:

Smluvni strany

Pronajimatel:
Udrzba silnic Karlovarského kraje, a.s.

se sidlem: Na Vleéce 177, Otovice, PSC 360 01

ICO: 26402068

DIC: CZ26402068

Bankovni spojeni:

Zastoupena: Ing. Martinem Leichterem, MBA, predsedou predstavenstva

Ing. Pavlem Raskou, ¢lenem predstavenstva
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni oddil B, vlozka 1197
Kontaktni osoba: ,

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Ndjemce:

Dopravni podnik Karlovy Vary, a.s.

se sidlem: Sportovni 656/1, Drahovice, Karlovy Vary, PSC 360 01

ICO: 48364282

DIC: CZ48364282

Bankovni spojeni: 25802341/0100

Zastoupena: Jitfim Vanéckem MBA., predsedou predstavenstva, Ing. Lukdsem Sifinkem,

mistopredsedou predstavenstva

(dale jen ,najemce”)

(pronajimatel a ndjemce dale spolecné téz jako ,,smluvnistrany” nebo kazdy samostatné téz jako ,,smluvni strana“)

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku
(dale jen ,0Z“), tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva“):

1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyhradnim vlastnikem:

a) pozemku p.¢. 4024/56 o vymére 2.263 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez¢.p./C.e.
(jina stavba)

b) pozemku p.¢. 4024/33 o vymére 19.984 m2, ostatni plocha,

c) pozemku p.¢. 4024/118 o celkové plose 337 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez
¢.p./C.e. (gardz)

to vSe zapsano LV ¢.10681 v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Uradu pro Karlovarsky kraj, katastralni
pracovisté Sokolov, pro kat. izemi Sokolov (752223), obec Sokolov na adrese: Chebska 282, Sokolov.

Pronajimatel ma zajem prenechat nebytové prostory a pozemky, blize oznacené v ¢lanku Il., odst. 1 az 3 bez
jakychkoliv omezeni ndjemci do najmu.

Il. Pfedmét najmu

Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory:

a) ¢ast vyrobni haly (oznacend jako budova bez €.p. na st. p. €. 4024/56), o celkové plose 720 m?, jejiz soudastije:
- zateplena dilna, tvorena tfemi 6ti-metrovymi stavebnimi moduly,

- vestavény modul s pomocnymi dilnami a WC,

- modul, ktery obsahuje 1 kancelar a byvaly sklad znacek,

- movity majetek ohybacka XONA a zvedak kanalovy,

b) 4 x garaz v budové bez €. p./¢. e. na pozemku st. p. €. 4024/118 o celkové vyméFe 79,6 m2 (4 x 19,9m?),

Vse pod vlastnim uzamcenim, s vlastnim mérenim spotreby elektrické energie, dodavky tepla a studené vody.

Celkové zapoditana plocha pronajimanych nebytovych prostor( ¢ini: 799,6m? (720 m? + 79,6 m?3).




Pfedmétem najmu je dale ¢ast pozemku p. ¢. 4024/33 (na snimku z katastralni mapy — viz pfiloha — je oznaéena
pismenem E), kterd je zpevnéna asfaltem a je pfilehld k budové na pozemku p. ¢. 4024/56 o celkové plose 1150 m?
(pfedmét najmu specifikovany bodech II. 1. aZ II. 3. této smlouvy, dale jen ,pfedmét najmu”)

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem nebytovych prostor i pozemkovych parcel, jak jejich osobni
prohlidkou, tak z podklad(i pfedloZzenych mu pronajimatelem a prohlasuje, Ze jsou v souladu s Géelemndjmu.

Pronajimatel touto smlouvou prfenechava najemci za ndjemné k uzivani predmét ndjmu a najemce jej do najmu
touto smlouvou prejima s tim, Ze je bude ode dne zahajeni ndjmu uzivat v souladu s ujednanimi v ni obsazenymi.
O preddni predmétu najmu vyhotovi smluvni strany protokol, ve kterém zachyti stav pfredmétu ndjmu a stav
méfridel elektrické energie, tepla a spotieby vody.

l1l. Uéel ndjmu

VySe oznacené nebytové prostory a pozemky jsou predany najemci za ucelem jejich vyuzivani jako technického
zazemi autobusové verejné linkové a méstské hromadné dopravy vcetné provadéni opravarenské cinnosti,
parkovani vozidel a souvisejicich ¢innosti.

IV. Doba trvani najmu

Smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. 8. 2024 do 31. 7. 2034.

V. Najemné a platby na provozni vydaje

Vyse mési¢niho ndjemného za predmét ndjmu popsany Cini = 119.717,00 - K¢ (slovy: jedno sto devatenact tisic
sedm set sedmnact korun ¢eskych) + pfislusné DPH.

Rozpis ndjemného: celkem za mésic:
a) nebytové prostory v hale - 720 m? (133,15-K&/ m?) =95.868,00 - K¢
b) plocha (oznaéena jako E) - 1.150 m? (18,70 - K&/ m?) =21.505,00 - K¢
c) 4x garaz (4 x 19,9m2) - 79,60 m? ( 586,00- K¢ / garaz) =2.344,00 - K¢

Meésicni najemné je splatné a bude hrazeno na zakladé vystavené faktury pronajimatelem se splatnosti 14 dni, a to
na bankovni ucet ¢. _ Pti prodleni s placenim ndjemného je pronajimatel
opravnén uctovat Urok z prodleni ve vysi 0,2 % za kazdy den prodleni.

Spotifebu elektrické energie bude ndjemce hradit jednou mési¢né, na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem.
Teplo, studenou vodu a vyuctovani za splaskovou a destovou kanalizaci bude najemce hradit podle skuteéné
spotreby, zjisténé na podruznych méfidlech. Tato spotfeba bude fakturovana pronajimatelem systémem plateb
kopirujicich zplsob, jak jsou pronajimateli tato média fakturovana jeho dodavateli. Odvoz komunalniho odpadu je
povinen si ndjemce zajistit pfimo na své naklady, na zakladé smluv s poskytovateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén provést Upravu vySe najemného v navaznosti na roc¢ni
pramér vyvoje indexu spotiebitelskych cen a Zivotnich naklad@ (inflace), ktery je oficialné publikovany Ceskym
statistickym Urfadem za predchozi kalendarni rok. O zvyseni nebo snizeni najemného informuje pronajimatel
najemce pisemné, nejpozdéji do 30. ledna pfrislusného roku. Najemné se zvysi od 1. ledna pfislusného roku,
pricemz rozdil mezi dosud zaplacenym najemnym a nové stanovenym ndjemnym za jiz uplynulé mésice prislusného
roku bude splatny s ndjemnym nasledujicim po dni, v némz najemce ozndmeni pronajimatele o zvySeni najemného
obdrZi. Prvni Uprava muZe byt provedena po 01.01.2025.

VL. Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce sloZi pronajimateli do 10 (deseti) pracovnich dni po podpisu této smlouvy
penéZitou jistotu ve vysi dvojnasobku sjednaného mési¢niho najemného, tedy ¢astku = 239.434,00 - K¢ (slovy: dvé
sté tiicet devét tisic CtyFi sta tFicet Ctyfi korun Ceskych), kterd predstavuje tzv. jistotu (dale jen ,jistota“).

Jistota bude po dobu trvani najemniho vztahu deponovdna na Uctu pronajimatele a bude slouzZit pro Uhradu
pfipadnych budoucich nakladd pronajimatele na uvedeni pronajatych prostor a véci do stavu, ve kterém byly ndjemci
predany a déle na Uhradu dluh( a pripadnych skod apod. jim v souvislosti s ndjmem zpUlsobenych.

Pfi skoneni ndjmu je pronajimatel povinen vratit jistotu najemci, je opravnén si pfitom zapocist, co mu najemce
pfipadné z ndjmu a dalSich pravnich titull specifikovanych v tomto ¢lanku dluzi, a to nejpozdéji ve Ihté 10 (deseti)
pracovnich dni od skonceni ndjmu.



VII. Povinnosti najemce

Najemce je povinen
a) predmét najmu uzivat radnym a obvyklym zplsobem, s péci radného hospodare; ke sjednanému tGcelu najmu
a v souladu se vSemi obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy;

b) neprenechat predmét najmu do podnajmu tretim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

c) oznamovat pronajimateli potfebu oprav, které ma na predmétu najmu povinen provést pronajimatel, a
umoznit mu jejich provedeni. Pti poruseni této povinnosti odpovida ndjemce za vzniklou Skodu.

d) neprovadétzadné stavebni Upravy Ci stavebni prace na predmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

e) informovat pronajimatele o Skodnich a pojistnych udalostech a poskytovat mu soucinnost pfi reSeni takovych
udalosti;

f)  umoznit pronajimateli v nezbytnych pripadech (napf. pfi havariich, za i¢elem odstranovani zavad apod.) vstup
do predmétu najmu. V takovych nezbytnych pfipadech je pronajimatel oprdvnén vstoupit do predmétu ndjmu
i bez predchoziho souhlasu a pfitomnosti najemce;

g) dodrZovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy tykajici se bezpecnosti prace, pozarni
ochrany (zejména zakon ¢. 133/1985 Sh., o poZarni ochrané, ¢i vyhlasku MV €. 246/2001 Sb.) ¢i ochrany
Zivotniho prostiedi, pricemz soucasné prohlasuje, ze byl sezndmen pred podpisem smlouvy s riziky
vyplyvajicimi z provozni ¢innosti pronajimatele a Ze sdm sezndmil pronajimatele s riziky vyplyvajicimi
z provozni ¢innosti najemce;

h) zajistovat preventivni pozarni prohlidky poZzadované platnymi pravnimi ptredpisy k zajisténi pozarni ochrany
v pronajatych prostorach samostatné. Uréenou osobou ndjemce odpovédnou za plnéni povinnosti na Useku

i) jako pUvodce odpadu nakladat s odpady, vzniklymi z jeho ¢innosti, v souladu s pravnimi predpisy, zejména se
zdkonem €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisU;

j)  zajistovat ohledné elektrickych stroji a zafizeni, umisténych do pfedmétu najmu najemcem, provadéni
povinnych revizi dle norem €SN dle 33 1500 a €SN EN 60204-1 &i jinych obdobnych a platnych norem;

k) umoznit pronajimateli v pfedmétu najmu provadéni odectll elektromérl, vodoméru a dalSich podobnych
méridel dodavanych sluzeb;

I) provaddét béznou udribu a drobné opravy na predmétu najmu (analogicky se pouZije nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU bézna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu);

m) odstrafovat na vlastni naklady zdvady a poskozeni na predmétu najmu, které sam zpUsobil. Nestane-li se tak,
ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni ndjemce zdvady a poskozeni odstranit sém a ndsledné po
pronajimateli poZzadovat ndhradu takto vynaloZenych nakladd;

n) vratit po skonceni ndjmu pronajimateli predmét najmu ve Ihité do 20 dnd od skonceni ndjmu, a to viadném
stavu s prihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni. O predani bude sepsan preddavaci protokol.

VIII. Prava ndjemce

Ndjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu nerusené a nepretrzité (24 hod. denné) po celou dobu trvani najmu.

Najemce je opravnén umistit u vjezdu do aredlu ndjemce své firemni oznaceni. Ustanoveni predpist spravniho
prava nejsou dotcena.

Ndjemce je oprdvnén odstranit sam zavady a Skody, k jejichz odstranéni je dle této smlouvy povinen pronajimatel,
a zadat naklady tohoto odstranéni po pronajimateli, neodstrani-li je on sdm v pfimérené |hité po oznameni
najemcem.

Najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele provést podle svych predstav drobné vnitini Upravy nestavebni
povahy.

IX. Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen

a)
b)

zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu najmu;
predat predmét najmu ndjemci nejpozdéji do tfech pracovnich dnl po podpisu smlouvy ve stavu technicky
zpUsobilém ke smluvenému ucelu uzivani;

zajistit technické vybaveni pronajimanych prostor podruznymi méridly;

neprodlené odstrafiovat veskeré zavady a Skody na nemovitosti ¢i predmétu najmu, k jejichz odstranéni neni
povinen najemce;

zajistovat vécné prostfedky pozarni ochrany — prenosné hasici pfistroje a hydranty v objektech, které jsou
predmétem této smlouvy, véetné jejich pravidelnych kontrol a revizi ve smyslu vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.



f)

g)
h)

zajistovat revize elektrického zafizeni v rozsahu revizi elektrické instalace a rozvod( pevné sité (el. rozvody,
zasuvky, vypinace, osvétlovaci télesa apod.) a revize elektrickych zafizeni umisténych do predmétu najmu
pronajimatelem (zejména ohybacka XONA a zvedak kanalovy);

na pozadani ndjemce poskytnout kopie vSech reviznich a servisnich zprav po celou dobu najemnihovztahu;

v pfipadé pracovnich draz(, které se stanou zaméstnanclm za Ucasti druhé strany v prostorach najemce nebo
spoleénych prostorach budou neprodlené oznameny druhé strané, Setfené za Ucasti druhé strany a druhé strané
budou poskytnuty veskeré informace relevantni k Urazu a kopie zaznamu o Urazu.

X. Ukonceni najmu

Tato smlouva zanika

a) uplynutim doby najmu,

b) dohodou smluvnich stran,

c) vypovédi smlouvy,

d) odstoupenim od smlouvy,

e) zanikem predmétu najmu,

f)  zédnikem kterékoliv ze smluvnich stran bez pravniho nastupce.

Dohoda musi mit pod sankci neplatnosti pisemnou formou a musi byt podepsana obéma smluvnimi stranami na
téze listing; jina, neZ pisemna forma dohody je vyloucena.

Vypovéd musi byt ve vSech pripadech pod sankci neplatnosti uc¢inéna pisemnou formou. S vyjimkou vypovédi,
které mohou byt dany bez uvedeni divodu, musi byt vypovéd pod sankci neplatnosti odlivodnéna.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu z téchto divodu a v nasledujicich vypovédnich dobach:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

nezaplati-li najemce najemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného, vyzve ho pronajimatel, aby najemné v
pfimérené |haté uhradil a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZzaduje pisemnou
formu a musi byt ndjemci dorucena. Neuposlechne-li najemce vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét
bez vypovédni doby;

uziva-li ndjemce predmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru prfimérenou okolnostem
nebo Ze hrozi zni¢eni véci, vyzve ho pronajimatel, aby predmét ndjmu uzival fadné, da mu primérenou lhitu
k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi
byt najemci dorucena. Neuposlechne-li ndjemce vyzvy, ma pronajimatel prdvo najem vypovédét bez
vypovédni doby. Hrozi-li vSak naléhavé vazné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét
bez vypovédni doby, aniz ndjemce vyzval k napravé;

pokud najemce prenechal pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnadjmu treti osobé bez souhlasu pronajimatele,
je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé;

provede-li ndjemce zménu na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do ptvodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji viak pti skonéeni ndjmu pfedmétu ndjmu. Neuvede-li ndjemce
na Zzadost pronajimatele pfedmét do puvodniho stavu, mlZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni
doby;

porusuje-li ndjemce zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi znaénou Gjmu druhé strané, ma
pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby;

pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu, pficemz v takovém pfipadé vypovédni doba
¢ini 6 mésicy;

z jinych zakonem stanovenych dlvod.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu z téchto dlvodl a v nasledujicich vypovédnich dobach:

a)
b)
<)
d)

e)

stane-li se véc nepouZzitelnou k ujednanému Ucelu, nebo neni-li ujednan, k ucelu obvyklému, a to z divodd,
které nejsou na strané najemce, ma najemce pravo najem vypovédét bez vypovédnidoby;

ztrati-li ndjemce zpUsobilost k vykonu ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu uréen, je ndjemce
opravnén smlouvu vypovédét ve dvoumésicni vypovédni dobé;

porusuje-li pronajimatel zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi znaénou Ujmu druhé strané,
ma najemce pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby;

najemce ma pravo smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu, pficemz v takovém pripadé vypovédni doba Cini
6 mésicy;

z jinych zakonem stanovenych dlvod.

Odstoupit od smlouvy Ize pouze z divodU stanovenych zékonem.
Strany se dohodly, Ze v tomto pfipadé smlouva (ji zaloZzeny najem) se zrusuje k ucinnosti odstoupeni (ex nunc).
Odstoupeni od smlouvy musi byt pod sankci neplatnosti u¢inéno pisemnou formou a musi byt odivodnéno.



Xl. Zavérena ustanoveni

1 Tato smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. V piipadé, 7e smlouva bude
podléhat uvetejnéni v registru smluv, ziizeného na zékladé zdkona ¢. 340/2015 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi,
smlouva nabyva tGc¢innosti dnem jejiho uvefejnéni. V takovém piipadé smluvni strany berou na védomi, Ze smlouvu
je nutné v registru smluv uvefejnit bez zbytetného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dni od jejiho uzavieni. Smluvni
strany se dohodly, Ze zveiejné&ni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li smlouva podléhat
povinnosti uvefejnéni v registru smluv, nabyva aéinnost dnem jejiho uzavieni.

2 Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla sepsdna podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vainé a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pfed podpisem této smlouvy
seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

3. Tato smlouva, jeji vyklad a otdzky v ni neupravené se fidi ¢eskym pravem. Neni-li touto smlouvou upraveno jinak,
pouZiji se dispozitivni ustanoveni OZ; to plati i tam, kde smlouva upravuje néktera prava & povinnosti jen astecné.

4. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky oboustranné odsouhlasenymi a fadné podepsanymi
obé&ma smluvnimi stranami. Smluvni strany vyslovné vylu¢uji zménu jinou formou.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz vechny maji stejnou platnost, a kazdd ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

6. Smlouva je zdvaznd i pro prdvni nastupce smluvnich stran.

Za pronajimatele: /a n3jemce:

\ Otovicich dne

Ing. Martin Leichter, MBA  Ing. Pavel Raska Jifi Vanééek, MBA Ing. Lukas Sifinek
predseda predstavenstva  clen predstavenstva predseda predstavenstva  mistopredseda predstavenstva



Priloha:

' Katastralni mapa fagtralni mapa + ortof Mapa poz. katastru M






