Smilouva o kontrolni ¢innosti

Ceska sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 45244782
zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171
(dale jen "Banka")

a

A-Consult plus, spol. s r.o.

titul, jméno, pfijmeni / obchodni firma / nazev
Pivovarska 598/3, 150 00 Praha 5

trvaly pobyt / misto podnikani / sidlo
41186907

RC (datum narozeni) / ICO

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 2643

(dale jen "SAO")
a

ARENA BRNO, a.s.

titul, jméno, pfijmeni / obchodni firma / nazev

Vystavisté 405/1, Pisarky, 603 00 Brno

trvaly pobyt / misto podnikani / sidlo
09133267

RC (datum narozeni) / ICO

zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, sp. zn. B 8383

(dale jen "Kiient")

uzaviraji dle ustanoveni § 2652 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen "Obcansky zakonik") tuto smlouvu (dale jen "Smlouva"):

Clanek |
Zakladni ustanoveni
1. Vymezeni pojmu. V této Smlouvé pojem:

"DPH" znamena dan z pfidané hodnoty ve smyslu zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisli, popfipadé predpisu, ktery by tento zakon v budoucnu nahradil;

"Dodavatel" znamena:

a) obchodni spole¢nost HOCHTIEF CZ a. s., zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
sogdem v Praze, pod sp. zn. B 6229, se sidlem Plzenska 16/3217, 150 00 Praha 5, ICO: 46678468,
DIC: CZ46678468;

b) jakoukoli osobu jinou nez uvedenou v bodé a) vySe, ktera poskytuje prace, dodavky nebo sluzby
Klientovi v souvislosti s vystavbou a vybavenim (fit-out) Projektové budovy;

"Dokonceni" znamena den, kdy budou spinény vSechny nasledujici podminky, a to posledni z nich:

a) Projekt byl fadné dokoncen ve v8ech podstatnych ohledech v souladu s pfisluSnymi projektovymi
dokumenty Projektu tedy, ze Klient pfevzal veSkera dila a prace na Projektovych nemovitostech
provedené pfisluSnym Dodavatelem na zakladé pfislusSné Smlouvy o dilo podpisem predavacich
protokolu s témito Dodavateli, a to za podminek uvedenych v pfislusné Smlouvé o dilo, tedy véetné
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prevzeti Projektové budovy s pfipadnymi ojedinélymi drobnymi vadami, které samy o sobé ani ve
spojeni s jinymi nebrani uzivani dila funkéné nebo esteticky, ani jeho uzZivani podstatnym zpisobem

neomezuji;
b) byl vydan Kolaudacni souhlas;
c) doSlo k pfedani a pfevzeti Projektu, doloZzenému pfedavacimi protokoly podepsanymi Klientem a

pfislusnym Dodavatelem, na zakladé kterych byl Projekt pfevzat k uzivani; a

d) SAO predlozil Bance potvrzeni, které potvrzuje skute¢nosti uvedené v odst. a) az c) vySe a skutec¢nost,
ze Projekt dosahl skute€¢ného (faktického) dokonceni ve vSech podstatnych ohledech v souladu s
projektovymi dokumenty Projektu;

"Harmonogram" znamena harmonogram realizace Projektu zpracovany Dodavatelem uvedenym v bodé a)
definice Dodavatele v souladu se Smlouvou o dilo uzavienou s timto Dodavatelem a odsouhlaseny Klientem,
ktery bude predan SAO bez zbytecného odkladu poté, co bude tato Smlouva uzavfena.

"Kolaudacni souhlas" znamena doklady po obsahové a formalni strance pfijatelné pro Banku a prokazujici
opravnéni uzivat bez omezeni Projektové nemovitosti, které jsou pfedmétem Projektu, v navaznosti na
Dokonceni v souladu s platnymi a u¢innymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy upravujicimi Gzemni
planovani a stavebni fad (zejména kolaudacni souhlas, je-li pFisluSnymi pravnimi pfedpisy vyzadovan,
pfipadné jina podani stavebnika stavebnimu uUfadu &i jina rozhodnuti, opatfeni nebo potvrzeni stavebniho
uradu);

"Kontrolni osvédéeni" znamena pisemné kontrolni osvédéeni s ovéfenim vysledku provedenych &innosti a
to ve formé Uvodni zpravy, Prabéznych zprav a Zavéreéné zpravy;

"Priibézna zprava" znamena pisemna zprava vypracovana SAO pro Banku v souvislosti s Projektem, po
formalni a obsahové strance pfijatelna pro Banku, s nalezitostmi uvedenymi v ¢lanku [l (Podminky
spoluprace, prava a povinnosti smluvnich stran), odst. 1, pism. b);

"Pozemky" znamena pozemky specifikované v pfiloze ¢. 1 (seznam Pozemki);

"Projekt" znamena vystavbu a vybaveni (fit-out) Projektové budovy na Pozemcich (v€etné souvisejici
infrastruktury);

"Projektova budova" znamena multifunkéni halu, jejiz vystavba je planovana na Pozemcich;

"Projektové nemovitosti" znamena spolecné Pozemky a Projektovou budovu, at jiz je samostatnou
nemovitou véci nebo je soucasti Pozemku (¢i nékterého z nich);

"Rozpocet" znamena pfislusna ¢ast rozpoctu realizace Projektu obsahujici polozkové rozpoctové naklady a
vydaje podle Smlouvy o dilo, ktery byl doru¢en Bance, je pfijatelny pro Banku a posouzeny SAO nejpozdé&ji
pfed prvnim Eerpanim uvéru podle Smlouvy o Uvéru za ucelem financovani realizace Projektu;

a) "Smlouva o dilo" znamena spole¢né veskeré smlouvy o dilo nebo dal$i smlouvy mezi Klientem jako
objednatelem a Dodavatelem jako zhotovitelem, ve znéni jejich pfipadnych dodatku, tykajici se
provedeni stavebnich praci na Projektové budové nebo na Pozemcich, nebo poskytnuti dodavek nebo
sluzeb Klientovi v souvislosti s vystavbou a vybavenim (fit-out) Projektové budovy, ve formé a s
obsahem uspokojivymi pro Banku. Smluvni strany berou na védomi, Ze k datu uzavfeni této Smlouvy
jsou zakladni podminky Smlouvy o dilo uzaviené mezi Klientem a Dodavatelem uvedenym pod bodem
a) shora, dne 16.01.2023, uvefejnéné v registru smluv postupem dle zak. €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), v platném znéni. pod ID smlouvy: 21554117 na provedeni stavebnich praci na Projektové
budoveé nasledujici: jejich pfedmétem je provedeni stavebnich praci v ramci Projektu;

b) nebezpedi Skody na véci pfechazi na Klienta az pfi pfedani pfislusného dila v ramci Projektu;

c) s vyhradou sjednani inflani dolozky a prodlouzeni terminu dokonc&eni Projektu (dila) v pfipade, ze
Klient vyuZije svého opravnéni vydat pokyn k pferuseni praci dle Smlouvy o dilo na dobu del$i nez 30
dni jsou cena a termin dokon&eni Projektu (dila) sjednany jako pevné;

d) bylo sjednano Zadrzné;

e) veskeré prodlevy s pfedpokladanym dokonéenim Projektu v trvani presahujicim 30 dni z dlvodu na
strané Dodavatele, resp. Klientem pfedem neschvalené preruseni praci Dodavatele po dobu del§i nez
15 dni, opravnuji Klienta ke zméné Dodavatele, respektive k ukonceni Smlouvy o dilo;

f) bude sjednano odpovidajici pojisténi rizika — stavebné& montazni pojisténi realizace Projektu;
g) Dodavatel je povinen fadné a vcas plnit své povinnosti vi¢i poddodavatelim a toto na vyzadani dolozit
Klientovi;

h) Dodavateli je zakdzano jednostranné zapodéteni vzajemnych zavazku, Klient je opravnén provést
zapocet vSech svych penézitych narokd vici Dodavateli spocivajicich zejména v narocich na Uhradu
nakladl na odstranéni vad a nedodélkd, neodstrani-li tyto vady ¢i nedodélky Dodavatele fadné a véas,
narokl na zaplaceni smluvnich pokut, které byl Dodavatel povinen dle Smlouvy o dilo zaplatit, narokd
z vadného plnéni, v€etné narokl ze skrytych vad dila, naroki na nahradu $kod vzniklych Klientovi dle
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Smlouvy o dilo, naroku na slevy z ceny dila dle Smlouvy o dilo a dal$i proti naroku Dodavatele na
vraceni Zadrzného; a
i) pohledavky Klienta ze Smlouvy o dilo jsou postupitelné na Banku bez jakéhokoliv omezeni.
Dale Smluvni strany berou na védomi, ze veskeré pfipadné dalsi Smlouvy o dilo &i jejich dodatky, tykajici se
provedeni stavebnich praci na Projektové budové nebo na Pozemcich, nebo poskytnuti dodavek nebo sluzeb
Klientovi v souvislosti s vystavbou a vybavenim (fit-out) Projektové budovy, musi byt uzavieny ve formé a s
obsahem uspokojivym pro Banku, pfi€emz maji obsahovat zejména nasledujici ujednani:
a) jejich pfedmétem je provedeni stavebnich praci v ramci Projektu;
b) nebezpedi Skody na véci pfechazi na Klienta az pfi pfedani pfislusného dila v ramci Projektu;

c) cena a termin dokonceni Projektu (dila) jsou sjednany jako pevné;

d) bylo sjednano Zadrzné;

e) veskeré prodlevy s predpokladanym dokoncenim Projektu v trvani pfesahujicim 3 mésice z divodu na
strané Dodavatele opravriuji Klienta ke zméné Dodavatele, respektive k ukon€eni Smlouvy o dilo;

f) bude sjednano odpovidajici pojisténi rizika — stavebné montazni pojisténi realizace Projektu;

g) Dodavatel je povinen fadné a v¢as plnit své povinnosti vi¢i poddodavatelim a toto na vyzadani dolozit
Klientovi;

h) pohledavky Klienta ze Smlouvy o dilo jsou postupitelné na Banku bez jakéhokoliv omezeni,

s tim, Ze jeji znéni bude po formalni a obsahové strance pfijatelné pro Banku.

"Smlouva o uvéru" znamena smlouvu o Uvéru uzavienou mezi Bankou jako Uvérujicim a Klientem jako
uvérovanym dne 28. 8. 2023, uvefejnénou v registru smluv postupem dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc€innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
v platném znéni, dne 30. 8. 2023.

"Teplarenska technika" znamena zdravotné technickou instalaci — plynovod, chlazeni, vytapéni, vyménikové
stanice, elektroinstalaci — silnoproud, uzemnéni, hromosvod a chlazeni ledové plochy, které budou na zakladé
Smlouvy o dilo nainstalovany do Projektové budovy a jejichz vlastnikem bude spole¢nost Teplarny Brno, a.s.,
ICO: 46347534, se sidlem Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brno;

"Uvodni zprava" znamena pisemnou zpravu vypracovanou SAO ("Zero report") pro Banku v souvislosti
s Projektem, po formalni a obsahové strance pfijatelnd pro Banku, s nalezitostmi uvedenymi v ¢lanku Il
(Podminky spoluprace, prava a povinnosti smluvnich stran), odst. 1, pism. a);

"Zadrzné" znamena pravo Klienta zadrzet po dobu realizace Projektu, az do Dokonceni, jako jistotu ¢ast ceny
za dilo (realizaci Projektu) dle Smlouvy o dilo, a to za U¢elem zajiSténi Fadného pInéni zavazkl( Dodavatele z
realizace Projektu, ve vysi minimalné 10 % ze sjednané ceny dila (realizaci Projektu) dle Smlouvy o dilo, bez
DPH, popfipadé bankovni zaruku vystavenou za fadné provedeni dila (performance bond) na 10 % ze
sjednané ceny dila (realizaci Projektu) dle Smlouvy o dilo, bez DPH a za stejnym uc¢elem a po stejnou dobu;
a

"Zavérec¢na zprava" znamena pisemnou zpravu vypracovanou SAO pro Banku v souvislosti s Projektem, po
forméalni a obsahové strance pfijatelna pro Banku, s nalezitostmi uvedenymi v ¢lanku Il (Podminky
spoluprace, prava a povinnosti smluvnich stran), odst. 1, pism. c).

2. Pokud v této Smlouvé neni uvedeno jinak, plati pfi vykladu této Smlouvy nasledujici:
a) nadpisy ¢lanku, odstavcu a pfiloh v této Smlouvé slouzi pouze pro snazsi orientaci;
b) odkaz na "odstavec", "¢lanek" nebo "pfilohu" znamena odkaz na odstavec, ¢lanek nebo pfilohu této
Smiouvy;
c) odkaz na smlouvu ¢i dokument, je odkazem na pfislusnou smlouvu ¢i dokument ve znéni vSech

zmén, Uprav, novace ¢i dodatkd, a véetné jejich nedilnych soucasti a pfiloh;

d) odkaz na "Klienta" a "SAQ" zahrnuje jejich / jeho postupniky nebo pravni nastupce a jakoukoli osobu,
ktera v souladu s pravem statu, kterym se Fidi pfisluSné postoupeni nebo nabyti, pfevzala jejich / jeho
prava a povinnosti z této Smlouvy nebo na kterou byla jakakoli prava a povinnosti z této Smlouvy v
souladu s takovym pravem pfevedena;

e) pracovni den znamena den (jiny neZ sobota nebo nedéle), ve kterém jsou banky v Ceské republice
bézné otevieny pro vefejnost;
f) faktura znamena danovy doklad; a
g) prilohy této Smlouvy jsou jeji nedilnou soucasti.
Clanek II

Predmét Smiouvy
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1. Pfedmétem Smlouvy je zavazek SAO provadét pro Banku kontrolni €innost za podminek stanovenych
Smlouvou pfi realizaci Projektu, pficemz investorem Projektu je Klient a dodavatelem Projektu je Dodavatel.

2. Na zakladé Smlouvy o uvéru se Klient s Bankou dohodl na financovani realizace Projektu.

3. Kontrolni ¢innost podle Smlouvy je vzhledem k této skute¢nosti provadéna zejména pro potfeby financovani
na zakladé Smlouvy o Uveéru.

4. Klient se zavazuje zaplatit SAO veskerou uplatu a nahradit veskeré nutné a ucelné vynaloZené naklady ve
vySi a zpusobem uvedenym v ¢lanku IV (Uplata, platebni podminky). Banka neni v souvislosti se Smlouvou
povinna poskytnout SAO jakékoli finanéni pInéni, a to ani v pfipadé, kdy Klient vySe uvedeny zavazek nesplni.

Clanek Il

Podminky spoluprace, prava a povinnosti smluvnich stran

1. SAO je povinen v ramci provadéni kontrolni ¢innosti dle Smlouvy provadét kontroly na stavenisti a:

a)
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predlozit Uvodni zpravu, ktera bude obsahovat nasledujici informace, potvrzeni a prohlaseni:

vi)

vii)

viii)

ix)

Xi)

xii)

xiii)

provedeni mistniho Setfeni a prohlidky Projektu;

kontrola vlastnickych vztahd, pozemku nutnych pro provedeni stavby Projektové budovy véetné
kontroly pfipadnych omezeni;

vyjadfit se k realizaci napojeni Projektové budovy na pfislusné inZzenyrskeé sité (jak ke dni vydani
Uvodni zpravy, tak k obdobi po dokonéeni Projektu);

vyjadfit se k realizaci pfistupu z Projektové budovy k vefejnym komunikacim (jak ke dni vydani
Uvodni zpravy, tak k obdobi po dokonéeni Projektu);

provéfeni stavebniho povoleni, Uzemniho rozhodnuti a v8ech relevantnich vyjadfeni a
stanovisek organd statni spravy potfebnych k realizaci Projektu z hlediska uplnosti, jejich
ucinnosti a souladu s Projektem a pravnim fadem Ceské republiky;

potvrzeni proveditelnosti Projektu;

posouzeni Smlouvy o dilo (a dalSich pfipadnych smluv, pokud ve Smiouvé o dilo neni zahrnuta
kompletni vystavba), a to zejména:

i zda je Smlouva o dilo Uplna z pohledu realizace Projektu a posouzeni jejiho souladu s
projektovou dokumentaci Projektu;

ii. zda Smlouva o dilo obsahuje veSkeré podstatné nalezitosti souvisejici s vlastni
vystavbou, jejim fadnym provedenim a dokoncenim a jeji znéni odpovida standardu na
trhu v Ceské republice;

iii. soulad termin( uvedenych ve Smilouvé o dilo s celkovym Harmonogramem vystavby
Projektu; a

iv. posouzeni platebnich a zaruénich podminek z pohledu, zda odpovidaji zvyklostem
standardu trhu v CR;

potvrzeni spravnosti Rozpoctu a provéreni Rozpodtu se zaméfenim na realnost jednotlivych
nakladovych kategorii a upozornéni na preCerpani nebo pravdépodobné precerpani nékteré
Casti Rozpoctu v dobé do Dokonleni a potvrzeni, Ze celkova vySe Rozpoctu uvedena v
jednotlivych nakladovych kategoriich Rozpoc&tu odpovida cenam obvyklym pro tato plnéni u
podobnych projekt( realizovanych v Ceské republice;

potvrzeni. Ze jiz proinvestovana ¢asti Rozpoctu souvisejici s realizaci Projektu v€etné potvrzeni
tzv. vlastnich zdroji k datu vyhotoveni Uvodni zpravy na zékladé predlozenych faktur a
ostatnich dokladd, spolu s pfedloZzenim detailniho prehledu proinvestovanych prostfedku
dosahuje vyse alespori 1.000.000.000 CZK. SAO potvrdi, zda se uhrazené faktury vztahuji
k Projektu, a zda fakturované prace byly skute¢né provedeny, a to v fadné kvalité, v souladu s
Harmonogramem a v souladu s projektovou dokumentaci Projektu;

potvrzeni spravnosti Harmonogramu;

potvrzeni, Ze realizace Projektu probiha bez zavad a nedostatkil k datu vyhotoveni Uvodni
zpravy, pfipadné upozornéni na eventualni zjisténé zavady a nedostatky a vyjadfeni ke zplsobu
jejich odstranéni;

ovéreni zakladnich ploSnych parametrd staveb pfi realizaci proti Projektu (zahrnujici hrubé
uzitné plochy pod a nad zemi);

posouzeni organizace vedeni Projektu, kvalifikace kli¢ovych u¢astnikll (hlavni dodavatel, kliGovi
subdodavatelé);
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c)

d)
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po zpracovani Uvodni zpravy predkladat navazujici Prabé&Zné zpravy, které budou obsahovat
nasledujici informace, potvrzeni a prohlaseni:

vi)

vii)

provedeni mistniho Setfeni a prohlidky Projektu;

potvrzeni, zZe fakturované prace, dodavky a sluzby, jejichz provedeni / poskytnuti bylo vykazano
v ramci Projektu, byly skuteéné provedeny / poskytnuty, a to v fadné kvalité, v souladu s
Harmonogramem a v souladu s projektovou dokumentaci Projektu a Rozpoc&tem;

potvrzeni rozestavénosti (v€éetné procentualniho vyjadfeni rozestavénosti dle objektd v ramci
Projektu);

potvrzeni, zZe faktury nebo jiné dokumenty predlozené k erpani dle Smlouvy o uvéru byly Fradné
vystaveny za prace, dodavky &i sluzby skute¢né a fadné provedené Dodavateli v ramci Projektu;

provéfeni postupného Cerpani Rozpoétu se zamérenim na dodrzeni jednotlivych nakladovych
kategorii dle Rozpoétu posouzeného v Uvodni zpravé a upozornéni na prederpani nebo
pravdépodobné preCerpani nékteré c¢asti Rozpoctu v dobé do Dokonceni, identifikace
pfipadnych uspor;

potvrzeni, ze realizace Projektu probiha bez zavad a nedostatk(i, upozornéni na eventualni
zjisténé zavady a nedostatky a vyjadfeni ke zpusobu jejich odstranéni, potvrzeni, ze postup
praci je v souladu s Harmonogramem, resp. upozornéni na riziko pfipadného nedodrzeni
Harmonogramu; a

poskytnuti informaci, které SAO ziska (zejména zmén v projektové dokumentaci Projektu a
v Rozpoctu — zménové listy, dodatky ke Smlouveé o dilo, informace o tom, zda v Projektu vznikly
vicenaklady, ze doSlo nebo zjevné dojde ke zméné vyse jednotlivych polozek nakladl dle
Rozpoctu a upozornéni na riziko prekro¢eni Rozpoctu), a které mohou mit dopad na Rozpocet,
Harmonogram nebo kvalitu nebo které mohou pfedstavovat urcity druh rizika, jez by mohlo mit
vliv na Projekt a Banku. Tyto informace musi byt Bance poskytnuty spolecné s doporu¢enim
spravného postupu;

predlozit Zavérecnou zpravu, ve které SAO uvede nasledujici informace, potvrzeni a prohlaseni:

i)
i)

vii)

zhodnoti celkovy stav fakturace v ramci celé vystavby Projektu;

zhodnoti a potvrdi, Ze Projekt je Fadné dokon&en ve viech podstatnych ohledech v souladu s
prislusnymi projektovymi dokumenty Projektu tedy, zZe Klient pfevzal veSkera dila a prace na
Projektovych nemovitostech provedené pfislusnym Dodavatelem na zakladé pfislusné Smlouvy
o dilo podpisem pfedavacich protokold s témito Dodavateli, a to za podminek uvedenych v
pfislusné Smlouvé o dilo, tedy v€etné prevzeti Projektové budovy s pfipadnymi ojedinélymi
drobnymi vadami, které samy o sobé ani ve spojeni s jinymi nebrani uzivani dila funkéné nebo
esteticky, ani jeho uzivani podstatnym zplsobem neomezuiji;

potvrdi, Ze byl vydan Kolaudacéni souhlas opraviujici k uzivani a provozovani Projektovych
nemovitosti;

provedeni kontroly pfejimaciho protokolu dokon&eného Projektu, na zakladé kterého byl Projekt
prevzat k uzivani, a soupisu vad a nedodélku;

zhodnoti, zda povoleni k uzivani Projektu je platné a v souladu s platnymi stavebnimi pfedpisy;

potvrdi, Ze Projekt dosahl skute€ného (faktického) dokonéeni ve vSech podstatnych ohledech v
souladu s projektovymi dokumenty Projektu; skute¢nému dokoncéeni nebrani prevzeti Projektu
s pfipadnymi ojedinélymi drobnymi vadami, které samy o sobé ani ve spojeni s jinymi nebrani
uzivani dila funkéné nebo esteticky, ani jeho uzivani podstatnym zpusobem neomezuji a které
jsou vytknuty v pFislusném predavacim protokolu podepsaném Klientem a pfisluSnym
Dodavatelem; a

odsouhlasi kone¢nou fakturu, nebo celkové vyuctovani Rozpoctu stavby; a

provadét dalsi ¢innosti:

i)

ii)

potvrdit, zda smlouva o vyhradé vlastnictvi stroje, jenz tvofi Teplarenskou techniku, smlouva
vymezujici liniové stavby, jez tvofi Teplarenskou techniku a sluzebnost pro ucely umisténi
Teplarenské techniky ve prospéch spoleénosti Teplamy Brno, a.s., ICO: 46347534, se sidlem
Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brno, jsou v souladu s projektovou dokumentaci Projektu a
nenarusuji realizaci Projektu;

uvést vyCet zmén, uskutec¢nénych oproti minulé kontrolni dohlidce a posoudit je oproti stavu
zjisténém pfi posledni dohlidce;

posoudit soulad provadénych praci a pouzivanych materialli s obecné technickymi pozadavky
na vystavbu, se Smlouvou o dilo &i s jinymi dohodnutymi standardy ¢&i kritérii;
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iv) kontrolovat provedené nebo provadéné zmény predmétu dila a viceprace s tim souvisejici, jsou-
li nezbytné, nebo jsou-li provadény na zadost Klienta, sledovat a vyhodnocovat vznik dalSich
vicenakladu nad stanoveny Rozpocet;

v) v pfipadech, kdy budou na stavbé zjistény zavady, nedostatky, zavazné odchylky od projektové
dokumentace Projektu, neplnéni Harmonogramu nebo Rozpoctu, povinnost informovat
neprodlené Klienta a Banku;

Vi) kontrolovat odstranéni zavad a nedodélku zjisténych v ramci prejimky a kolaudace stavby nebo
jejich ¢asti ¢i celk(;

vii) odsouhlasit realizaci odstranéni vad a nedodélk(i, uvedenych v kolaudaénim rozhodnuti, nebo
v pfedavacim protokolu stavby pro potfeby Banky;

viii)  poskytovat soucinnost, posuzovat €i vyjadiovat se i v dalSich pfipadech vyplyvajicich ze
Smlouvy o dilo, a to, jestlize je tato povinnost stanovena pfimo SAO nebo Bance;

2. SAO je dale povinen:

a)

h)

veskeré vystupy pro Banku odevzdat rovnéz v elektronické formé& do zvoleného interniho systému
Banky Partner24/REV;

o provedené kontrolni ¢innosti vydavat Kontrolni osvédceni a pfedavat je Bance a Klientovi;
vykonavat kontrolni €innost v misté realizace Projektu nebo jeho &asti €i soucasti;

upozornit osobu, od které obdrZel pokyn k provedeni kontrolni €innosti na zfejmou nevhodnost jejich
pokyn(, které by mohly mit za nasledek vznik $kody nebo jinak ohrozit prabéh realizace Projektu;

informovat neprodlené Banku a Klienta o v§ech skute¢nostech a okolnostech, které v souvislosti s
vykonem ¢&innosti podle Smlouvy zjistil, zejména pokud mohou mit vliv na zménu jejich pokynda;

zachovavat mi€enlivost o vSech skutec¢nostech, s nimiz pfiSel do styku pfi €innosti podle Smlouvy, a to
i po ukonceni ucinnosti Smlouvy (totéz jsou povinny zachovavat i osoby jim povérené);

uzaviit pojisténi odpovédnosti za $kodu zpusobenou &innosti SAO s pojistnym plnénim nejméné ve
vyS8i 10.000.000 K¢ a udrzovat je v platnosti a u€innosti po celou dobu vykonu kontrolni ¢innosti dle této
smlouvy;

vykonavat ¢innosti podle Smlouvy s odbornou péci a osobami s patfi¢nou kvalifikaci, odpovidajici
provadéné Cinnosti.
PozZadovana kvalifikace osob:

i) u posuzovani a vyhodnocovani smluv, pravnich skute¢nosti a Ukona spliiuje kvalifikaéni
poZadavek osoba s ukonCenym pravnim vzdélanim;

i) u ostatnich ¢innosti, upravenych Smlouvou, spliiuje poZadavek odborné zpusobilosti
autorizovany inzenyr v oboru pozemni stavby, pfipadné v kombinaci s dal§imi obory.

Nedisponuje-li SAO sam patfi¢nou kvalifikaci, je povinen osobu s patfi¢nou kvalifikaci pfizvat i sjednat.

3. Kontrolni ¢innost bude SAO provadét v terminech podle:

a)

b)

c)

pokynt Banky a Klienta (v pfipadé pokynl Klienta se jedna zejm. o informace o vSech schlizkach
tykajicich se realizace vystavby a vybaveni (fit-out) v ramci Projektu) s tim, Ze v pfipadé rozporl mezi
pokyny, maji pokyny Banky vzdy prednost;

postupu praci a potfeby financovani, zejména:

i) v pfipadé Uvodni zpravy, do 20 pracovnich dnil od provedeni kontrolni dohlidky a doloZeni
vyzadovanych nezbytnych podkladd v rdmci této Smlouvy;

ii) v pfipadé Prabéznych zprav, vzdy pfi proinvestovani ¢asti Rozpoctu souvisejici s realizaci
Projektu ve vysi 300.000.000,- K&, a to nejpozdéji do 15 dnu po skonceni pfislusného
kalendafniho mésice v némz k této udalosti doslo a dolozeni vyzadovanych nezbytnych
podkladi, a to az do dne Dokonéeni; SAO si informace o proinvestovani ¢asti Rozpoctu
v pfedmétné vysi opatfuje sam; Klient je povinen mu poskytnout nezbytnou soucinnost;

iii) v pfipadé Zavérecné zpravy, do 20 pracovnich dnl od provedeni kontrolni dohlidky a dolozeni
vyzadovanych nezbytnych podkladi v ramci této Smlouvy;

nevyplyva-li ze Smlouvy o dilo pfesny termin provadéni kontrolni ¢innosti, je SAO povinen ji provést
bez zbyte¢ného odkladu, kdy k ni bude Bankou, Klientem nebo jinou opravnénou osobou dle Smlouvy
o dilo vyzvan; provadeni kontroly nebude mit vliv na pInéni dle Smlouvy o dilo,

pfic¢emz kontrolni ¢innost bude provadéna pouze po dobu od G€innosti Smlouvy.
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Pocet kontrolnich dohlidek a Ukond vykonavanych pfi kontrolni ¢innosti neni omezen.

Nebude-li dosazeno jiné dohody, musi SAO obdrzet od Klienta pokyn s terminem kontrolni dohlidky nejméné
5 pracovnich dni pfedem.

Banka je opravnéna vyjadrovat se k provadéni kontrolni ¢innosti SAO, v€etné upfesnéni pozadavkl na ¢innost
SAO a podnétl k napravé nedostatkl a formou pisemného vyjadfeni doru¢eného SAO a Klientovi ve Ih(té do
10 pracovnich dnd ode dne nasledujiciho od prevzeti Kontrolniho osvédceni toto Kontrolni osvédcéeni schvalit
nebo s uvedenim divodu vyjadfit svij nesouhlas s Kontrolnim osvédéenim, jestlize SAO neproved! dle nazoru
Banky kontrolni ¢innost dle Smlouvy fadné. Bankou vydané vyjadfeni dle vySe uvedeného bude povazovano
v pfipadé schvaleni Kontrolniho osvédc&eni za potvrzeni fadného provedeni kontrolni €innosti ze strany SAQO,
v pfipadé neschvaleni Kontrolniho osvédceni za okolnost vylu€ujici vznik naroku SAO na Uplatu za provedeni
kontrolni ¢innosti a nahradu nutnych a Géelné vynaloZenych nakladl spojenych s jejim provedenim s tim, Ze
v pfipadé, Ze Bankou nebude v uvedené Ihité poskytnuto potvrzeni v souladu s timto odstavcem, ma se za
to, ze Kontrolni osvéd¢&eni je Bankou schvaleno.

KontroIni osvéd&eni bude vzdy obsahovat vedle informaci uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku Il (Podminky
spoluprace, prava a povinnosti smluvnich stran):

a) jakeékoliv dalsi informace, které by mohly ohrozit:
i) Dokonceni,
i) realnost terminl vystavby,
iii) realnost terminu Dokoncéeni;
iv) dodrzeni Rozpodtu;

v) postaveni Banky jako véfitele z Uuvérového vztahu dle Smlouvy o Uvéru (napf. prekroCeni
Rozpoctu, zjisténi vicendkladl, zadsadni zmény v Projektu, resp. Rozpoctu ...)

Vi) postaveni Klienta jako dluznika z uvérového vztahu dle Smlouvy o uvéru;
b) volny prostor pro komentar zastupce Banky, pfipadné pfitomného na dohlidce;
c) stanovisko k dal§im pozadavkim Banky.

SAO a Klient se zavazuji informovat Banku o vSech svych jednanich tykajicich se Smlouvy, zejména o terminu
kazdé kontrolni dohlidky v dostate¢ném predstihu a umoznit zastupci Banky uc¢ast na kontrolni dohlidce.

SAO je opravnén pro vykon &innosti dle Smlouvy pouzit tfeti osoby.

Klient je povinen umoznit SAO provedeni smluvenych €innosti; zejména je povinen umoznit, resp. zajistit mu
pfistup na misto realizace Projektu, jeho ¢asti ¢i sou€asti, na stavenisté a ke vSem potfebnym dokladdm a
podkladim, které SAO potiebuje, a které SAO specifikuje. SAO je opravnén do téchto dokladl nahlizet a
pouzivat je pfi své €innosti podle Smlouvy.

Klient je povinen:

a) s dostateCnym predstihem informovat Banku a SAO o vSech schuzkach tykajicich se realizace
vystavby a vybaveni (fit-out) v ramci Projektu, umoznit jejich zastupcim uc¢ast na téchto schuzkach a
umoznit jim vyjadfovat se k feSenym otazkam; a

b) zajistit, aby Banka a SAO méli v bézné pracovni dobé pfistup k existujicim zaznamim tykajicim se
vystavby a vybaveni (fit-out) v ramci Projektu (véetné veskerych vykresl a specifikaci v BIM a CDE).

Clanek IV
Uplata, platebni podminky

1.

Uplata za provedeni kontrolni &innosti dle Smlouvy se stanovuje dohodou smluvnich stran nasledovné:

a) Uplata za zpracovani Uvodni zpravy v K& bez DPH &ini 150 000 K&, v K& s DPH tedy uplata gini 181 500
K¢&; sazba DPH ¢&ini 21 %;

b) uplata za zpracovani kazdé Priibézné zpravy v K& bez DPH ¢ini 105 000 K¢, v K& s DPH tedy uplata ¢ini
127 050 K¢&; sazba DPH ¢ini 21 %

c) Uplata za zpracovani Zavérecné zpravy v K& bez DPH ¢&ini 105 000 K¢, v K& s DPH tedy uplata €ini
127 050 K¢; sazba DPH 21 %;

d) Uplata za poskytnuti dalSich sluzeb bude stanovena jako soucin objemu hodin €innosti a hodinové sazby
v nasledujici vysi:
i hodinova sazba v K& bez DPH ¢ini 1 700 K¢;
ii. hodinova sazba v K& s DPH ¢ini 2 057 K¢;
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10.

iii. sazba DPH 21 %.

Smluvni strany se dohodly, Ze celkova vySe sjednané uplaty za kontrolni ¢innosti dle Smlouvy nepfesahne
1.999.999 K¢ (bez DPH), kdy SAO musi poskytnout veskeré sluzby tak, aby nedoSlo k pfekro€eni limitu a
souCasné byl bezezbytku naplnén ucel Smlouvy o dilo. Klient si vyhrazuje pravo pozadat SAO o sdéleni
Casového rozsahu sluzeb pfi poskytnuti konkrétni sluzby kontrolni ¢innosti a dohodnout s nim pro takovou
konkrétni sluzbu fixni cenu & cenu s maximalni vysi odvislou od hodinové sazby a objemu hodin ¢innosti, vzdy
v8ak tak, aby celkova vySe sjednané uplaty nebyla prekroCena.

Sjednana uplata za kontrolni ¢innosti dle Smlouvy obsahuje vesSkeré nutné a ucelné vynalozené naklady
vzniklé pfi provadéni kontrolni €innosti dle Smlouvy.

Radné provedeni kontrolni &innosti potvrzuje Banka zplisobem uvedenym v &lanku Ill (Podminky spoluprace,
prava a povinnosti smluvnich stran), odst. 4. Toto ustanoveni se pouzije pfiméfené také pro postup Klienta
s tim, Ze jim poskytovana vyjadfeni musi byt doru¢ena téz Bance. Pokud se Banka do 10 pracovnich dnu od
predlozeni Kontrolniho osvéd€eni nevyjadfi, povazuje se Kontrolni osvédCeni za schvalené pro ucely
vyplaceni odmény SAO.

Sjednana uplata bude uhrazena na zakladé faktury, pfi€emz jeji splatnost bude nejméné 30 dnl po jejim
doruceni Klientovi. Ke kazdému Kontrolnimu osvédceni SAO pfipoji téz vykaz praci SAO obsahujici informace
o ¢asové naroc¢nosti dané kontrolni ¢innosti a popis jednotlivych tkon( realizovanych v ramci dané kontrolni
¢innosti.

SAO je opravnén vystavit fakturu poté, co Banka a Klient schvali v souladu s Elankem Il (Podminky
spoluprace, prava a povinnosti smluvnich stran), odst. 4 a odst. 3 tohoto &lanku IV (Uplata, platebni podminky)
predané Kontrolni osvédceni (v€etné vykazu praci SAO). Pokud se Banka do 10 pracovnich dnu od predlozeni
Kontrolniho osvédceni nevyjadfi, povazuje se Kontrolni osvéd&eni (v€etné vykazu praci SAO) za schvalené
pro Ucely vyplaceni odmény SAO a SAO je opravnén fakturu vystavit po marném uplynuti této Ihity.

Faktura musi obsahovat veSkeré nalezitosti v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména s Ob&anskym
zakonikem, zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsSich predpisl, a zakonem ¢&. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisl. K faktufe musi byt Klientovi pfedlozen téz
schvaleny vykaz praci SAO.

Original faktury (v€etné pfiloh) obdrzi jeji platce — Klient. Kopie faktury (vCetné pfiloh) je vzdy soucasné
predana Bance.

Klient je opravnén vratit fakturu SAO, bude-li faktura nebo jeji pfilohy obsahovat nespravné &i neuplné udaje,
nebo nebude-li obsahovat potfebné nalezitosti ¢i nebude vystavena v souladu ¢lankem IV odst. 5. &i 6. této
Smlouvy.

Vracenim faktury prestava bézet plavodni Ihlta jeji splatnosti, ktera bézi znovu ode dne prevzeti opravené
nebo nové faktury Klientem.

Fakturu SAO vystavi a doruéi Klientovi spolu s potvrzenim o schvaleni Kontrolniho osvédcéeni, pokud je
vydano v souladu s ¢lankem Ill (Podminky spoluprace, prava a povinnosti smluvnich stran), odst. 4 a odst. 3
tohoto &lanku IV (Uplata, platebni podminky) nejpozdé&ji do 5 pracovnich dnii od schvaleni Kontrolniho
osveédceni Bankou i Klientem..

Clanek V
Odpovédnost

1.

V pfipadé, ze SAO pouzije v souladu se Smlouvou pro vykon své ¢innosti tfeti osobu, odpovida v plném
rozsahu i za tuto osobu ve znéni Smlouvy.

SAO odpovida Bance, Klientovi a tfetim osobam za Skody, které pfi vykonavani Cinnosti podle Smlouvy ¢i
v dusledku poruseni své povinnosti podle Smlouvy &i pravnich predpisl zpusobi, a to vEetné skod na
dokladech nebo vécech pfevzatych a za Skody zplsobené neodbornym vykonem kontrolni ¢innosti nebo
opomenutim nékteré povinnosti.

SAO neodpovida za Skody vzniklé Bance ¢&i Klientovi v pfipadé, kdy na jejich hrozbu pfedem v¢as pisemné
upozornil, nebo za $kody vzniklé pouze v dusledku pokynl Banky nebo Klienta, na jejichZ nevhodnost SAO
pfedem v&as pisemné upozornil.

Clanek VI
Zavérecna ustanoveni

1.

Uginnost této Smlouvy. Smlouva je uzaviena na dobu urgitou. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu
smluvnimi stranami a ucinnosti v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), dnem jejiho fadného
uverejnéni v Registru smluv. Banka je opravnéna, nikoliv viak povinna, tuto smlouvu a s ni souvisejici pravni
jednani, uvefejnit podle zakona o registru smluv.

Ukoné&eni Smlouvy. Smlouva pozbyva ucinnosti:
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a) spInénim povinnosti vyplyvajicich smluvnim stranam ze Smlouvy;
b) zanikem nékteré ze smluvnich stran;

c) ztratou opravnéni/kvalifikacnich pfedpokladi stanovenych Smlouvou pro vykon kontrolni ¢innosti SAO
podle Smlouvy;

d) pisemnou vypovédi Banky, bez vypovédni Ihaty, G¢innou dnem doruceni vypovédi SAO;

e) pisemnou vypovédi Klienta, bez vypovédni Ihity, t¢innou dnem doruceni vypovédi SAO v pfipadé, ze
SAO podstatné porusi své povinnosti z této Smlouvy ¢i v pfipadé zahajeni insolvenéniho fizeni na
majetek SAO;

f) dohodou v8ech smluvnich stran.

Postup po ukonéeni Smlouvy. Po ukonéeni Gginnosti Smlouvy pfeda SAO Bance a Klientovi veskeré své
podklady a rozpracované zpravy a sdéli jim veSkera sva dosavadni zjisténi a informace k datu ukonceni
ucinnosti Smlouvy.

[PoCet vyhotoveni. Smlouva je vyhotovena v tolika vyhotovenich, aby kazda ze smluvnich stran obdrzela
alesporni 1 vyhotoveni./Smlouva je uzaviena v elektronické podobé s elektronickymi podpisy vSech smluvnich
stran.]

Rozhodné préavo. Soudni pravomoc. Tato Smiouva se Fidi ¢eskym pravem. Soudy Ceské republiky maji
vyluénou pravomoc rozhodnout jakykoli spor vyplyvajici z této Smlouvy nebo s ni souvisejici.

Zména této Smlouvy. Smlouvu Ize ménit nebo doplfhovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi smluvnimi
stranami, které musi byt téZ v souladu s pfedpisy o zadavani vefejnych zakazek

Pouziti ustanoveni Obcanského zakoniku. Ve vécech Smlouvou neupravenych se postupuje podle
prislusnych ustanoveni Ob&anského zakoniku.

Korespondenéni adresa. Pisemnosti budou zasilany takto: Bance na adresu: Ceské spofitelna, a.s., Vefejny
sektor — velci klienti, Praha 4, Budé&jovicka 1518/13b, PSC: 140 00 a ostatnim smluvnim strandm na pfislugnou
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy; v pfipadé zmény adresy u kterékoli ze smluvnich stran budou
pisemnosti zasildny na adresu, ktera bude pfisluSnou smluvni stranou v dostate¢ném predstihu pisemné
oznamena ostatnim smluvnim stranam. Pokud Klient nebo SAO védomé zmafi doruceni zasilky, plati, ze
zasilka jim fadné dosla.

Prilohy. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou pfilohy:

¢.1: seznam Pozemkd,
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Priloha €. 1: seznam Pozemku

- [pozemek p.€. 24/126 — ostatni plocha o vymére 256 m2;
- pozemek p.¢. 24/127 — ostatni plocha o vymére 803 m2,
- pozemek p.¢. 168/1 — ostatni plocha o vymére 6330 m2,
- pozemek p.¢. 168/37 — ostatni plocha o vyméfe 803 m2,
- pozemek p.¢. 168/39 — ostatni plocha o vyméfe 30 m2,

- pozemek p.€. 168/112 — ostatni plocha o vymeéfe 92 m2,
- pozemek p.€. 168/177 — ostatni plocha o vyméfe 31 m2,
- pozemek p.¢. 168/179 — ostatni plocha o vymére 1384 m2,
- pozemek p.¢. 168/181 — ostatni plocha o vymére 24 m2,
- pozemek p.¢. 168/183 — ostatni plocha o vymére 358 m2,
- pozemek p.€. 168/185 — ostatni plocha o vymére 97 m2,
- pozemek p.¢. 168/186 — ostatni plocha o vymeérfe 7 m2,

- pozemek p.¢. 168/188 — ostatni plocha o vyméfe 522 m2,
- pozemek p.¢. 168/189 — ostatni plocha o vyméfe 2904 m2,
- pozemek p.¢. 168/190 — ostatni plocha o vyméfe 219 m2,
- pozemek p.¢. 174/8 — ostatni plocha o vyméfe 2766 m2,
- pozemek p.¢. 179/5 — ostatni plocha o vyméfe 1707 m2,
- pozemek p.¢. 179/12 — ostatni plocha o vymére 123 m2,
- pozemek p.¢. 183/2 — ostatni plocha o vymére 364 m2,

- pozemek p.¢. 184/4 — ostatni plocha o vymére 104 m2,

- pozemek p.¢. 186/44 — ostatni plocha o vymére 92 m2,

- pozemek p.¢. 186/45 — ostatni plocha o vymére 24 m2,]

v§e zapsano v katastru nemovitosti, ktery vede Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno —
mésto, pro katastralni Uzemi Pisarky, obec Brno.
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Podpisy smlouvy o kontrolni €innosti

dle data el.

V(e) Praze dne podpisu

Ceska spotitelna, a.s.

Titul, jméno, pfijmeni
Funkce
podpis
Titul, jméno, pfijmeni
Funkce
podpis
V(e) Praze dne dle data el.
podpisu
A-Consult plus, spol. s r.o M gr David Bi“p";"gy‘gﬁkém‘?é?;&?'
Titul, jméno, pfijmeni Mgr. David Smejkal SmeJ ka| sr 455708 ttte—znalecka
Funkce jednatel Datum: 2024.07.29 08:43:28 10200
podpis
V(e) Bmé dne dle datg el.
podpisu

ARENA BRNO, a.s.

Titul, jméno, pfijmeni
Funkce

podpis

Cas posledniho podpisu: dle posledniho
elektronického podpisu
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