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Smlouva o najmu nebytovych prostor

I
Smluvni strany

Pronajimatel: Meésto Zatec, ICO: 00265781, DIC: CZ 00265781

nam. Svobody 1, 438 01 Zatec

zastoupen¢ starostou Ing. Radimem Laiblem

bankovni spojeni: €. 0. 19-422481/0100 Komer¢ni banka
jako vlastnik a pronajimatel

(jako spravce)

a

Najemce: Pedagogicko-psychologicka poradna Usteckého kraje a Za¥izeni pro dalsi
vzdélavani pedagogickych pracovnikii, Teplice, pfispévkova organizace
ICO: 61515809
zastoupend feditelkou ||| G
Lipova 651/9, Teplice
(dale jen najemce)

uzaviraji podle § 2201 az § 2234, zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zékonik tuto ndjemni smlouvu

II.
Predmét a doba najmu

1. Pronajimatel timto prohlasuje, ze ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi budovu €.p. 331, jina stavba,
kterd je soucasti pozemku zastavénd plocha a nadvoii st. p. €. 583/1, Smetanovo namésti
v Zatci, v katastralnim uzemi Zatec.

2. V ptizemi uvedené budovy se nachazi bytova jednotka ¢. 1 o vyméfe 93 m2, kterd se sklada
z kuchyné, dvou pokojt, predsing, koupelny a WC (déle jen ,,pFfedmét najmu).

3. Ucelem najmu je ziizeni kancelaii a jejich nasledny provoz zabezpecujici ¢innosti ndjemce.
Zménu vyuZziti prostor z bytu na nebytoveé prostory si zajisti ndjemce sam na vlastni néklady.

4. Najem se uzavird na dobu neurcitou s Sestimési¢ni vypovédni dobou, kterd zacne plynout
prvnim dnem nésledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi. V ptipadé pochybnosti se
ma za to, ze vypoveéd byla dorucena tfetiho dne poté, co byla pfedana k doruceni provozovateli
poStovnich sluzeb.

I11.
Najemné
1. VySe njjemného za predmét ndjmu uvedeny v €l. II odst. 2 této smlouvy, véetné sluzeb s nim
spojenych bylo sjedndno dohodou v celkové vysi ..., 128.760,00 K¢ rocné
celkem zakladni ngjemné bez sluzeb .. 122.760,00 K¢ rocné
zalohy na sluzby vevyst . 6.000,00 K¢ ro¢né

2. Najemné je splatné doptedu, nejpozdéji do 5. dne predchazejiciho mésice ve vysi 1/12 rocniho
zékladniho najemného, tj. ¢astkou 10.230,00 K¢ a 1/12 rocni zalohy na sluzby ve vysi 500,00
K¢, t.j. celkem 10.730,00 K¢.

3. N3jjemné je splatné prevodem na ucet pronajimatele, €. u. 29022-422481/0100, VS 33101.
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Iv.
DalSi ujednani

Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu najmu, ze si pfedmét ndjmu fadné prohlédl a
v tomto stavu je pfebird. Najemce bere na védomi, ze predmétem ndjmu byl vyuzivan k jinému
ucelu (byt), nez jaky je ucel ngjmu sjednany touto smlouvou a najemce je povinen zajistit
souhlas pfislusného stavebniho ufadu se zménou uzivani pfedmétu ndjmu. Pronajimatel bude
sou¢inny pro provedeni zmény vyuziti pfedmétu najmu. Piipojeni elektrické energie a plynu si
zajisti najemce.
Smluvni strany se dohodly na valorizaci ndjemného. Pronajimatel je opravnén pocinaje rokem
2025 vzdy od 1.6. pfislusného kalendainiho roku navySit ndjemné o ro¢ni miru inflace
vyjadienou pfirastkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini
rok vyhlagovanou Ceskym statistickym ufadem. Zakladem pro vypocet inflace bude vyse
najemného k 31.12. ptedchoziho kalendainiho roku. Najemné bude navysSeno bez nutnosti
uzavirat dodatek ke smlouvé a nova vySe ndjemného bude pronajimatelem najemci pisemné
oznamena vzdy nejpozdéji do 31.5. piislusného kalendainiho roku. Do okamziku
prokazatelného doruceni oznameni o zméné vySe ndjmu ndjemci na adresu pro dorucovani
uvedenou v zahlavi smlouvy je ndjemce povinen hradit pronajimateli najemné ve stavajici vysi.
Najemce se zavazuje, ze odvoz a likvidaci odpadu zajisti sdm na vlastni naklady, ve smyslu
platnych pravnich ptedpist.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli cenu sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu,
které mu pronajimatel zabezpeci dle vypoctového listu.
Najemce muze provadét stavebni upravy a zmény v pronajatych prostorech pouze s predchozim
souhlasem pronajimatele a po konzultaci Stavebniho a vyvlastiiovaciho ufadu, Zivotniho
prosttedi Méstského ufadu v Zatci, na vlastni naklady.
Néjemce miize nebytovy prostor nebo jeho ¢ast podnajmout pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pisemné zadosti o pfedchozi souhlas ndjemce uvede minimalné tyto
udaje: osobu, které¢ bude nebytovy prostor ¢i jeho ¢ast podnajimat, pfedmét a ticel podnajmu,
cenu a dobu podndjmu, pficemz podndjemni smlouvu lze uzavtit s podndjemcem jen na dobu
urcitou maximalné na dobu 2 let, ptipadné k zddosti pfipoji navrh podndjemni smlouvy, jenz
bude mimo jiné ujednani obsahovat 1 vySe uveden¢ udaje. V piipadé, Zze po dobu podnajmu se
vySe uvedené udaje ¢i podnijemni smlouva zméni, je najemce povinen kazdou takovouto
zménu bez zbyteéného odkladu pisemné oznédmit pronajimateli. Toto sdéleni pronajimateli bude
podepsdno najemcem a podndjemcem, ktery podpisem potvrdi spravnost udaji. Néajemce je
povinen pronajimateli oznamit i skon¢eni podnajmu, vyjma skonceni podnajmu v dusledku
zaniku najemniho vztahu nebytovych prostor, od kterého je podniajem odvozen. Poruseni
oznamovaci povinnosti dle tohoto odstavce ¢i poskytnuti nepravdivych udaji se povazuje za
hrubé poruSeni povinnosti najemce a je divodem, pro ktery miliZe pronajimatel ndjem
nebytovych prostor vypoveédét v tiimésicni vypoveédni dobé, kterd zatne plynou prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi ndjemeci.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze tuto smlouvu lze okamzité¢ jednostranné vypovédét pii
zvlast’ zadvazném poruseni povinnosti néjemce.
Za zv1ast zavazné porusSeni povinnosti nijemce se povaZuje:
a) nezaplati-li ndjemce najemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného
b) uzavieni podndjemni smlouvy stfeti osobou bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele
¢) uzivani predmétu najmu k jinému ucelu, nez ke kterému byl pronajat
d) provadéni stavebnich Uprav a zmén v pfedmétu najmu bez predchoziho souhlasu

pronajimatele dle odst. 5. tohoto ¢lanku
e) hrubé poruSovani klidu a poradku v pfedmétu najmu ndjemcem nebo osobami, které s nim

predmét najmu uzivaji
f) uziva-li nijemce véc takovym zplisobem, ze se opotfebovavd nad miru pfiméfenou

okolnostem nebo zZe hrozi zniceni véci
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8. Najem podle odst. 7 skonci v den nasledujici po dni, kdy byla dorucena pisemna vypovéd’
najemci.

9. Po skonceni najmu odevzda najemce piedmét najmu ve stavu, v jakém je pievzal s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pfipadné stavebnim upravam a zménam, které provedl s pfedchozim
souhlasem pronajimatele dle odst. 5.

10. Zamér mésta pronajmout bytovou jednotku organizaci Pedagogicko-psychologickd poradna
Usteckého kraje a Zafizeni pro daldi vzdélavani pedagogickych pracovnikli, Teplice,
prispévkova organizace, ICO 61515809 za tigelem ziizeni kancelaii organizace byl schvalen
usnesenim Rady mésta Zatce &. 196/2024 ze dne 18.3.2024 a zvefejnén od 20.3.2024 do
5.4.2024. N4jem byl schvélen usnesenim Rady mésta Zatce ¢. 311/2024 ze dne 29.4.2024.

11. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

12. Uéastnici smlouvu predetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

13. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, pfi€emz pronajimatel obdrzi dva a najemce jeden.

14. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva bude v uplném znéni uverejnéna
prostiednictvim registru smluv postupem podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

15. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv dle odstavce 14. tohoto ¢lanku.

V Zatci dne 12.7.2024 V Teplicich dne 4.7.2024

Ing. Radim Laibl
starosta mésta Zatce reditelka



