Smluvni strany

statutarni mésto Jihlava, ICO 00286010, se sidlem Masarykovo namésti 97/1, Jihlava, PSC 586 01,
zastoupené naméstkem primatora Ing. arch. Martinem Lastovickou, jako pronajimatel,

spravu domu zajistuje Oddéleni spravy realit Majetkového odboru Magistratu mésta Jihlavy, dale jen
spravce,

a SdruZeni Nezavislych Umélcii, z. s., ICO 193 59 021, se sidlem &.p. 32, Véelnicka, PSC 394 70,
spolek zapsany ve spolkovém rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil L,
vlozka 9223, zastoupeny predsedkyni Mgr. et Mgr. Ivannou Dovhoruk, jako najemce

uzaviely nize uvedeného dne, méesice a roku, v souladu s ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni tuto

NAJEMNI SMLOUVU

CL1

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 3369 — zastavéna plocha a nadvoii v katastralnim tzemi
Jihlava, jehoZz soucasti je objekt k bydleni ¢.p. 1650 v Jihlavé, ul. Husova or.¢. 40 (dale budova). Tento
pozemek je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Vysoc¢inu, Katastralni
pracovisté Jihlava, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni uzemi Jihlava, obec Jihlava. Dim se
nachazi v Méstské pamatkové rezervaci mésta Jihlavy.

CL2

2.1 Pronajimatel pronajima ndjemci prostory oznacené jako byt ¢. 6 v 1. nadzemnim podlazi budovy o
vyméfe celkem 34,58 m?, véetn& veskerych soudasti a piisluSenstvi dle piilohy ¢. 1 této smlouvy a
nedilné soucasti smlouvy, za Ucelem vyuziti jako skladovaci prostory (pfedmét najmu). Zakres
predmétu najmu tvoii piilohu €. 2 této smlouvy a nedilnou soucést této smlouvy.

2.2 Najemce ma pravo uzivat i spolecné prostory budovy, tj. spole¢nou chodbu, a to pii dodrzeni
obecné zavaznych predpisi a prislusnych ustanoveni obéanského zakoniku.

2.3 Najemce neni opravnén uzivat predmét najmu k jinému nez sjednanému tGcelu. Zména ve zplsobu
¢i tcelu uzivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouve.

CL3

Tato smlouva se uzavira s ucinnosti od 1. 8. 2024 na dobu neurcitou s jednomési¢ni vypovedni dobou.

CL 4

4.1 Najemné za prondjem predmétu najmu dle této smlouvy se sjednava dohodou a ¢ini 5.000 K¢ za
rok, slovy: pét tisic korun ceskych za rok, {(bez DPH), ndjem nemovitych véci je osvobozen od DPH
dle § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb.}.

4.2 Smluvni strany se dohodly, ze najemné bude najemcem hrazeno jednou rocné, a to se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. pfislusného kalendainiho roku (pfiloha ¢. 3 — evidencni list) na tucet
pronajimatele vedeny u xxx, €. xxx, var. symbol xxx. N4jemné za rok 2024 ve vysi 5000 K¢ je
najemce povinen uhradit na vySe uvedeny ucet nejdéle do 31. 12. 2024. Zaplacenim se vzdy rozumi
pripsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

4.3 V ptipad¢ prodleni najemce s placenim sjednanych uhrad dle tohoto clanku je pronajimatel
opravnén ucétovat najemci urok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich predpist.

4.4 Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze vySe sjednaného najemného bude kazdoro¢né upravovana
s ucinnosti od 1. 7. pfislusného kalendainiho roku na zaklad€¢ ozndmeni pronajimatele, pokud organy



statutarniho mésta Jihlavy nerozhodnou, ze Gprava najemného pro piislusny rok uplatiiovana nebude.
Vychozi ¢astkou pro provedeni upravy se pro piislusny kalendarni rok rozumi vzdy vysSe ndjemného
za bezprostiedné predchéazejici kalendaini rok. Uprava najemného bude provedena zvysenim, a to
o procenta, odpovidajici procentim prumeérné mezironi miry inflace vyjadiené prirdstkem
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen oznamené Ceskym statistickym Gfadem (CSU) za
uplynuly kalendaini rok. Mira inflace je zveiejiovana CSU & jeho pravnim néastupcem. Koeficient
ristu najjemného se stanovi podle procenta primémé mezirocni miry inflace vyjadiené piiristkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen oznamené Ceskym statistickym tGfadem nebo jeho
pravnim nastupcem za bezprostiedné predchézejici kalendaini rok. Pokud organy statutdrniho mésta
Jihlavy rozhodnou, Ze pro piislusny kalendaini rok iprava najemného uplatnovana nebude, oznameni
pronajimatele ndjemce neobdrzi a bude povinen uhradit pro pfisluSny kalendaini rok najemné ve stejné
vysi jako v predchéazejicim roce.
CL5

5.1 Nad ramec sjednaného najemného dle CI. 4 této smlouvy se najemce zavazuje hradit naklady na
sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu a spolecnych prostor budovy uvedené v ptiloze ¢. 3 této
smlouvy a to formou ro¢niho vytctovani sluzeb.

5.2 Pronajimatel ptredlozi najemci vyuétovani sluzeb nejpozdéji do 3 mésicii po ukonceni kazdého
kalendainiho roku. Vyuctovani sluzeb spojenych suzivanim predmétu ndjmu bude provedeno dle
platnych pfedpist a vyhlasek. Finan¢ni vyrovnani vyuctovanych sluzeb bude provedeno nejpozdeji do
4 mésicli ode dne doruceni vyuctovani najemci, kdy nedoplatek bude najemcem uhrazen na ucet
pronajimatele uvedeny v CI. 4 této smlouvy.

5.3 V piipad¢ prodleni najemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto c¢lanku je pronajimatel
opravnén uctovat najemci urok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich piedpist.

CL6

Néjemce prohlasuje, ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pfedmét ndjmu, je mu timto znam stav
predmétu ndjmu a piijima jej bez vyhrad.

ClL7
7.1 N4jemce je opravnén a povinen uzivat predmét najmu k ucelu uvedenému v této smlouve.

7.2 Najemce nesmi bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu ¢i jeho ¢ast
prenechat dal§i osobé do podndjmu ani jiného uzivani, a to ani v ramci sdruzeni spole¢nosti ¢i
podnikatelll, jehoz je nijemce ucastnikem. Souhlasil-li pronajimatel pfedem pisemné s podnajmem
predmétu najmu ¢i jeho ¢asti, odpovida vic¢i pronajimateli pouze najemce dle této najemni smlouvy, a
to v celém rozsahu i za podnajemce. Obsah podnajemni smlouvy musi byt v souladu s touto najemni
smlouvou s tim, ze uzivaci pravo lze tfeti osobé ziidit jen na dobu trvani najmu dle této najemni
smlouvy. VySe uhrady za podnajem nesmi prevysit vySi nijemného dle této najemni smlouvy (v
pfepoétu na m?). Najemce je povinen v tomto piipadé dolozit pronajimateli prostiednictvim
Majetkového odboru Magistratu mésta Jihlavy ptislusnou podnajemni smlouvu nejdéle do 10 dnti od
uzavieni pfislusné podnajemni smlouvy.

CL8
8.1 N4jemce se zavazuje zajistit a hradit na vlastni naklady veSkeré bézné opravy a udrzbu predmétu
najmu. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
provést pronajimatel a umoznit pronajimateli provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

8.2 Najemce se zavazuje plnit povinnosti na tseku pozarni ochrany dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, v platném znéni, a na useku bezpecnosti prace a zajistuje soulad s témito predpisy
véetné vybaveni predmétu najmu pfislusnou technikou (napt. technickymi prostfedky — hasicimi
pristroji) a zafizenim, a to na vlastni ndklady. N4jemce je povinen v predmétu najmu dodrzovat obecné
zavazné predpisy (napf. pozarni ochrany, bezpecnosti, nakladani s odpady, hygieny, apod.) a odpovida

2



za jejich dodrzovani, a zavazuje se, Ze nebude v pfedmétu najmu skladovat nebezpe¢né latky, pokud
nebude ptedem pisemné dohodnuto jinak, ani jinak ohrozovat svym provozem okoli.

8.3 Najemce se zavazuje o piedmét najmu fadné peCovat a upozornit pronajimatele neodkladné na
vzniklé zavady, které by branily fadnému a bezpec¢nému uzivani predmétu najmu.

8.4 Najemce uzivd pfedmét ndjmu na vlastni nebezpeci a odpovidd za veSkeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho Cinnosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto Skodu v plné vysi.
Néajemce rovnéz odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho ¢innosti na zdravi a majetku
tretich osob.

8.5 Ostraha a zabezpeceni pfedmétu najmu pted vniknutim nepovolanych osob do predmétu ndjmu je
povinnosti najemce. Pojisténi vybaveni, zbozi a piedmét vnesenych ndjemcem do pfedmétu najmu je
na vuli najemce.

8.6 N4jemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady tklid pfedmétu najmu. Najemce je povinen
dbat o zachovani Cistoty ve spole¢nych prostorach budovy, k jejichz uzivani mu byl pronajimatelem
dan touto smlouvou souhlas dle CI. 2 této smlouvy.

8.7 N4jemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jim povefené osobé na pozadani ptistup do predmétu
najmu ke kontrole jeho stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel a spravce ¢i jimi poverené
osoby maji pravo piistupu do predmétu najmu bez Gcasti njjemce ve vyjimecnych ptipadech, a to je-li
nezbytné zabrénit Skod¢€ ¢i hrozi-li nebezpeci z prodleni, napt. v piipad€¢ havarii, zivelnich pohrom,
v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi pronajimatel ¢i jim povéfend osoba najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat predem.

8.8 Néjemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich najemci v jejich uzivacich a najemnich pravech v budoveé. Jakékoliv zasahovani do
najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v budové je neptipustné.

CL9

Néjemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu udajd, tykajicich se jeho osoby,
uvedenych v zahlavi této smlouvy piedem, nejpozdéeji vSak do 15 pracovnich dnti ode dne provedeni
této zmény.

CL 10

Jakékoliv stavebni a jiné Upravy predmétu najmu, technické zhodnoceni a opravy predmétu najmu nad
ramec bézné tdrzby, mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a za dodrzeni podminek v tomto souhlasu uvedenych.

ClL 11

11.1 N4jemce se zavazuje, Ze uzavie s pojiStovnou pojistnou smlouvu na pojisténi odpoveédnosti za
Skody zpisobené pronajimateli z ¢innosti najemce nebo v souvislosti s najjemnim vztahem dle této
smlouvy a do 60 dnti ode dne uzavieni této najemni smlouvy predlozi spravci jednu kopii pojistné
smlouvy. Platnost pojistné smlouvy bude zajiSténa po dobu trvéani této najemni smlouvy.

11.2 Najemce se zavazuje, ze nahlasi pojistovné a pronajimateli vznik kazdé pojistné udalosti, a to
nejpozdéji do 3 dni od jejiho vzniku.
Cl 12
12.1 Najemni pomér dle této smlouvy zanikne:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po piedchozim schvéleni pfislusSnymi organy

statutarniho mésta Jihlavy
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 12.2 tohoto ¢lanku



- na zaklad¢ pisemné vypovédi bez udani divodu, kdy vypoveédni doba je jeden mésic a zaéne bézet
od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

12.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti najemce,
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v piipadé poruseni jakéhokoliv zavazku &i povinnosti dle CL. 2, 4,
5,7, 8, 10, 11 této smlouvy najemcem, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva
v tomto pfipadé zanikne dnem doruceni pisemného oznameni pronajimatele najemci, ze od smlouvy
odstupuje.

12.3 V ptipad¢ poruSeni sjednané¢ho ucelu najmu dle této smlouvy ma pronajimatel pravo na uhradu
smluvni pokuty od najemce ve vysi 5.000 K¢.

12.4 'V pripadg, Ze najemce provede jakekoliv stavebni a jin¢ upravy predmétu ndjmu, technicke
zhodnoceni a opravy pfedmétu ndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle odst. 10.1 CI. 10 této
smlouvy ma pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od ndjemce ve vysi 10.000 K¢.

12.5 V ptipadé poruseni ujednani dle odst. 7.2 Cl. 7 této smlouvy ze strany najemce ma pronajimatel
pravo na uhradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 5.000 K¢.

12.6 V ptipadé poruseni jakéhokoliv zavazku &i povinnosti najemce dle CI. 8, 9, 11 této smlouvy ma
pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 2.000 K¢.

12.7 Nejdéle do 5 dnli po ukonéeni najmu je najemce povinen piedmét najmu vyklidit a predat jej
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém jej pfevzal (na zékladé predavaciho
protokolu vyhotoveného spravcem) s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a k upravam provedenym
najemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zaklad¢ piedavaciho protokolu. Zatizeni a
predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu, které nelze odstranit bez nepfiméfen¢ho snizeni
hodnoty, nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo budovy, ptechazeji upevnénim, nebo vlozenim do
vlastnictvi pronajimatele. V ptipadé, ze nijemce ve stanoveném terminu predmét najmu nevyklidi a
nepieda pronajimateli, dohodli se Ucastnici této smlouvy tak, Ze pronajimatel je opravnén vyklidit
predmét ndjmu na naklady najemce. Za timto ucelem je pronajimatel ¢i osoby jim povefené opravnéni
ke vstupu do predmétu ndjmu, vcetné piekonani prekazek, a k nakladani s vécmi a osobami, které
v pfedmétu najmu nalezne. Toto ustanoveni zustava platné a ucinné i v ptipad¢€ zaniku této smlouvy
z jakéhokoliv ditvodu. V piipade, Zze ndjemce nepreda predmét najmu dle tohoto odstavce, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 150 K¢ za kazdy i zapoc€aty den prodleni, a to poCinaje
od prvniho dne po ukonceni této smlouvy do faktického vyklizeni a predani pfedmétu najmu.
Soucasné je najemce povinen vydat bezdivodné obohaceni za uzivani pfedmétu najmu po skonceni
najmu, tj. bez pravniho divodu, ve vysi odpovidajici vysi najemného dle této smlouvy, a to az do
faktického vyklizeni a piedani pfedmétu najmu. Toto ustanoveni zlstava platné a ucinné i v piipade
zaniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu.

12.8 Smluvni pokuty dle této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do jednoho
mesice od vyuctovani piislusné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na
pripadnou nahradu $kody vzniklou pronajimateli, a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

12.9 Smluvni strany se dohodly, ze v prubéhu najmu podle této smlouvy, ani pii skonéeni tohoto
najmu, nema najemce pravo pozadovat vici pronajimateli nahradu zadnych nékladii spojenych
s opravou, Upravou ¢i zménou predmétu najmu jakoz i jeho rekonstrukci a modernizaci (véetné
provedeného technického zhodnoceni), ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu
najmu. Pronajimatel tak nema a nebude mit povinnost nahradit najemci zddné néklady vynalozené
najemcem na opravu, upravu ¢i zménu predmétu nijmu (v€etné provedenc¢ho technického
zhodnoceni), vymény zafizovacich pfedmétl a revizi, ani nahradit zhodnoceni predmétu najmu, resp.
vydat pii skonceni najmu to, o co se hodnota pfedmétu najmu zvysila.

12.10 Smluvni strany se dohodly, Ze za doruc¢enou se povazuje zasilka (ozndmeni o odstoupeni dle
této smlouvy, vypoveéd, vyuctovani smluvni pokuty, aj.), ktera je zaslana doporuc¢ené do vlastnich
rukou, pfip. na dodejku, na adresu smluvni strany a pievzata adresatem nebo pfimo adresatovi
predana. Pro pfipad nepfevzeti, nevyzvednuti ¢i nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze
za doruceni se povazuje den, kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedoruc¢ena. Pokud je dorucovano



prostfednictvim datové schranky, plati pro doruceni postup stanoveny pravnimi piedpisy platnymi
v dobé dorucovani.

12.11 Zanikem této smlouvy neni dotcena povinnost najemce zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni
pokutu dle této smlouvy.

12.12 V souladu s ust. § 630 odst. 1 obcanského zédkoniku si smluvni strany sjednavaji promlceci lhitu
ve vztahu k veskerym praviim a povinnostem piimo ¢i odvozené souvisejicich s touto smlouvou v
délce 10 let ode dne, kdy pocala promlceci lhita plynout.

12.13 Energeticka naro¢nost dle prikkazu energetické naro¢nosti budovy (PENB): F 296 kWh/(m?rok).
Néjemce PENB obdrzel pted podpisem této smlouvy.

Cl. 13

13.1 Neni-li v této smlouve stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

13.2 Smlouvu je mozné zmeénit pouze Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

13.3 Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi 1 vyhotoveni.

13.4 Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti neékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich predpisl, zajisti statutdrni mésto Jihlava. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho
podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a u¢innosti dnem uvetejnéni smlouvy v registru
smluv, neni-li ve smlouvé stanovena ti¢innost pozdéjsi.

13.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, ze
nebyla uzaviena pod natlakem, v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a souhlasi proto s jejim
obsahem. Na dikaz toho smluvni strany nize pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka:

Zamér o majetkové dispozici dle této smlouvy byl zvefejnén dle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni, na tGfedni desce, a to véetné uredni desky elektronické od 24. 6. 2024 do 10. 7. 2024
pod ¢.j. MMIJ/MO/156540/2024, UID jihlvp24vOleoq a nasledné¢ uzavieni této smlouvy schvalila
Rada mésta Jihlavy na své 52. schiizi dne 18. 7. 2024 usnesenim ¢. 2542/24-RM.

Ptilohy:

priloha ¢. 1 - pasport
priloha ¢. 2 - zakres

ptiloha €. 3 - evidencni list

V Jihlavé dne 30. 7. 2024 V Jihlavé dne 30. 7. 2024
Ing. arch. Martin Lastovicka Sdruzeni Nezavislych Umélci, z. s.
naméstek primatora Mgr. et Mgr. Ivanna Dovhoruk
predsedkyné



