Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 2024/0492/0SM.DOBCH

uzaviend na zéklad€ dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a nésl. zakona

€. 89/2012 Sb.. obéanskcho zakoniku, ve znéni pozdéSich pFedpist

PRONAJIMATEL: Maéstska ¢ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Libeil
ICO: 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojeni:
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(dale jen ,,Pronajimatel)

NAJEMCE: DAMAS s.r.o.

se sidlem: Perunova 1109/8, 130 00 Praha 3 — Vinohrady
ICO: 21361029

zapsany v obch. rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 400745
zastoupeny: Andrea Axel Sirtori, jednatelem

e-mail: andrea.axel92@gmail.com

ID DS:

mhsy32a

(déle jen ,,Ndjemce")

(dale spoleéné jen ,.Smluvni strany® a jednotlivé ,,Smluvni strana®)

1.1,

1.2.

1.3.

Clinek I.

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je poZivatclem-opravinénym z vécného bfemene Prostord
{(jak je tento pojem definovan niZe) situovanych v budové ¢. p. 116, kterd je soudast
pozemku parc. & 469, v k. 0. Karlin, na adrese Thdmova 30, Praha 8 (déle jen
~Nemovitost™).

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze Prostory jsou z hlediska stavebnétechnického
uspoiadani a tunkéniho uréeni zplisobilé slouZit pro vykon Podnikatelské ¢innosti (jak
je tento pojem definovan nizZe) {dale jen ,,Povolené uzivani*).

Pronajimatel pifenechava Prostory N4jemci tak, aby je mohl vyuZivat ke stanovenému

u¢elu v ramei Povolen¢ho uzivani, a Najemce se zavazuje uZivat Prostory v souladu
s podminkami této smlouvy.



Clanek IL.
Definice pojmi

Smiuvni strany s¢ dohodly, Ze niZe uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:

a)
b)

d)

£)
h)

3.1,

3.2,

Nemovitosti se ro-umi nemovitost uvedend v odst. 1. 1. této smlouvy;

¥

Prostory sc rozumi soubor mistnosti tvoficich jednotku &. 502, o celkové vymeéie
91,38 m?, nachézejici se v 1. nadzemnim podlaZi Nemovitosti, které (i) jsou vzhledem ke
své povaze, stavebndtechnickému urfeni auZitnym vlastnostem zplsobilé slouZit
k provozovani gastronomického provosu a (il) jsou pfedmétem nijmu podle této
smlouvy;

Podnikatelskou &innosti se rozumi provozovani &innost! Najemcem v rozsahu jeho
povoleného predmetu podnikéni v Prostorech v souladu s podminkami této smlouvy;
doklad (vypis z obchodniho rejstiiku) osvédEwici rozsah Podmkatelske ¢innosti Najemee
tvofi Piilohu &. | této smlouvy;

Najemnym se rovumi uplata za uZivani Prostorti placenou Néjemcem ve prospéch
Pronajimatele, jejiz vyie jc uvedena v odst. 5.1, této smlouvy;

Sluzbami se rozumi zaji¥téni poskytovani plnéni v souvislosti s uZivanim Prostort
a zahrnujici rejména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod
kanalizaci, dodavku tepla, provoz vytahu, uklid a osvétleni spolednych prostort, pojistné
za Nemovitost, konkrétni vymezeni Sluzeb jc uvedeno v evidendnim listu, jenZ je
Ptilohou ¢&. 2 této smlouvy;

Uktemn Pronajimatele se rozumi b&Zny GEet Pronajimatele &. —

vedeny u spolecnosti —pfipadné jiny ucet, ktery Pronajimatel
Néjemci pisemné sdéli;

Dnem uzavfeni se rozuni den podpisu této smiouvy vierm Smluvnimi stranami,

Obé&anskym sdkonikem se rozumi zédkon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni
pozdejsich predpisil.

Clanek LI
Ptedmét smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou zavasuje pifenechat Najemei do ndjmu a uzivani
Prostory spolu se viemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi a Néjemce se zavazujc
pronajalé Prostory vramci Povoleného wuZivani uzivat vsouladu s Glelem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané Najemné a dalsi sjednand plnéni.

Pronajimatel vyslovné souhlasi stim, aby mél Ndjemce, pokud se tak rozhodne,
na adrese Nemovitosti (v pronajatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.



Clanek 1V.
Doba nijmu

Néjem sc¢ sjedndvd na dobu neuréitou, poéinaje prvnim dnem kalenddinitho mésice

nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz doslo k nabyti G¢innosti této smlouvy.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

3.6,

5.7.

Clének V.
Najemné a platebni podminky

Najemn¢ je stanoveno na zékladé dohody Smluvnich stran a &ini &astku ve vysi
160.000 K& (slovy: jedno sto Sedesat tisic korun éeskych) mési¢né. Najemce prohladuje,
Ze neni platcem DPH. Pronajimatel neudtuje k Najemnému DPH v zdkonné vydi.
V pfipad, Ze se Najemce stane plitcem DPH, je Pronajimatel oprévnén Gdtovat
k ndjemnému DPH v zdkonné vysi. Ndjemce je povincn Pronajimateli tuto sménu
piscmné oznamit nejpozdé)i do deseti (10) dnl od pravni moci piisluiného rozhodnuti
finanéniho U¥adu o registraci Ndjemce k DPH. Dojde-li zc strany Najemce k poruSeni
oznamovaci povinnosti, naleZi Pronajimateli smluvni pokuta ve vy$i 30.000 K¢&.

Smluvni strany s¢ dohodly, Z¢ Pronajimatceli vzmka narok na Ghradu Najemncho
za kazdy, byt jen zapodaty mésic uzivani Prostorii ze strany Najemce bez ohledu na to,
zda Najemce bude Prostory uZivat az do konce pfedmétného kalendainiho mésice.

Néjemece plati Ndgjemné mésicné a je splatné kazdéeho 5. dne pfisluincho kalendainiho
mésice. Dnem uskutecnéni dilétho zdanitelného plnéni je prvni den kazdého
kalendainiho meésice. Dafnovym dokladem je splatkovy kalendéf, ktery Pronajimatel
vystavi a doruéi Néjemeci po uzavfen! této smlouvy a nasledné po kazdé zméné ve v{§i
vhrad, provedené za podminek stanovenych v této smlouvé,

Néjemné bude Nijemcem hrazeno bezhotovostnim pfevodem penéZnich prostiedki
na Uet Pronajimatele. Variabilni symbol platby bude uveden na evidenénim listu,
ktery je Ptilohou €. 2 této smlouvy.

Pro wécly této smlouvy se spInénim zavazku rozumi okamzik, kdy budou pené&Zni
prosticdky ve v§$i odpovidajici Séstce Néjemného pEipsany ve prospéch Utu
Pronajimatele.

V piipadé, 7e Najemce nezaplati Najemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vyi 0,1 % z dluzné castky va kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty nezaniké nérok Pronajimatele na ndhradu $kody.

Nijemce se zavazujc splnit poZadavek Pronajimatele na sloZenl penéznich
prostiedkl k zaji§téni NAjemného, smluvnich pokut, pFisludenstvi pohledavek a
thrady za pln€ni poskytovana v souvislosti s uZivanim Prostor a k Uhrad¢ jinych
zavazkl v souvislosti s najmem, a to ve vysi 480.000 K¢ (slovy: ¢tyfi sta osmdesat
tisic korun &cskych) (dale jen ,Jistota®). Castka nepodléha DPH. Najemce slozi
Jistotu pfevodem na Uget Pronajimatele pred predanim Prostori. SloZeni Jistoty je
podminkou pro piedani Prostori Najemci.



5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

Po skondeni najmu se Pronajimatel zavazuje vratit Najemci Jistotu, pokud finan¢ni
prostiedky nebyly Pronajimatelem opravnén¢ erpany, piipadné doslo-li k ¢erpani
finan¢nich prostiedkd, jejich zbyvajici &ast, a to nejpozdéji do dvou mesic po
skonéeni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly,
7e Jistota nebude nijak Grocena.

V ptipadé trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v obdobi
presahujicim do dalstho kalendainiho roku zvySuje se Najemné kazdoro¢né vzdy od
1. ledna o &astku odpovidajici procentni sazb& indexu meziro¢niho ristu
spotiebitelskych cen, ktery je Ceskym statistickym (fadem vyhlaSovan za kazdy
uplynuly kalendaini rok (dale jen ,Index*), po¢inaje Indexem za rok 2024 (déle jen
,Zvysené platby*). Najemce je povinen doplatit rozdil zpUsobeny ZvySenymi
platbami oproti plivodni vy3i téchto plateb za obdobi od 1. ledna pfislusného roku do
triceti dnfi ode dne pisemného oznimeni Pronajimatele o zvy3eni t€chto plateb dle
tohoto odstavce.

Clanek VL.
Uhrada za Sluzby

Po skongeni kalendainiho roku, nejpozd&ji do 30. 6. roku nasledujiciho bude provedeno
vytétovani skuteénych nakladii na plnéni poskytovana s uzivanim Prostorti na zakladé
datiovych dokladi vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto Sluzeb. Piipadny
preplatek & nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vyporéadat (zaplatit nedoplatek/vratit
pieplatek) bez zbyte¢ného odkladu. Zaloha na Sluzby je splatnd spolu s Néjemnym,
nebude-1i mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Dodavku plynu a elektrické energie si N4jemce zajisti samostatné na zaklad& zvlastnich
smluv s dodavateli t&chto energii a bude je hradit pfimo jejich dodavateliim. Osazeni
Prostorii plynomérem pfi prevzeti a jeho demontaZ pii piedani Prostori zajisti na vlastni
naklady Néjemce.

Vy3i zaloh na Sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skute¢né
&i ptedpokladané spotteby v zavislosti na vyvoji cen za Sluzby ¢i (ii) dojde-li ke zméné
skutednosti rozhodnych pro vypolet vyse thrady za Sluzby anebo (iii) dojde-li ke zméné
piislugnych cenovych predpisi.

Clanek VIL.
Povinnosti Najemce

Néjemce je povinen zejmeéna:

a) uZivat Prostory jako fadny hospodaf v souladu stcelem této smlouvy a chranit je

pred poskozenim, zniGenim ¢i znehodnocenim;

b) platit fadné a véas Ndjemné a zalohy na SluZby;



d)

g)

h)

i)

k)

provadét na svlij ndklad béZnou udrzbu a drobné opravy Prostorti a udrzovat je fadném
provozuschopném stavu; rozsah pfipadné finan¢ni spolutcasti Najemce na thradg
ndkladii nad ramec drobnych oprav (do 1.000 K¢ na jednu opravu) Prostord ¢i jejich
vnitiniho zafizeni a nakladd spojenych s mimofadnou Gdrzbou Prostorti bude stanoven
dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni pfipad;

zajistit na svij naklad provadéni pravidelnych ¢i pfedepsanych kontrol, revizi a zkousek
elektrickych a plynovych spotfebitl, stroji a piistroji a dalsich vyhrazenych
(spole¢nych) technickych zafizeni umisténych v Prostorech v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a zdvaznymi technickymi normami, véetné vybaveni provozovny
hasi¢skymi pfistroji; Najemce je povinen dbat na to, aby spotiebile, stroje, pfistroje
a zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a vyuZivany tak, aby nedoslo
k pretizeni elektroinstalace &i jakékoli $kodé zpisobené v disledku nevhodné
manipulace; revize, zkousky a kontroly Najemcem do Prostort vnesenych véci zajidtuje
a hradi sdm Néjemce; Najemce je povinen kdykoli na vyzvu Pronajimatele ptedlozit
doklady o plnéni v tomto odstavci sjednanych povinnosti;

dodrZovat na své naklady a odpov&dnost bezpetnostni predpisy, zejména piedpisy
k zajisténi pozarni ochrany a bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci a za tim tcelem
kontrolovat stav Prostortl, vybavit je veSkerym povinnym p¥isluSenstvim nebo soucastmi
a dodrzovat hygienické predpisy a predpisy tykajici se nakladani, tiidéni a likvidace
odpadi; )

nezasahovat bez pravem uznaného diivodu ¢i nad miru ptiméfenou poméram do prav
tietich osob, které vlastni, piip. uzivaji jiné prostory v Nemovitosti;

oznamit bez zbytetného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmény tykajici se
pfedmétu ndjmu, tj. Prostord a jejich uzivani, a to jak zapfi¢inénim N4ijemce,
tak i bez jeho vlivu a vile a souCasné je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli
potiebu oprav, které ma Pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni; v opatném
piipad€ odpovida za skodu vzniklou nesplnénim povinnosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli potfebu téch oprav v Prostorech, které ma
nést Pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla;

odstranit na sviij naklad zavady, nasledky znecisténi ¢i poskozeni Prostorti &i spoleénych
prostoril (Casti) Nemovitosti, které zptsobil Najemce. Nestane-1i se tak, je Pronajimatel
opravnén po predchozim upozornéni Néjemce odstranit takové zévady, nasledky
zneliSténi ¢i poSkozeni sam a poZadovat od Néajemce ndhradu Ucelné vynalozenych
nakladu;

po skonCeni ndjmu Prostory bez zbyte¢ného odkladu vyklidit a vyklizené je predat
Pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s ptihlédnutim k béznému opotiebent;

umoznit pfes Prostory priichod pracovnikiim, ktefi provadg&ji Gdrzbu a opravy stfechy
atp.;



D

hradit Pronajimateli p¥ipadné naklady spojené se zvlastni povahou jeho Podnikatelské
&innosti; piipadnou ostrahu Prostort a pojidténi véci vnesenych do Prostorti si Néjemce
muzZe zajistit na vlastni naklady;

neprodlend si smluvné zajistit svoz, tfidéni a odstrafiovani komunalnich odpadi
vznikajicich z Podnikatelské &innosti Najemce (papir, plast, sklo, npojové kartony, jedly
olej, gastroodpad, nebezpeiné slozky komunalniho odpadu atd.) na vlastni naklady
a smlouvu o zajiténi této sluzby ptedlozit Pronajimateli nejpozdéji do 30 dnil od nabyti
ucinnosti této smlouvy;

pfedem pisemn& ozndmit Pronajimateli, Ze pro Ggely Povoleného uZivani se budou
v Prostorech nachazet vé&ci, vybaveni &i pfistroje ve vlastnictvi osob odliSnych od osoby
Néajemce veetné seznamu piedmétnych véci a jejich vlastniktli, v opaném piipadé plati,
e viechny véci, vybaveni &i piistroje v Prostorech vlastni Najemce; toto neplati pro véci
klientdi Najemce (napf. po dobu navitévy odlozené odévy, destniky atp.).

Clanek VIIIL.
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

a)

b)

9.1.

zajistit ¥4dny a neruSeny vykon uZivacich prav Najemce po celou dobu trvani této
smlouvy tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu této smlouvy;

zajistit plynulou dodavku SluZeb; Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost v souvislosti s pferusenim dodavky SluZeb, jestlize k pferuseni
dodavky doslo (i) v disledku nepfedvidatelné piekazky, ktera nastala nezdvisle na viili
Pronajimatele a brani mu docasn& ve splnéni povinnosti anebo (ii) v disledku piipadu
vy$8i moci nebo jiné podobné mimotadné udalosti;

zajistit pofadek, Cistotu a Ffadnou UGdrzbu piistupovych chodeb/schodisté ¢&i jinych
spoleénych prostorti a zafizeni Nemovitosti, které pfisluseji nebo jsou soucésti uzivani
Prostorti.

Clanek IX.
Pravo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povéfena Pronajimatelem) je opravnén vstoupit do Prostort
po piedchozim oznameni Najemci (nejméné dva pracovni dny pfedem) v pracovnich
dnech v b&Znych provoznich hodindch Néjemce, a to za G¢elem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav & provadeéni
ptedepsanych kontrol a revizi, jestlize je to zapotiebi. Toto pravo Pronajimatele nesmi
nad miru béZnou zasahovat do prdva Néajemce uZivat neruSené¢ Prostory. Shora
uvedenym zlistava nedotéeno opravnéni Pronajimatele vstoupit do pronajatych Prostort
- ve vyjimeénych ptipadech i mimo stanovenou dobu bez pfitomnosti Najemce nebo jim



9.2.

10.1.

10.2.

poveéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobné
neodkladnd skute¢nost.

Opusti-li Ndjemce Prostory takovym zpisobem, Ze lze mit divodné za to, Ze je jiz
nehodla uzivat, piip. dojde-li k naplnéni n&kterého z niZe v tomto odstavci sjednanych
pfedpokladl dokladajicich vili N4jemce neuZivat nadale Prostory, je Pronajimatel
opravnén Prostory zpfistupnit, a to i odvrtanim a vyménou zamka & zdmkovych viozek
a/nebo prekondnim jakychkoli jinych zébran a/nebo jakymkoli jinym zptsobem
umoZiujicim bezproblémovy vstup Néjemce &i jim povéfenych osob do Prostort.
Pronajimatel je opravnén zabezpegit néasledné Prostory takovym zplsobem, ktery
znemozni jejich dal$i uzivani jakymkoli osobam vyjma piipadného docasného
zpfistupnéni Prostor Néjemci za uéelem jejich vyklizeni. Plati, Ye veskeré véci
nachazejici se v Prostorech byly ze strany Najemce bez dalsiho opustény a Najemce si
je védom, Ze Pronajimatel je opravnén k postupu dle ujednani v ¢, XII. této smlouvy.
Smluvni strany déle sjednavaji, Ze pokud dluh Néijemce zjakéhokoli titulu vici
Pronajimateli piesdhne pétindsobek mési¢niho Najemného a/nebo Ndjemce po dobu
del$i dvou mésich nijak nereaguje na sdé€leni & vyzvy Pronajimatele nebo jim
povéfenych osob zaslané mu na e-mail &i do datové schranky uvedené v zahlavi této
smlouvy a/nebo Pronajimatelem bude zji§téno, Ze ze strany dodavatele elektrické
energie doSlo k preruSeni jeji dodavky do Prostor (demontaZ elektroméru) a/nebo
Prostory nebudou fadné oznaceny jako provozovna Néjemce dle piislusnych zakonnych
ustanoveni, plati bez dalsiho, Ze N4jemce Prostory nehodl4 dale uzivat.

Clanek X.
Stavebni upravy

Néjemce je opravnén provadét jakékoli stavebni ¢&i jiné tpravy trvalého charakteru
tykajici se Prostorli pouze na zéklad€ vyslovného, ptedchoziho a pisemného souhlasu -
Pronajimatele. Soucasti takového souhlasu bude i vyslovna specifikace takovych tiprav,
a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude pfedloZen v zadosti N4jemce.

Ve sporném piipad¢ se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji vekeré zmény a tupravy
zasahujici do stavebni podstaty (konstrukénich prvkd) Prostort ¢i jakékoli spoledné
Casti Nemovitosti, podstatné ménici vzhled pfedmétu najmu &i pevnd instalace
jakychkoli zafizeni.

Clanek XI.
Sprava Prostoru

Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel nebo piisluiné spoleenstvi vlastnika
jednotek jsou oprdvnéni (alespoti v rozsahu niZe uvedeném) povéiit vykonem svych
prav a povinnosti vyplyvajicich z ndgjmu Prostori tfeti osobu (déle jen ,,Spravee).



11.2.

11.3.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Spravce bude obstardvat jménem a na G¢et Pronajimatele zejména vykon nasledujicich
¢innosti (plnéni):
a) ro¢ni zGétovani (vyGcétovani) zaloh na Sluzby a vyrovnani pfipadnych pieplatkl
a nedoplatkl z vyuctovant; '

b) vymahani plateb Najemného;
c) provadéni oprav, udrzby ¢i jakychkoli tiprav Prostori;

d) provadéni pfedepsanych kontrol, revizi ¢i zkousek technickych a jinych zafizeni
v Prostorech.

Néjemce bere na védomi, Ze spravcem je s vyhradou budouciho pisemného ozndmeni
zmény ze strany Pronajimatele spoleCnost Osma sprava majetku a sluzeb as.,
ICO: 04650522.

Clanek XIL
VyKklizeni a predani Prostoru

Néjemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli
do péti (5) pracovnich dnli ode dne skonceni najmu, nebude-1i mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, a to ve stavu, vjakém je pfevzal s piihlédnutim k provedenym
upravam dle ¢l. X. této smlouvy a obvyklému opotiebeni. Stav Prostori bude popsan,
piipadné fotograficky zdokumentovan, v pisemném pfeddvacim protokolu.

O predani Prostorti sepi§i Smluvni strany pfedavaci protokol. Pii pfedani Prostoril
Smluvni strany pisemné v pfeddvacim protokolu zachyti aktualni stav veskerych
méfidel zaznamendavajicich spotiebu vody, elektrické energie a dalSich médii, existuji-
li takové.

Smluvni strany se dohodly, Ze ptipadnou Uplatu za spotfebovand média a energie
dle ptedchozi véty uhradi za obdobi do dne piedani Prostort uvedeného v piedavacim
protokolu véetné Nijemce. Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli veSkerou
nezbytnou soudinnost k pfehlaSeni smluv o odbéru elektrické energie a piipadné dalSich
médii dle potfeby Pronajimatele.

Pokud Najemce nedodrzi povinnosti sjednané v tomto ¢lanku, piipadné dojde
k opusténi Prostort ¢i naplnéni pfedpokladu nékterého z pifedpokladti dokladajicich vili
Néajemce neuzivat nadale Prostory ve smyslu odst. 9.2. této smlouvy je Pronajimatel
opravnén zajistit na nadklady a nebezpeci Najemce vyklizeni téchto Prostort, a to
kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost pfedani Prostor vznikla,
resp. ode dne, kdy budou splnény podminky sjednané v odst. 9.2. této smlouvy.
Smluvni strany pro takovy pfipad sjedndvaji, Ze v&ci nachazejici se Prostorech jsou



12.5.

vécmi opuSténymi a Pronajimatel je opravnén naloZit s nimi jako s odpadem, ptipadné
si je mlZe pfivlastnit ve smyslu ustanoveni § 1045 odst. 1 Obcanského zakoniku.
Pronajimatel ma vici Najemci narok na tuplatu odpovidajici vysi sjednaného Najemného
a skutecné spotiebovanych Sluzeb az do Gplného vyklizeni Prostord.

Clanek XIII.
Podnajem Prostori

Néajemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jakoukoli jejich ast do podnajmu, ledaze

k tomu obdrzi ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Clanek XIV.
Ukon¢eni smlouvy

K ukonceni platnosti této smlouvy (jakoZ i pravniho vztahu z ni vyplyvajiciho) dochazi
pouze nasledujicimi zplsoby uvedenymi v této smlouve, ptip. ObCanském zakoniku:

a) dohodou Smluvnich stran;
b) vypovédi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
c) odstoupenim od smlouvy.

Smluvni strany mohou uzaviit pisemnou dohodu o ukonéeni pravniho vztahu
zaloZeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohodé.

Pronajimatel 1 Najemce jsou opravnéni kdykoli pisemné vypovédét najem, a to
ibezuvedeni divodu na zakladé¢ pisemného oznadmeni o ukondeni smlouvy
adresovaného druhé smluvni stran€. Vypovédni doba ¢&ini tfi (3) mésice a po¢ina bézet
prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni vypovédi jejimu adresatovi. Vypoveéd’
musi mit pisemnou formu.

Porusi-li Najemce hrubé nékterou ze svych povinnosti, je Pronajimatel opravnén
k podani vypovedi, pficemZ vypoveédni doba Cini jeden (1) mésic a po¢ina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi jejimu adresatovi. Vypovéd musi mit
pisemnou formu. Za hrubé poruseni povinnosti se povazuje kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti Ndjemce sjednaného v této smlouveé vyjma zvlast hrubych porusenti, jeZ jsou
uvedena v nasledujicim odstavci.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy pro zvlast’ hrubé poruSeni
povinnosti ze strany Najemce, napf. ocitne-li se Najemce v prodleni s thradou
jakéhokoli plnéni ve prospéch Pronajimatele del$im nez 30 dn; provede-li Ndjemce
jakékoli stavebni ¢i jiné tpravy trvalého charakteru tykajici se Prostori bez vyslovného
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; pfenecha-li Najemce Prostory nebo
jakoukoli jejich ¢ast do podndjmu, aniZ by ktomu obdrzel piedchozi pisemny
a vyslovny souhlas Pronajimatele atp. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od této
smlouvy, bude-1i rozhodnuto o tom, Ze Najemce je v Gpadku a/nebo bude-li rozhodnuto



15.1.

15.2.

16.1.

16.2.

16.3.

o likvidaci Najemce a/nebo bude-li Najemce evidovan coby nespolehlivy platce DPH
a/nebo dojde-li k naplnéni jakéhokoli z predpokladi, Ze Najemce Prostory opustil nebo
je nehodla uzivat ve smyslu odst. 9.2. této smlouvy.

Clanek XV.
Dorudovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé oznameni, pokyn, vyzva, sdéleni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné oznameni, jeZ ma byt podle této smlouvy ucinéno, se bude povaZovat
za Fadné udinéné, jestlize bude u¢inéno pisemné, podepsano opravnénym zastupcem
odesilatele a dorugeno osobng, kuryrem, e-mailem &i doporu€enou postou s dorucenkou
&i odeslano do datové schranky adresata a zaslano na vy$e uvedené adresy, nebo na jine
adresy, jez mohou Smluvni strany ve form& oznameni podle tohoto odstavee ozndmit
druhé Smluvni strang. Neoznameni zmény adresy n&kterou ze Smluvnich stran nemuize
byt k tizi druhé Smluvni stran€ (odesilateli).

Jakékoliv oznameni podle tohoto odstavce bude povazovano za dorucené:

a) dnem fyzického piedani oznameni, je-li ozndmeni zasilano prostiednictvim
kuryra & osobng, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto pfevzeti; nebo

b) dnem odeslani se zpétnym potvrzenim takového odeslant, je-li ozndmeni zasilano
prostiednictvim e-mailu, resp. dnem, kdy zpétné potvrzeni bylo neopravnéng
odmitnuto; nebo

¢) dnem dorudeni potvrzenym na dorudence, je-li ozndmeni zasilano doporuenou
postou, resp. desatym dnem ode dne podani na poSté, nebyla-li zasilka
pies postovni vyzvu vyzvednuta; nebo

d) dnem dodéni do datové schranky adresata.

Clanek XVI.
Zavérefna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti Dnem uzavieni a u¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv v souladu se zékonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach uginnosti
nékterych smluv, uvefejiovani t&chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen ,,zakon o registru smluv®).

Tato smlouva je vyhotovena v podtu tyfech (4) stejnopist s platnosti originalu, z nichZ
3 vyhotoveni obdrZi Pronajimatel a 1 vyhotoveni Najemce. R4dné podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zavaznost.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této Smlouvy se
nepouziji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,

§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta,

§ 2227, § 2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obcanského zidkoniku, a vesSkera



16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

ustanoveni pravnich piedpisi, ktera jsou fakticky vyloucena dohodou Smluvnich stran
obsaZenou v této smlouvé. V piipadé nahrazeni uvedenych pfedpistt budou vyloucena
ustanoveni novych piedpist, kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi
shoduji. Smluvni strany déale vyslovné vyluduji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcansk¢ho
zékoniku o nahradé za pievzeti zdkaznické zdkladny apro vylouCeni veskerych
pochybnosti uvadéji, Ze nesjednaly mozZnost pfevodu najmu Prostort ve smyslu
ustanoveni § 2307 Obc¢anského zakoniku. Ndjemce na sebe vyslovné piebird nebezpeci
zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

V ptipadd, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezakonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zlstanou nadile platna
a vynutitelnd. Smluvni strany se zavazuji, Ze¢ takové neplatné, nezdkonné
&inevynutitelné  ustanoveni nahradi ustanovenim s obdobnym hospodaiskym
¢i pravnim smyslem, a to do &trnacti (14) dn@i po zjiSténi takové neplatnosti,
protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro piipad, Ze by tato smlouva byla shledina
neplatnou, dohodly se smluvni strany, Ze vy$e bezdiivodného obohaceni vzniklého
na stran& N4jemce uZivanim Prostord bez pravniho diivodu na ukor Pronajimatele bude
¢init mési¢né maximalnd &astku ve vys§i mési¢niho Najemného uvedeného v odst. 5.1.
této smlouvy. V takovém piipadé tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany
poskytovaly dle této smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou
z titulu piipadné neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fddem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Ob&anského zakoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou Smluvni strany feSit smirnou cestou,
tj. konsensem. Nepodafi-li se v pfiméfené dobé vytesit spor smirnou cestou, je kterakoli
ze Smluvnich stran oprdvnéna predlozit véc k projednani a rozhodnuti pfislusnému
soudu Ceské republiky.

Prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy ptechazeji na pfipadné pravni nastupce
Smluvnich stran.

S vyjimkou uvedenou niZe, Zadna ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnéna
bez souhlasu druhé strany pievést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel je v§ak opravnén postoupit své pohledavky
vi¢i Najemeci podle této smlouvy tieti osob& nebo pouzit tyto pohledavky jako pfedmét
zajisténi svych zavazki vidi tietim osobam s tim, Ze o tomto pfedem pisemné uvédomi
Najemce.

Tato smlouva miZe byt doplnéna, zru§ena nebo ukonéena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukonleni musi byt podepsano obéma
Smluvnimi stranami.

Tato smlouva predstavuje uplnou dohodu Smluvnich stran v zélezitostech ji upravenych
a nahrazuje veSkera pfedchozi pisemné nebo Ustni dohody ¢i ujednani tykajici se
pfedmétu této smlouvy.



16.10. Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢t napravnych prostfedkl dle télo smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit Géinky vzdani se prava na jejich uplatnéni
a jakékoli jednotlivé nebo Castetné uplatnéni prava nebo napravného prosticdku
anebude pickazkou pro jakékoli daldi nebo jiné jejich wuplatnéni ncbo
uplatnéni jakéhokoli jiného priava & néapravného prostfedku. Prava a napravng
prostfedky upravené v této smlouvé lze uplatnil soub&Zné a nevyluCuji zadna prava
a napravneé prostiedky, na n&Z vznika pravo z pravnich pfedpisi.

16.11. Smluvni strany prohladuji, Zc skutcénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obcanského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

16.12. Smiuvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném vnéni dle zédkona
o registru smluv,

16.13. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv
dle zakona o registru smluv, zajisti Pronajimatel.

16.14. Vechny pFilohy této smlouvy tvoii jeji nedilnou soucdst.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €& 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjiich
pFedpisii, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8
Rozhodnuto organem mésisk¢ &sti: Rada méstské éasti Praha 8

Datum jednani a €islo usneseni: 26. 6. 2024, €. Usn RMC 0334/2024

Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu niZe uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:

Za Pronajimatele: Za Najemce:

AR N,

V Prazg.dne-, 90 4 LULY V Praze dne =% - YT <24

Andrea Axel Sirtori, jednatel

L) ¥

. .
R LIRS

Spravee: Osma sprava majetku a sluZeb a.s.; kontakt: 284 841 780



Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 28.6.2024 v 10:02:58. EPVid:L2/filJ/U8fjcGidXKtJaVPDUSyplUo6

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZzka 400745

Datum vzniku a zapisu: 13. bfezna 2024

Spisova znacka:

C 400745 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: DAMAS s.r.0.
Sidlo: Perunova 1109/8, Vinohrady, 130 00 Praha 3
Identifikaéni éislo: 213 61 029

Pravni forma:

Spoleénost s rucenim omezenym

Pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona s
obory ginnosti: Zprostfedkovani obchodu a sluZeb, Velkoobchod a maloobchod,
Skladovani, baleni zboZi, manipulace s nakladem a technické €innosti v dopraveé,
Nakup, prodej, sprava a (drZzba nemovitosti, Poradenska a konzultacni €innost,
zpracovani odbornych studii a posudk(, Reklamnf ¢innost, marketing, medialn{
zastoupeni, Provozovani cestovni agentury a privodcovska ¢innost v oblasti
cestovniho ruchu, Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich
zafizeni, pofadani kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrh(l, prehlidek,
prodejnich a obdobnych akci, Poskytovani sluZzeb pro rodinu a domacnost

Reznictvi a uzenarstvi

Hostinska ¢innost

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Statutarni organ:
jednatel:

ANDREA AXEL SIRTORI, dat. nar. 5. dubna 1992
Perunova 1109/8, Vinohrady, 130 00 Praha 3
Den vzniku funkce: 13. bfezna 2024

Podet élenti:

1

Zpusob jednani:

Jednatel zastupuje spole€nost samostatné.

Spoletnici:
Spoleénik:

ANDREA AXEL SIRTORI, dat. nar. 5. dubna 1992
Perunova 1109/8, Vinohrady, 130 00 Praha 3

Podil:

Vklad: 1 000,- KE

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 10%

Druh podilu: zakladni €. 1

Kmenovy list; vydan kmenowy list €. 1

Podil:

Vklad: 1 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 10%

Druh podilu; zakladni €. 2

Kmenovy list: vydan kmenovy list €. 2

Podil:

Vklad: 1 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 10%

Druh podilu: zakladni €. 3

Kmenovy list: vydan kmenovy list €. 3

Podil:

Vklad: 1 000,- K&
Splaceno: 100%

Udaje platné ke dni: 28. Gervna 2024 03:53 1/2



Podil:

Obchodni podil: 10%
Druh podilu: zakladni . 4
Kmenovy list: vydan kmenovy list €.

oddil C, vioZka 400745

Vklad: 1 000,- KC

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 10%

Druh podilu: zakladni €. 5
Kmenovy list: vydan kmenovy list ¢.

Podil:

Vklad: 1 000,- KE

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 10%

Druh podilu: zakladni €. 6
Kmenovy list: vydan kmenovy list &.

Podil:

Vklad: 1 000,- K¢

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 10%

Druh podilu: zakladni €. 7
Kmenovy list: vydan kmenovy list €.

Podil:

Vklad: 1 000,- KC

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 10%

Druh podilu: zakladni €. 8
Kmenovy list: vydan kmenovy list €.

Podil:

Podil:

Vvklad: 1 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 10%

Druh podilu: zakladni €. 9
Kmenovy list: vydan kmenovy list €.

Vklad: 1 000,- K¢

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 10%

Druh podilu: zakladni €. 10
Kmenovy list: vydan kmenovy list ¢.

Zakladni kapital:

10 000,- KC

Udaje platné ke dni: 28. Cervna 2024 03:53

2/2



1C: 00063797, DIC: CZ00063797

pFedpis: Simonovi¢ova Alexandra,

#éstska Cast Praha 8 zastoupena OSMS a.s., Zenkiova 1/35, Praha

e-mail: simonovicovaa@osms.cz

technik: Mrkvicka Jan, e-mail; mrkvicka@osms.cz

SM S Osma spréva
ﬁ majetku a sluZeh as

Evidenéni list 116/502

Thamova 116/30
Thamova 116/30, Praha

Smlouva

Platnost ke dni: 17.6.2024

Cislo smlouvy:
Zlstatek kauce k 17,6.2024:

Néjemce (od 1.8.2024)

neuvedeno
0,00 K¢

DAMAS s.r.o.

z

Uspofadéan
Podlazi:
Typ:

Var. symbol:

¢

{ jednotky:

2.NP
nebytovéa
11650201

Podlahové plocha:

Pocet uzivatelll:
Uéet pro preplatky

91,38 m2

2
neuvedeno

Odpovédné osoby

DAMAS s.r.0.

Perunova 1109/8
13000 Praha

Adresa

E-mail
Mobil -
Bankovni ucet -

Komunikace zpréavy zasflat

Uzivatelé

Najemce

andrea.axel@gmail.com

Mésic v 2024 1 2

Podet osob 0 0

Plochy
Nazev
predsin
wcC
prodejna
kancelé?
sklad
sklad

CELKEM

Vybaveni
Nazev

Vodomeér SV
Vodomér TUV

Méridla

Mé¥ici soustava
Y

Teplo

Teplo

Teplo

TUV

Koef. dle pol.

Ev. plocha

6,75m2
1,98m?2
43,90m?2
15,67m2
21,56m2
1,52m2

91,38m2

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

Popis
neuvedeno
neuvedeno

Oznaceni

SV_116-502_01
T_116-502_01
T_116-502_02
T_116-502_03
TUV_116-502_01

10 11 12

Naj. plocha

6,75m?2 (koef:
1,98m2 (koef:
43,90m2 (koef:
15,67m?2 (koef:
21,56m2 (koef:
1,52m2 (koef:

1,000)
1,000)
1,000)
1,000)
1,000)
1,000)

91,38m2

Nazev

neuvedeno
neuvedeno
neuvedeno
neuvedeno
neuvedeno

Poéet kusi

1
1

s vz

Vyrobni éislo

509828
68196
68214
67984
28090

Vytiski: Simonovitové Alexandra
Dne: 17.6.2024

Stranalz4

Zpracovano systémem Domsys
www.domsys.cz



Méstskd Cast Praha 8 zastoupend OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha
1C: 00063797, DIC: CZ00063797

SM S Cona spréva
roajetku a sluzeb as.

pfedpis: Simonovi¢ova Alexandra, e-mail: simonovicovaa@osms.cz
technik: Mrkvicka Jan, e-mail: mrkvicka@osms.cz

Evidencni list 116/502

Thamova 116/30
Thadmova 116/30, Praha

Platnost ke dni: 17.6.2024

Slozky béZzného predpisu od 08/2024

Slozka Typ Perioda " Celkem s DPH
Né&jemné nebytovy prostor {(osvobozeno od DPH) néjem mésic 160 000,00 K&
Tepld voda zéaloha mésic 10 500,00 K¢
Teplo zéloha mésic 3 600,00 K&
Vodné stocné zéloha mésic 3 000,00 K¢

Platba od 08/2024 celkem 177 100,00 K¢

Uhradte na tcet: 429026-2000881329/0800
Variabiln{ symbol: 11650201
Splatnost do: do 5. dne daného mésice
QR platba
Ound spedve majetku a sludeh a5
Seheashpve 1570 10605 ok §
SMS %Gig" ﬁwsés?z?
ARG 0 T MM:) 21
podpis nadjemce podpis pronajimatele
Vytiskl: Simonovitova Alexandra Strana2z4 Zpracovano systémem Domsys

Dne: 17.6.2024 www.domsys.cz



251skd Cast Praha 8 zastoupend OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha
80063797, DIC: CZ00063797

pFedpis: Simonovitova Alexandra, e-mail: simonovicovaa@osms.cz

technik: Mrkvic¢ka Jan, e-mail: mrkvicka@osms.cz

S M s Osima sprava
| reajetiu 2 sluzeb as,

 Splatkovy kalenda¥ - dafovy doklad

Thamova 116/30

Thamova 116/30, Praha

Néjemce

DAMAS s.r.0.

1C: 21361029, DIC: -, Adresa: Perunova 1109/8 13000 Praha

Smilouva

Cislo smlouvy:

Vase bézné predpisy plateb

neuvedeno

Uhradte na Gcet:

429026-2000881329/0800

Var. symbol / Ev. €. dokladu 11650201

Mésic Splatnost do bDuzp Celkem s DPH
08/2024 5.8.2024 1.8.2024 177 100,00 K¢
Sazba Celkem bez OPH BPH Sazba Celkem bez DPH DPH

Neni 17 100,00 K& - 0% 160 000,00 K& 0,00 K&

09/2024 5.9.2024 1.9.2024 177 100,00 K¢
Sazba Cetkem bez OPH DPH Sazba Celkem bez DPH DPH

Nenf 17 100,00 K& - 0% 160 000,00 K& 0,00 K&

10/2024 5.10.2024 1.10.2024 177 100,00 K¢
Sazba Ceikem bez DPH DPH Sazba Celkem bez DPH OPH

Neni 17 100,00 K& - 0% 160 000,00 K¢ 0,00 K&

11/2024 5.11.2024 1.11.2024 177 100,00 K¢
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkemn bez DPH DPH

Nenf 17 100,00 K¢ - 0% 160 000,00 K& 0,00 K&

12/2024 5.12.2024 1.12.2024 177 100,00 K¢
Sazba Celkem bez DPH DPH Sazba Celkem bez OPH DPH

Nen{ 17 100,00 K& - 0% 160 000,00 K¢ 0,00 K&

01/2025 5.1.2025 1.1.2025 177 100,00 K¢
Sazba Celkem bez OPH DPH Sazha Celkem bez DPH DPH

Neni 17 100,00 K& - 0% 160 000,00 K& 0.00 K&

02/2025 5.2.2025 1.2.2025 177 100,00 K¢
Sazba Celkern bez DPH OPH Sazba Celkem bez DPH DPH

Nenj 17 100,00 K& - 0% 160 000,00 K& 0,00 K¢

03/2025 5.3.2025 1.3.2025 177 100,00 K¢
Sazba Celkem bez DPH OPH Sazba Celkem bez DPH DPH

Nenf 17 100,00 K¢ - 0% 160 000,00 K& 0,00 K&
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Méstskd ¢&st Praha 8 zastoupend OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha
1€: 00063797, DIC: CZ00063797

pfedpis: Simonovi¢ova Alexandra, e-mail: simonovicovaa@osms.cz
technik: Mrkvicka Jan, e-mail: mrkvicka@osms.cz

Splatkovy kalendar - danovy doklad

 Thamova 116/30
Thémova 116/30, Praha

Najemce

DAMAS s.r.o.

1C: 21361029, DIC: -, Adresa: Perunova 1109/8 13000 Praha
Smiouva

Cislo smlouvy: neuvedeno

Vase predpisy plateb: Kauce

Uhradte na Gcet: 429026-2000881329/0800
Variabilni symbol: 11650201
Mésic Splatnost do buzp Celkem s DPH
07/2024 5.7.2024 1.7.2024 480 000,00 K¢
Sazba Celkem bez DPH DPH
Neni 480 000,00 K& -
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