NAJEMNI SMLOUV A ¢ 2637930424

0 najmu pozemku

Obchodni firma:
sidlo:

Ceské drahy, a.s.
Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve Vefejném - obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn.B 8039

zastoupena ve vécech
smluvnich:

adresa pro doruéovani
pisemnosti:

kontaktni osoba ve
vécech smluvnich:
kontaktni osoba ve
vécech technickych:
ICO:

DIC:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

variabilni symbol:

ID datové schranky:

Obchodni firma:
sidlo:

XXXXX
XXXXX
Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Brno, Videriska 815/89a,
639 00 Brno (dale jen RSM Brno)
XXXXX
XXXXX
XXXXX
XXXXX
709 94 226
CZ70994226
XXXXX
XXXXX
2637930424

eb2cdsf

(dale jen pronajimatel)
a
ZSD a.s.
Brnénska 1050, 664 42 Modfice

zapsana ve Verejném - obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, sp.zn. B 4343

zastoupena ve vécech
smluvnich:

kontaktni osoba ve
vécech technickych:
ICO:

DIC:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

ID datové schranky:

Ing. Pavel Jani¢ek

¢len predstavenstva

XXXXX

XXXXX

645 11 359

Cz64511359

XXXXX

XXXXX

nv5citd
Pfedmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou &innost.

(déle jen najemce)
(spole¢né uvadény jako smluvni strany)

(platce DPH)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v plathném znéni, tuto smlouvu o najmu

pozemku (dale jen ,smlouva®)

l.
Pfedmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do doasného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani
najemné ve vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou tyto pozemky:
- Cast pozemku parcelni Cislo 4593, Cislo pozemku dle SAP: 1000-11-515, IC5000112333,
- ¢ast pozemku parcelni Cislo 3869/7, Cislo pozemku dle SAP: 1000-11-3200, 1C6100611421,
v8e katastralnim uzemi Kralovo Pole (CSU 611484), v obci Brno, zapsané na listu vlastnictvi
€. 6652, vedeny u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto,
(dale jen ,pfedmét najmu”“ nebo ,pozemek®).

2. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebirad do najmu tyto pozemky:

¢ast pozemku p.¢€. 4593 v k.u. Kralovo Pole 0 vymére 9.116,00 m?

¢ast pozemku p.¢. 3869/7 v k.u. Kralovo Pole o vymére 540,00 m2

celkem pronajato: 9.656,00 m? pozemku
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No

Pfedmét najmu je blize specifikovany v situaénim planku, ktery je nedilnou pfilohou €. 2a a 2b této
smlouvy.

Najemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a s timto stavem souhlasi. Stav
pronajatého pozemku je uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a prevzeti
pozemku do najmu, ktery je nedilnou soucasti najemni smlouvy, a to jako pfiloha €. 3.

Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Brno (dale jen RSM Brno). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Brno pfedavaci protokol.

Smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.

Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

Il.
Ucel nagjmu
Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: deponie
materialu/odpadu, ktery vznikne ze stavby ,Rekonstrukce ZST. Brno — Kralovo Pole* a recyklaéni
zakladna materialu/odpadu, ktery vznikne na stavbé ,Rekonstrukce ZST. Brno — Kralovo Pole®, a to
zpusobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu zZelezniéni dopravy.

[l
Vyse najemného
Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu najemné dle Znaleckého posudku €.2610-30/2024
ze dne 7.5.2024, které &ini:

zalm? (p.c.4593) xxx Kéfrok, tj. za 9.116,00 m? xxx Ké/rok + DPH
zalm? (p.c.3869/7) xxx Ké&frok, tj. za 540,00 m? xxx Ké/rok + DPH
celkem: xxxxx Kélrok + DPH v zadkonem stanovené vysi
celkem upraveno: xxxxx Ké/rok + DPH v zakonem stanovené vysi

slovy: xxxxx koruny ¢eské + DPH v zakonem stanovené vysi

Celkové ro¢ni najemné ve vysi xxxxx K& + DPH je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach na
bankovni U¢et pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to
vzdy do 5. dne pfislusného mésice dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu &€.1 této smlouvy
a je nedilnou souc&asti najemni smlouvy.

Prvni splatka najemného za srpen 2024 je mimoradné splatna ke dni 15.8.2024.

. Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, t.j. ze splatka je splnéna

pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni § 56a, odst.3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,ZDPH®) pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I.
uplati DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

Néajemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze
tak neucini a proti pronajimateli budou ztohoto dlvodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uhradit.

. 'V pfipadé prodleni ngjemce s uhradou kazdé jednotlivé platby (splatky) najemného dle &lanku IIl.

této smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni ve vySi dle platnych
pravnich pfedpisl. Zaplacenim arokud z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

Sjednanou vysi roéniho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né od roku 2025 upravit
dosazenym indexem spotfebitelskych cen a ZzZivotnich nakladd za poslednich 12 mésicu
predchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu najemného je
dosazZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladii za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym
statistickym Gfadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného bude najemci
oznamena doporu¢enym dopisem spolu se zaslanim nového splatkového kalendafe pro pfislusny
kalendafni rok. Zakladem pro upravu vy3e ngjemného je vySe ro€niho najemného, které bylo
naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, &imZ se rozumi i najemné upravené indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku.

VysSe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od dubna
pfislusného roku s doplatkem rozdilu, ktery pfedstavuje rozdil mezi vysi najemného platného pro
predchazejici rok a vysi najemného upraveného dle pfislusnych ustanoveni o inflaci dle tohoto
odstavce za 1. Ctvrtleti daného roku.

Pronajimatel je opravnén za vysSe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle terminG dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni
strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob ureni ceny najemného
pro dalSi obdobi v souladu s § 2, zadkona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich
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11.
12.

predpisQ.
Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni soudasti najemného.
Najemce od pronajimatele zadné sluzby a spotfeby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
neodebira.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné
povolené stavebni Upravy, opravy nad ramec bézné udrzby, se po dokonCeni stavaji soucasti
majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi ukon€eni najemniho vztahu se najemce vzdava prava na uhradu
nakladl (dle § 2220, odst. 1., véta 2. za stfednikem zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku),
které vynalozil na upravy pfedmétu najmu béhem (pfed zapocetim) najemniho vztahu, a to ani
takovych, k jejichz vynaloZzeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany
nedohodnou dodatkem k této smlouvé jinak. Povoleni stavebnich uprav v€etné vySe ceny a
zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonc¢eni protokolarné pfedat RSM Brno.
Najemce nema narok na slevu najemného z diavod( negativnich vlivli béZného provozu Zeleznice.
Smluvni strany konstatuji, ze nebyl uhrazen zadny poplatek za uzivani predmétu najmu:
- p.€. 4593 v obdobi od 1.2.2024 do 29.2.2024 o vyméie 785,00 m?,
- p.€. 4593 v obdobi od 1.3.2024 do 31.7.2024 o vyméie 9.116,00 m?,
- p.€. 3869/7 v obdobi od 1.4.2024 do 31.7.2024 o vyméie 540,00 m?,
ac¢ byl predmét najmu uzivan najemcem bez smluvniho vztahu. Smluvni strany se dohodly,
ze najemce zaplati za bezesmluvni uzivani vyse uvedeného predmétu najmu tuto éastku:
- za obdobi od 1.2.2024 do 29.2.2024 castku xxx K& + DPH (1/12 z éastky xxx

Ké /785 m?x xxx Ké/),
- za obdobi od 1.3.2024 do 31.7.2024 ¢&astku xxx K& + DPH (5/12 z €astky xxx),
- za obdobi od 1.4.2024 do 31.7.2024 c&astku xxx K& + DPH (4/12 z ¢astky xxx),
celkem: xxxxx Ké + DPH
Najemce tuto pohledavku pronajimatele ve vysi xxxxx K¢é + DPH uznava co do diavodu a
vySe a zavazuje se ji uhradit v mimoradné splatce v terminu do 15.8.2024 na vyse uvedeny
ucet pronajimatele pod var. symbolem 2637930424,

\VA
Povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Ucelu, k jeho zméné muize dojit pouze

na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do

podnajmu &i jiného uzZivani tfeti osobé.

. Najemce je povinen hradit najemné a dals$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem

stanovenym v €lanku lll. této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na prfedmét najmu zaméstnancum
pronajimatele nebo jejich dodavateliim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a ukony za ucelem
oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoz odstrariujicim nasledky zelezni¢nich
nehod a zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto
divodud i moznost omezeni uzivani pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se smluvni strany
dohodnou na podminkach omezeni. Pokud nedojde k dohodé&, mlze pronajimatel tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby.

VeSkeré stavebni a zemni prace na predmétu najmu muze najemce provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, vyjimkou jsou stavebni a zemni prace provadéné
k naplnéni sjednaného ucelu najmu, a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim
ohladSené stavby pfislusného stavebniho ufadu podle pfisludnych ustanoveni zakona &. 283/2021
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych predpisu.
Pfipadné povolena stavba bude vZdy jen doCasného charakteru. Po uplynuti doby, popf. dfive,
pokud dojde k zaniku smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba odstranéna prostfedky a
nakladem najemce, nedohodne-li se pisemné najemce s pronajimatelem jinak. V pfipadé, ze
najemce stavbu neodstrani, je tak opravnén ucinit pronajimatel na naklady najemce. Najemci
v takovém pfipadé nenalezi nahrada za odstranénou stavbu. Rozhodnuti o povoleni k zahajeni
provozu, popf. kolaudaéni souhlas docasné stavby nezaklada pravo najemci na zapis stavby a
zaznam vlastnického prava k do€asné stavbé do katastru nemovitosti.

Pronajimatel neodpovida za S8kody na majetku umisténém na pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajisStovat na pfedmétu najmu bé&zZnou udrzbu a zdrZovat se jakékoliv €innosti
omezujici €i ohrozZujici bezpeénost Zelezniéniho provozu a osob. Je povinen z najatych provoznich
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a komunikaénich ploch pro péSi i dopravni prostiedky odstrafiovat snih, led, nedistoty a
zabezpec€ovat schudnost a sjizdnost obvyklym zplsobem, pokud se s pronajimatelem pisemné
nedohodne jinak.

Na pfedmétu najmu muze najemce provozovat jen ¢innost, ktera neohroZuje Zivotni prostredi, {j.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlu€¢nost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi predpisy v oblasti Zzivotniho prostfedi, odpadl, bezpecénosti, pozarni ochrany,
hygienickych predpist atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira na
pfedmétu najmu a v jeho okoli odpovédnost za poruseni vySe uvedenych obecné platnych
predpist a ze uhradi sankce uloZené z divodu poru$eni uvedenych norem a odstrani na vlastni
naklady veskeré uniky, havarie latek ohroZujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych
nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody. Najemce nahlasi pronajimateli veSkeré pfipadné
ekologické havarie. Najemce se zavazuje, ze na pozemek nebudou ukladany odpady uréené dle
katalogu odpad(i jako nebezpecné. Pozemek nebude znedistovan nebezpeénymi chemickymi
latkami a smé&smi, zavadnymi latkami a hoflavinami.

Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét udrzbu vozidel a mechanizace, jejich myti, vyménu
olejli, autobaterii, doplfiovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin,
regeneraci nahradnich dill, parkovani nepojizdnych vozidel. Najemce ucini opatfeni k zabranéni
uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich vegetaéni kryt. V pfipadé uniku ropnych
derivatt do podlozi provede najemce na vlastni naklady okamzitou dekontaminaci.

Najemce se zavazuje, Zze bude na vilastni naklady zajistovat a plnit ukoly pozarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni €innosti se zvySenym nebo
vysokym pozarnim nebezpe€im najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou
pfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpecénosti v ni
stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech pozadované zpracované
podklady pro ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonu a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostredi.
Najemce je povinen zajistit na svij naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zjisténi uloZeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady, kdy tato povinnost
najemce plati v8ak pouze pro odpady, které pfimo nesouviseji s u€elem najmu. Najemce se
zavazuje na svoje naklady tfidit, skladovat a zneSkodrovat odpady v souladu s plathym zakonem o
odpadech a jeho provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou
spalovany zadné odpady.

Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za Gcelem kontrol
stavu pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucasti pfedmétu najmu, plnéni vySe uvedenych
povinnosti a dbat jejich pokyn(i. Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim priikazem.
Najemce je povinen pfedmét najmu oznadit Citelné a viditelné nazvem a obchodni &innosti
najemce.

Najemce je povinen provozovat svoji ¢innost a uzivat pfedmét najmu zpdsobem neohrozujicim
bezpe&nost provozu Zelezni€ni dopravy, neohroZzovat a neomezovat svou &innosti pronajimatele
nebo dalSi ndjemce ani jiné osoby.

V pfipadé po8kozeni pronajaté plochy &i pfijezdovych cest mechanizaci & automobily najemce,
jeho dodavateltl nebo dalSich osob, které se podileji na €innosti spojené s ucelem najmu, uvede
najemce pozemek na vlastni naklady do puvodniho stavu. Najemce odpovida pronajimateli za
vSechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoz za Skody zpUsobené tfetimi osobami zdrzujicimi se na
pronajatém pozemku s jeho souhlasem.

V pfipadé zmeény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni
strané, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyteéného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje
napf. zména nazvu obchodni firmy, zména sidla ¢i mista podnikani, zména adresy pro doru¢ovani
pisemnosti, zmé&na bankovniho spojeni, telefonniho a e-mailového kontaktu aj.

Najemce je povinen zajistit prokazatelné proskoleni svych zaméstnanc(, aby nebylo automobily
zajizdéno do prujezdného profilu pfilehlé koleje, tzv. volného schiddného prostoru u koleje
stanoveného pro bezpeény pohyb pracovnik(l pfi provozu a aby zde téZ nebyl ukladan material.
Nejmensi Sifka volného schidného prostoru je 3,0 m od osy koleje. Kraj zpevnéné plochy je od osy
krajni koleje vzdalen 1,70 m, tzn. Zze vozidla se mohou pohybovat maximalné do vzdalenosti 1,30
m od okraje zpevnéné plochy.

Najemce je povinen dodrzovat protihlukové hygienické normy pro danou zénu.
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V pfipadé, Ze dojde k poskozeni ozelenénych ploch, najemce uvede plochy do plvodniho stavu,
tzn. Ze bude obnoven puvodni vegeta¢ni pokryv (zatravnéni apod.). V pfipadé potfeby kaceni
difevniho porostu je nezbytné nutné dodrzet zakon o ,,Ochrané pfirody a krajiny 114/1992 Sb.%; ve
znéni pozdéjSich predpist, pfedevsim § 8 - ,Povoleni ke kaceni drevin.”

Najemce je povinen dodrzet podminky a ustanoveni, které jsou uvedeny ve Stanovisku Ceskych
drah, a.s. k projektu stavby €.j. 4144/21-RSMBRNO ze dne 17.12.2021.

Najemce je povinen pfedmét najmu oznacit Citelné a viditeIné nazvem a obchodni ¢&innosti
najemce.

Pokud by komodita, ktera by se na predmét najmu ukladala a vykazovala charakter
recyklatu, pfipadné by vzniklo podezieni zneciSténi ukladaného materialu nebezpeénymi
latkami, mlize si pronajimatel s ohledem na zivotni prostiedi vyzadat k predloZzeni odborny
certifikat o nezavadnosti skladovaného materialu, a to v§e na naklady najemce. Najemce je
povinen dodrzet zakonné povinnosti pfi pfipadném nakladani s vykopovou zeminou a
stavebnimi a demoliénimi odpady. V pfipadé nutnosti odbéru vzorkii vykopové zeminy,
budou tyto ¢innosti spojené s odebranim a rozborem pIné hrazeny najemcem.

Najemce je povinen zabezpecit sypky material tak, aby nezasahoval mimo pronajaty prostor,
zejména se nesesypaval a nesplavoval do kolejisté a nedoslo ke znecisténi/zaneseni kolejového
loZe a draznich stezek.

Ze strany najemce budou ucdinéna takova opatieni, aby doslo k minimalizaci prasnosti na
stavenisti a aby bylo zabranéno uniku prachovych €astic do okoli, popripadé aby byl unik
prachovych éastic do okoli minimalizovan.

Najemce je povinen neblokovat pfijezdovou cestu a umoznit pristup a prijezd najemci na
sousedici ¢asti pozemku.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Vychozi rizika BOZP jsou vyjmenovana ve sborniku BOZP
CD, a.s. umisténém na webovych strankach pronajimatele http://nemovitosti.ceskedrahy.cz/ a
najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, ze se s témito dokumenty a riziky v nich uvedenymi
seznamil. V pfipadé nefunkénosti odkazu je najemce povinen neprodlené kontaktovat e-mailem
kontaktni osobu pronajimatele za u€elem zjednani napravy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §101,
odst. 3 zakoniku prace v platném znéni si pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

V.
Smluvni pokuta

.V pfipadé poruSeni jakékoli z povinnosti stanovenych v ¢lanku IV. této smlouvy (kromé odst. 2. a

odst. 5 ¢lanku IV.) je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi xxxxx K& za
jednotlivy pfipad bez DPH.

. V pfipadé poruSeni zakazu stanoveného v €lanku IV., odst. 2. a v pfipadé poruseni povinnosti

stanovené v ¢lanku IV., odst. 5. této smlouvy je pronajimatel opravnén uétovat najemci smluvni
pokutu ve vysi xxxxx platného ro€niho najmu , sjednaného dle &lanku lll. této smlouvy bez DPH.

. 'V pfipadé, Ze najemce uziva vice, nez C&ini pfedmét najmu popsany v ¢lanku I. této smlouvy, je

pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi xxxxx K¢&.

PFi nevyklizeni nebo nepfedani pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu pronajimateli
dle ¢lanku VI., odst. 4. této smlouvy se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy den
prodleni s vyklizenim nebo Fadnym pfedanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vySi XXXxx
ro¢niho najemného bez DPH sjednaného dle ¢lanku Ill. této smlouvy.

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smiuvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
Ize uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v uréeném terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VI.

Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou ode dne 1. 8. 2024 do dne protokolarniho predani
predmétu najmu (bez vad) zpét pronajimateli, maximalné vsak na dobu 5 let ode dne
1.8.2024.
Pronajimatel maze tuto smlouvu vypovédét v pfipadé prodleni s placenim najemného o vice nez
jeden mésic, v pfipadé, kdy je pfedmét najmu uzivan v rozporu s ucelem najmu dle ¢lanku Il. této
smlouvy, kdy najemce provadi jakékoliv stavebni Gpravy &i opravy pfedmétu najmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele nebo pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé bez
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pisemného souhlasu pronajimatele. Vypovédni doba v tomto pfipadé Cini jeden mésic a zalina
plynout nasledujicim dnem po dni doru€eni vypovédi.

3. Pronajimatel muze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku
zavaznéjSi Skody zplsobené najemcem, pokud ndjemce neplni fadné a véas jakékoli své
povinnosti stanovené v ¢lanku Ill., odst.1.a odst.12. a v ¢lanku IV. a pokud nedojde k dohodé
s ndgjemcem dle ¢lanku IV. odst. 4. této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je
smlouva ukon€ena dnem doruéeni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

4. Ndjemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu
v puvodnim stavu predat pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k Eemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci potifebnou soucinnost.

VIL.
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v pfipadé ukoncéeni smlouvy nema narok na nahradu
naklad(l za pfevzeti zakaznické zakladny.

2. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu,
ze bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vuci pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylucu;ji ust. § 1990 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

4. Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu
bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to i bez udani dlvodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem
pronajimatel udéli &i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty,
o které si pronajimatel pozada.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv,
ve znéni pozdéjSich pfedpisd. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné
metadat, byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k
uvefejnéni zaSle spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se souCasné zavazuje
informovat najemce o provedeni registrace tak, Zze zasle najemci kopii potvrzeni spravce registru
smluv o zvefejnéni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v
privodnim formulafi vypini pfislusSnou kolonku s ID datové schranky najemce: nvb5citd.
V takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé
smluvni strany zaroven.

Najemce prohladuje, Ze bere na védomi Eticky kodex spoleénosti Ceské drahy, a.s., zvefejnény
trvale na webové strance http://www.ceskedrahy.cz/, zavazuje se dodrZovat zasady v ném
uvedené, a pro pFipad poruseni Etického kodexu spolenosti Ceské drahy, a.s., kterym se rozumi
poruseni zavazku €i nepravdivost prohlaseni najemcem takto ucinénd, bere na védomi, Ze zaroven
dochazi k poruseni smlouvy s dusledky v ni sjednanymi a pfedvidanymi v ¢asti devaté Etického
kodexu spolegnosti CD, a.s.

Néajemce prohlasuje, Ze:

a) ma nastaven funkéni systém kontroly obchodnich partnerti ve vztahu k mezinarodnim sankcim
vyplyvajicim zejména z pfedpisi a rozhodnuti organd Evropské unie, Organizace spojenych
narodul, kteréhokoli z ¢lenskych statl Evropské Unie, Spojenych statli americkych, Spojeného
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska nebo Svycarské konfederace (déle jen ,sankce), a neni
si védom existence smluvnich vztahll s osobou, na kterou se tyto sankce vztahuji, zejména pak s
osobu uvedenou na sank&nich seznamech a v dokumentech vydavanych uvedenymi organy a
institucemi, osobou, ktera je usidlena v zemi nebo zaloZzena podle prava zemé nebo Uzemi, které
je cilem sankci, nebo osobou, ktera je jinak pfedmétem sankci (,0soba podléhajici sankcim®).

b) neni osobou podléhajici sankcim a zadna z osob podléhajicich sankcim nefiguruje formalné ani
fakticky ve vlastnicke Ci fidici struktufe najemce, neni jeho skute€nym majitelem, nedava jakékoli
pokyny najemci, nadjemce nezastupuje, neovliviiuje, neovlada, ani se jakoukoli jinou formou, at

uz skrytou €i zjevnou, nepodili na jeho fungovani;

c¢) si neni védom skute€nosti, Ze by mély byt v souvislosti s touto najemni smlouvou osobé
podléhajici sankcim pfimo i nepfimo zpfistupnény finanéni prostfedky ¢i hospodafské zdroje i Ze
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by z nich mohla mit osoba podléhajici sankcim jakykoli prospéch;

d) neobdrzel oznameni ani si neni jinak védom, Ze by proti nému byl vznesen narok, vedena
zaloba, soudni spor, spravni fizeni nebo Setfeni v souvislosti se sankcemi, a v pfipadé, Ze kdykoli
v budoucnu dojde k poruseni nékterého ze shora uvedenych prohlaseni, je najemce povinen
oznamit tuto skute€nost bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli. Poruseni shora uvedenych
prohlaseni se povazuje za poruseni této najemni smlouvy podstatnym zplsobem a opravriuje
pronajimatele od najemni smlouvy odstoupit.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni i
zru$eni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud Ceské republiky.

2. Smluvni strany se dohodly, Zze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce
Ceském a veskeré pfipadné spory se budou feSit podle eského pravniho fadu v jazyce ¢eském u
mistné pfislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt udinény formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, pfiéemz pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze pisemna forma
neni zachovana pfi pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo technickymi prostiedky ve
smyslu ust. § 562 zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, kdy za pisemnou formu se povazuje
pouze forma listinna. VySe uvedené neplati pro pfipadné Upravy ceny najemného inflaci (a upravy
o0 DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit
najemci doporu¢enym dopisem, nebo elektronickou formou prostfednictvim datové schranky.
Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji soucasti této
smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (u¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné:

a. doporuéenym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strané. Nebude-li na
této adrese zasilka uspé&sné dorugena &i pfevzata oprdvnénou osobou smluvni strany,
nebude-li tato z&silka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporuéenou zasilku vrati
zpét, za uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povaZovan tfeti den od
prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

b. elektronickou formou do datové schranky, kterd je uvedena v zahlavi toto smlouvy u
kaZzdé ze stran. Pisemnosti datovou zpravou odeslané jsou doru¢eny okamzikem
pfihlaSeni smluvni strany (pfihlaSenim osoby, kterda ma s ohledem na rozsah svého
opravneéni pfistup k tomuto dokumentu) do datové schranky. Nepfihlasi-li se smluvni
strana ve Ih(ité do 10 dni ode dne, kdy byla odeslana pisemnost do datové schranky,
povazuje se tato pisemnost za doru¢enou poslednim dnem této lhaty, a to se viemi
pravnimi dusledky, které z toho plynou, v souladu se zakonem ¢&. 300/2008 Sb., o
elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentl, ve znéni pozdéjSich
predpisQ.

6. Smluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude
mozné, jako platna, ucinnd a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfredpisy. Bude-li
nékteré ustanoveni této najemni smlouvy shledano neplatnym, neu€innym nebo zdanlivym nebo
nevymahatelnym, takova neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezpusobi
neplatnost, neucinnost, zdanlivost ¢i nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, ze v takovéem
pfipadé bude cela najemni smlouva vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatna,
neucinna, zdanliva nebo nevymahatelna ustanoveni, a v tomto smyslu budou vykladana a
vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této najemni smlouvy. Smluvni strany se dale
zavazuji, ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné, neucinné, zdanlivé
nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, u€innym a vymahatelnym ustanovenim, jimz bude
dosazZeno stejného vysledku (v maximalnim mozném rozsahu v souladu s pravnimi pfedpisy), jako
bylo zamySleno ustanovenim, jeZ bylo shledano neplatnym, neu&innym, zdanlivym d&i

Najemni smlouva ¢. 2637930424 Stranka €. 7
Regionalni sprava majetku Brno



nevymahatelnym.
7. Tato smlouva obsahuje bez pfiloh 8 stran textu, je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ najemce
obdrzi 1 a pronajimatel 2 vyhotoveni. Vyhotoveni maji platnost originalu.
8. Prilohy a sou€asné nedilna sou¢ast smlouvy jsou:
PFiloha €. 1 splatkovy kalendar
Priloha €. 2a, 2b situaéni planek pronajmu
Pfiloha €. 3 pfedavaci protokol
Pfiloha €. 4 vynatek ze Znaleckého posudku ¢.2610-30/2024

V Modficich dne 29.7.2024 V Praze dne

Za najemce: Za pronajimatele:
ZSD a.s. Ceské drahy, a.s.
Ing. Pavel Janicek XXXXX

Clen predstavenstva XXXXX
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Pfiloha ¢.1

PFiloha &. 1 je obchodnim tajemstvim Ceskych drah, a.s.
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Pfiloha €.3

PFiloha &. 3 je obchodnim tajemstvim Ceskych drah, a.s.
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Pfiloha ¢.4

PFiloha &. 4 je obchodnim tajemstvim Ceskych drah, a.s.
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