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NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

1. HOMOLA holding s.r.o.

sidlem Vratimovska 624/11, Ostrava — Kun&i¢ky 718 00

IC: 06519091, DIC: CZ06519091

_ jednatelem spoleénosti

(na strané jedné jako pronajimatel — dile oznaden jako ,,Pronajimatel*)
a
2. Nirodni divadlo moravskoslezské, pfispévkovi organizace

IC 00100528

sidlem ul. Cs. legii & 148/14, Moravska Ostrava

— feditelem divadla
ve vécech smluvnich: — spravnim feditelem
icl. | -
Odpoveédna osoba:_Provozni Séf, tel.:_
—
E-mail pro fakturaci: fakturace@ndm.cz
(na strané€ druhé jako nijemce — ddle oznagen jako ,,Ndjemce™)

Pronajimatel a Ndjemce spoleéné déle jako ,,Smluvni strany*
tuto

b S

smlouvu o ndjmu prostor slouziciho k podnikani
¢.13/Hh-2024

(déle jen ,,Smlouva )

I. Uvodni prohlé¥eni

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti - parc. &. 1654/374, jejiZ souasti je
stavba &.p. 624, jind stavba, v obci Ostrava a katastralnim tizemi Kuntitky, zapsané u
Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastrélni pracovist® Ostrava, v katastru

nemovitosti na LV &. 735.

1.2 Najemce je podnikatelem, ktery se v ramci své innosti zabyva provozovianim divadelni

¢innosti.
Il. Pfedmét najmu

2.1 Pronajimatel pronajimé Najemci nebytové prostory slouzici k podnikéni nachazejici se
v pfizemi objektu uvedeného v bodé 1.1 této Smiouvy,
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Pfesna specifikace pronajimanych nebytovych prostor vyplyva z piidorysného plénku,
ktery je Piilohou & 1 Smlouvy, kde jsou pronajimané prostory vysrafované. Vyméra
pronajimanych nebytovych prostor &ini 345,8 m2.

Prostory se pronajimaji jako nezafizené. Najemce si prostory pied uzavienim smlouvy
fadne prohlédl a tyto piebird v fadném stavu a bez vyhrad jako vhodné k tigelu najmu.
Néjemce je opravnén vybavit pronajaté prostory vhodnym zafizenim

Pfedmétny prostor specifikovany v bodé 2.2 Smlouvy upraveny zpisobem uvedenym
v bod€ 2.3 Smlouvy bude dale oznadovan jako ,,pFedmét ndjmu.

. Utel ndjmu

Néjemce bude uZivat pronajaté nebytové prostory za Gdelem Skladovacich prostor
Zaroveil s pronajatymi prostorami je nijemce opravnén uZivat spoletné exteriérové
prostory arealu ve vlastnictvi Pronajimatele.

Nijemn¢ a \ihrada za plnéni poskytovani v souvislosti s uZivinim pfedmétu nijmu

Nijemné: Najemné za ndjem pfedmétu najmu sjednavaji Smluvni strany ve vysi 48 412,-
K¢ + DPH mésiéné.

Smluvni strany si sjednaly inflaéni dolozku k vysi najemného, podle které je Pronajimatel
za trvani ndjmu vZdy k 1.3. kazdého kalend4tniho roku, po&inaje rokem 2025, opravnén
jednostrann€ zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou priristkem promémého
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za bezprostfednd predchézejici kalendaini rok,
vyhlageny Ceskym statistickym tfadem a zvefejnény v oficidlnim periodiku.

Sluzby hrazené pausilem: Nijemce se dile zavazuje platit Pronajimateli pausalni
poplatek za sluZzby, (viz. tabulka) poskytované spoledné snijmem (parkovdni pred
aredlem, udrzba spolecnych komunikaci a parkovisté pred administrativni budovou,
ostraha aredlu, ndklady dklidu spolecnych prostor, udriha a revize hlavnich
energetickych fddi, VO, oploceni a kamerovy systém, sluzby recepce, provoz soc.
zafizeni hala 21), pfi¢emZ tento poplatek je splatny soudasné snijmem tak, jak je
uvedeno v bodé 4.5 Smlouvy. Vyse pausalniho poplatku za sluzby podle tohoto bodu je
kalkulovéna ke stavu podpisu této Smlouvy. V piipadé navyseni ndkladt Pronajimatele
na tyto sluzby je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim Najemci
tuto vySi pausalni Eastky pfim&fend zvysit. Takto zménéna vyse pausalniho poplatku za
sluZby je GCinnd od okamZiku pfedéni oznameni Najemci a v pipadé jeho odesléni
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postou od tietiho dne po takového prokazatelném odeslani na adresu Ndjemce uvedenou
v zdhlavni této Smlouvy.

Sluzby hrazené na zakladé méfeni: Najemce se zavazuje platit Pronajimateli nahradu
za dodévky sluZeb,(viz.tabulka):a to mési¢nimi platbami podle ode&ti métidel na zédkladé
fakturace Pronajimatele,

V pipad® zvydeni cen od dodavatelt jednotlivych sluzeb se sjednava, Ze Pronajimatel je
opravnén adekvatné zménit vySe uvedené sazby, na jejichZ zaklad® udtuje sluzby dle
tohoto bodu, a to od okamziku, od kterého jsou u¢inné zmény sazeb od pHislusného
dodavatele sluzby.

Néklady na tyto sluzby budou uU¢tovany formou mésiénich ziloh a vyGétovani dle
skutecné spotfeby bude provedeno 2x ro&n& vZdy k 30.6 a 31.12 kalendaintho roku.

Tabulka ndjemného a sluZeb :
Nijem vytapénych prostor ¢ast haly 21 (4) mésic bez DPH
345,8 m2 x 140 K&m2/mésic 48 412,00
SluZby prostor
345,8 m2 x 20 Ké/m2/m&sic == 6 916,00
SpotFeba elektrické energie
dle spotfeby elektromér
Spotieba vody
dle spotieby vodomér
SpotfFeba plynu
dle spotieby plynomér
celkem 55 328,00
DPH pfisluiné v daném obdobi

4.5 Sluzby, které si Ndjemce zajiSt'uje sdm: Nédjemce je oprdvnén si sdm a na vlastni

néklady zajistit doddvku elektrické energie, a to vyluéné od spole¢nosti RIGHT POWER
SOURCES, s.r.o. a soutasné se zavazuje tuto fadn& a v&as hradit pfimo této spoleénosti.
Néjemce je rovn€Z povinen sam a na vlastni naklady zabezpecit odvoz odpadu.

4.6 Néjemné a uhrady za sluzby uvedené v bodech 4.3. a 4.1. jsou splatné pfedem na kazdy

mesic, nejpozdeji do 25. dne pfedchoziho mésice, a to na zdkladé dafiového dokladu
(faktury) vystaveného Pronajimatelem. Uhrady za shuzby uvedené vbodé 4.4. jsou
splatn€ rovn€Z vZdy nejpozdéji do 25. dne nasledujiciho kalenddiniho mésice.

4.7 Za uhbrazené¢ jsou ndjemné a thrady za sluzby povaZoviny dnem pfipsini na udet

pronajimatele vedenym 1 Komer&ni banky a.s., &islu aétu
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V piipadé prodleni Njemce s placenim ndjemného nebo poplatku za sluzby je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy 0,05 % z dluzné Eastky za kazdy, i
zapodaty den prodleni s platbou.

Jistota

Néjemce se zavazuje sloZit Pronajimateli Sastku ve vysi 57 000 K& + DPH jako jistotu
k zajisténi najemného, jinych plateb a uhrad® jinych svych zévazkl v souvislosti
s ndgjmem. Pronajimatel je opravnén jistotu pouZit k tihrad® jakychkoli svych pohledavek
vzniklych v souvislosti s uzivanim pfedm&tu ndjmu, a to bez ohledu na to, zda jsou tyto
pohledavky pisemn& N4jemcem uznané nebo p¥iznané pravomocnym rozhodnutim soudu
¢i jiného organu.

Smluvni strany se dohodly, %e v pfipadé skon&eni njmu bude jistota pouZita pro Ghradu
posledniho najmu Néjemce.

. Trvani nijmu

Najem se sjednava na dobu neurditou pocinaje dnem 1.9.2024

Pravo Néjemce uZivat pfedmét ndgjmu vznikd okamZikem podpisu protokolu o pfedani a
pfevzeti pfedmétu nijmu mezi zéstupcem Pronajimatele a Ndjemcem.

Kazd4 ze Smluvnich stran je opravnéna Smlouvu vypovédét v tHimésini vypov&dni
dob&. V ptipadé, kdy bude Ngjemce poruSovat povinnosti zndjmu zvlast zavaznym
zpasobem, je Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét s 1 mésiCni vypoveédni dobou.

Priva a povinnosti

Néjemce je povinen po dobu trvani najmu provadét obvyklou udrzbu, uklid a drobné
opravy predmétu najmu. Za drobné opravy pfedmétu nijmu se povaZuji drobné opravy
dle v&cného vymezeni tak, jak je uvedeno v § 4 nafizeni vlady ¢.308/2015 Sb., ve znéni
(&inném ke dni uzavieni této Smlouvy. Naklady na tyto opravy nese Najemce, kdy se
vyslovng uvadi, Ze tyto drobné opravy nejsou omezeny vysi nakladi.

Gigelu, rovnéZ plné odpovida za dodrzovani bezpe¢nostnich, protipoZarnich a’jinych
predpisti v pronajatych prostorach. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
neni Néjemce opravnén provadét v pfedm&tu n4jmu opravy nad rdmec stanoveny v odst.
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7.1 a jakékoliv jiné nebo dal$i stavebni Upravy, zejména nesmi Zadnym zplisobem
zasahovat do rozvodi elektrické energie, vody, plynu, telefonu, po&itatové sité a dalsich
rozvodd. Instalaci, nebo pouziti elektro spotfebid s vétsim piikonem nez 2 kW
(kancelate) a 5 kW (dilna) je Najemce povinen oznamit pfedem Pronajimateli, ktery
miZe pouZiti takového spotiebi¢e zakazat. Ndjemce neni opravnén jednostranné zménit
ucel uzivani pfedmétu ngjmu.

Najemce je opravnén v pronajatych prostorach ziidit provozovnu ve smyslu v § 17
zékona ¢. 455/1991 Sb. RovnéZ je Najemce opravnén do pronajatych prostor pfenést své
sidlo a provést zéapis tohoto sidla do obchodniho rejstitku. V pfipad€ zmény pravni formy
Néjemce, nebo jeho statutdrnich zastupct, sidla nebo bankovniho spojeni, je Najemce
povinen tuto zménu pisemné oznamit pronajimateli.

Néjemce se zavazuje uzaviit na vlastni ndklady pojistnou smlouvu tak, aby byly
pojistovnou hrazeny veskeré piipadné §kody, které miZe svou &innosti v pfedmétu ndgjmu
zpisobit, jakoZ i Skody na vécech, které Najemce do pfedmétu nagjmu vnese, a to proti
zniCeni, poskozeni a odcizeni, a to po celou dobu trvani najmu.

Po predchozi domluvé je N4jemce povinen umoZnit Pronajimateli nebo jim urené osobg
vstup do pfedmétu najmu za i¢elem provedeni kontroly uZivani a jeho stavu.

Néjemce je povinen informovat neprodlené Pronajimatele o zdvadich a poskozenich,
které zptisobil sdm, nebo jeho zaméstnanci, ¢i navstévnici, popt. vznikly jinak. Najemce
je povinen umoZnit Pronajimateli odstrangni vzniklych z4dvad a poskozeni a nahradit mu
ndklady spojené sjejich odstranénim, pokud byly zpiisobeny Néjemcem, nebo jinak
v souvislosti s jeho provozni ¢innosti.

7.7 Néjemce je povinen piedat nahradni kliée od veskerych pronajatych prostor v zape&eténé

7.8

obélce na vratnici, a to pro piipad havérie ¢i poZaru.

Néajemce nesmi déat pfedmét ndgjmu do podnajmu tfeti osobé bez pisemného souhlasu
Pronajimatele.

VIII. Ostatni ujednani

8.1

Pfi skoneni ndjmu je Ndjemce povinen pfedat predmét ndjmu zpét Pfonajimateli ve
stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. O piedani a pfevzeti
bude sepsan piedavaci protokol.
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Nijemce je povinen nejpozd&ji do 30. Kalendafnich dni ode dne skonéeni najmu
prokazat Pronajimateli, Ze Zivnostenskému ufadu ozndmil zrueni provozovny
v pronajatych prostorach, pokud ji tam Najemce na zikladé této smlouvy zidil nebo Ze
oznamil Zivnostenskému tfadu zménu mista podnikani &i sidla, pokud mé&l toto misto
podnikani, ¢i sidlo v pronajatych prostordch nebo, e podal navrh na zménu zapisu sidla
spoletnosti v obchodnim rejstfiku, pokud zfidil sidlo spolednosti v pronajatych
prostorach. Nesplni-li Ndjemce tuto povinnost, sjednévaji si Smluvni strany smluvni
pokutu ve vy§i 5.000,- K& za kazdy den prodleni se spln&nim povinnosti, a to ode dne
skon€eni nagjmu.

V piipad€, Ze Ndjemce posledni den ndjmu pfedmét ndjmu nevyklidi, sjednavajf si
Smluvni strany smluvni pokutu ve vy§i 50 K&/m2/den, a to za ka?dy byt jen zapodaty
den prodleni, a to aZ do doby, neZ bude pfedm&t najmu vyklizen. Za prvni den prodleni se
povazuje prvni den nésledujici po zaniku n4jmu.

IX. Zavéretna ustanoveni

9.1

9.2

9.3

9.4

Ta vzdjemnd préva a povinnosti ve Smlouvé vyslovné neupravend podiéhaji reXimu
ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany vylu&uji z aplikace ust. § 2315 obanského zékoniku o pravu Néjemce na
néhradu za vyhodu ziskanou pievzetim vytvofené zdkaznické zakladny.

Pfilohy jsou nedilnou sou&ésti Smlouvy.
Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kaZd4 ze Smluvnich stran

obdrZi po jednom vyhotoveni. Smlouva miiZe byt ménéna & dopliiovéna pouze formou
pisemnych dodatkii.

Ptilohy: 1. Pddorysny planek

V Ostravé, dne 29.7.2024

Pronajimatel

Néjémee
5 »

terodni divadlo moravskoslezské
Popd b arganizace 195
I Vol ].”,’]4
U1 U4 Ushrave - Moravska Ostravg



