Narodni&$$divadlo

NAJEMNi SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO

PODNIKANI
¢. 25130

uzavfena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012, obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist a
v souladu se zakonem ¢&. 219/2000 Sh., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni

Cislo jednaci: ND/5133/302402/2024

mezi

Narodni divadlo

se sidlem: Ostrovni 1, 112 30 Praha 1

zastoupené: MgA. Zderikem Pankem, vedoucim kancelafe feditele ND
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na PFikopé 28, Praha 1

¢.0.: 2832011/0710

IC: 00023337, DIC: CZ00023337

(dale jen ,pronajimatel* nebo ,Pronajimatel* nebo ,Narodni divadlo® anebo ,ND¥)

Film United s.r.o.

se sidlem: Maltézské namésti 479/7, Mala Strana, 118 00 Praha 1
zastoupena: Veronikou Lencovou, jednatelkou

¢islo Gctu: 31-1840570297/0100

ICO: 24813168 DIC: CZ24813168

(dale jen ,najemce”, Najemce)

I. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel na z&kladé této smlouvy pfenechava najemci k doCasnému uzivani €asti namésti Vaclava Havla
(piazzety Narodniho divadla) parc.¢. 942/1 k.u. Nové Mésto, obec hl.m. Praha, LV 341 - vedené v katastru
nemovitosti jako ,ostatni plocha, vefejna komunikace®, o velikosti pohyblivé plochy 1200m?, uvedené v
nakresu, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy — Pfiloha ¢.1.(dale jen ,pfedmét najmu®, ,Pfedmét najmu*
nebo ,pronajaty prostor).

2. Pronajimatel prohladuje, e mu pfislusi pravo hospodafit s Pfedmétem n&jmu, jenz je majetkem Ceské
republiky, véetné opravnéni pfenechat takovy majetek do uzivani pravnické nebo fyzické osobé v souladu s §
27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku CR, v platném znéni. Pronajimatel do¢asné nepotebuje
Pfedmét ndjmu k plnéni svych ukoll. Podpisem této smlouvy pfislusny vedouci zaméstnanec ND rozhodl o
doCasné nepotiebnosti pfenechanych prostor, a to na zakladé Podpisového fadu ND €. 011/2019 a § 14 odst.7
a § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb.

3. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to konkrétné v terminu 19. 7. 2024 od 8:00 do 20:00 21. 7. 2024.
Harmonogram:

Priprava nataceni: IR
Nataceni: X|EEEEEEE



Likvidace a uklid: | GG

Najemce je opravnén uzit ve sjednané dobé pronajaty prostor za Ucelem pofizeni zvukové obrazovych
zaznamu pro vyrobu prvotniho zédznamu audiovizualniho dila s pracovnim nazvem “Bulero: Rebirth” a
“Bulero: The Hunted Becomes Hunter’ (dale jen ,audiovizuaini dilo“) na ndmésti Vaclava Havla (déle jen
,akce* nebo ,Akce”). Za timto U¢elem ndjmu mohou na pfedmét najmu vstupovat pracovnici Najemce, jeho
dodavatelé, smluvni partnefi a jiné Najemcem povérené osoby. Najemce neni opravnén uzit pfedmét najmu
k jinému nez ke smluvenému ucelu.

Technicky vykres se specifikaci dekorace potiebné pro nataceni scény na namésti Vaclava Havla je nedilnou
soucasti této smlouvy jako Pfiloha €.2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pfiloha ¢. 2 bude konzultovéna a
odsouhlasena ze strany ND, tak aby splfiovala podminky Unosnosti pochozi zulové dlazby na namésti Vaclava
Havla. Kontaktni osobou pro schvaleni technického vykresu ze strany ND je vedouci technicko-hospodéarské
spravy [

Najemce prohlasuje, ze odpovida za spinéni veskerych pfipadnych povinnosti vici autorim ¢&i vykonnym
umeélctm, které vyplyvaji ze zakona €. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem
autorskym a o zméné nékterych zakon, jejichz dila ¢i vykony budou uZity v ramci Akce. Pronajimatel nenese
jakoukoliv odpovédnost za pfipadna poruseni autorskych prav ¢i prav s autorskymi pravy souvisejicich, ke
kterym by doSlo v souvislosti s Akci, v dobé a v rdmci sjednané doby uzivani. Najemce je zaroven odpovédny
za vyplaceni pfipadnych poplatkd kolektivnim spraveim jako OSA, Intergram, DILIA aj. Dojde-li v dusledku
porudeni uvedenych povinnosti Najemce ke $kodé na strané ND, tj. Pronajimatele, je Najemce povinen ND tuto
Skodu uhradit.

Smluvni strany prohladuji, ze pfedmétem této Smlouvy je vyhradné pronajem vySe uvedenych prostor
Pronajimatele za podminek uvedenych v této Smlouvé. Pronajimatel nenese zadnou odpovédnost za jednani
Najemce, kterym by doSlo v souvislosti s pronajmem téchto prostor k porueni jakychkoli prav tfetich osob.
Dojde-li ke vzniku Skody na strané Pronajimatele, a to v souvislosti s pronajmem prostor dle této Smlouvy, je
Najemce povinen vzniklou Skodu uhradit.

Najemce bere na védomi, Ze vSechny budovy ND z historického i architektonického hlediska patfi
k nejcennéjsim objektim v Ceské republice a jsou pamatkové chranéné zakonem, a to véetné mnohych
vnitfnich i vngjSich prvkl a vybaveni. Nachazeji se v historickém centru Prahy, které je rovnéz pamatkove
chranéné a je zafazené na Seznam svétového dédictvi UNESCO. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu
se zvySenou opatrnosti a se zfetelem k jeho mimofadné hodnoté.

II. VYSE A SPLATNOST NAJEMNEHO A SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM

1.

Za pronajem Predmétu najmu dle €l. I. této smlouvy uhradi Najemce Pronajimateli najemné ve vysi

Castka bez DPH | NG <:
21% DPH B <
Castka vé. DPH | K¢

Za sluzby spojené s pronajmem - néklady na dodavku el. energie pro zapojeni svételné techniky 8x vortex
(660W/lampa) a 8x astera titan (80W/lampa).

Castka bez DPH | NG ¢

21% DPH I <

Castka vé. DPH [N

Celkova Castka za najemné spojené s pronajmem vcetné DPH je 272.550,-- K¢.




Najemné vCetné sluZzeb spojenych s uZivanim Pfedmétu najmu bude zaplaceno na zékladé faktury vystavené
Pronajimatelem. Termin splatnosti najemného je do 14 dnG od dorudeni faktury najemci. Fakturu je
Pronajimatel povinen vystavit a dorucit najemci elektronicky na adresu || | SN D-tum
uskute¢néni zdanitelného plnéni bude datum vystaveni faktury. Datem Uhrady je den, kdy bude najemné
pfipsano na ucet Pronajimatele. Bude-li Najemce v prodleni s Uhradou faktury, bude Pronajimatel uétovat urok
z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., a to za kazdy i zapoCaty den prodleni.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1.

10.

1.

12.

Najemce se zavazuje zajistit na své naklady vSechna potfebna spravni povoleni pro Gcel uzivani prostor

namésti Vaclava Havla podle této smlouvy.

Najemce bere na védomi a zavazuje se dodrZzovat max. Unosnost pochozi Zulové podlozkové dlazby namésti

Véclava Havla, kterd ¢ini 500 kg / m2. Zarover se zavazuje, ze svym konanim nepoSkodi hydroizolacni

souvrstvi pod touto dlazbou.

Najemce je povinen respektovat zakaz vjezdu na chodnik pfed Novou scénou a na namésti Vaclava Havla pro

vSechna motorova vozidla s tim, Ze v pfipadé porueni tohoto zékazu nahradi pronajimateli naklady na

odstranéni pfipadné vzniklé Skody.

Mimofadné pozadavky nad ramec pracovni doby zaméstnanct ND budou honorovany pfimo pracovnikim ND

na zékladé dohod o provedeni prace, které s nimi najemce uzavfe.

Najemce je povinen se pfi pofizovani audiovizualniho dila v prostorach Pronajimatele fidit pokyny povéfenych

zameéstnancl Pronajimatele, které nesmi bezdlvodné narusit Ucel pronajmu (ndjemce odpovida za to, Ze

témito pokyny se budou fidit i osoby pofizujici zaznam). Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni

pokutu 10.000K¢ za kazdy jednotlivy pfipad opakovaného porudeni této povinnosti (jeho jednénim nebo

jednanim osoby pofizujici zaznam). Zaplacenim smiluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele na nhradu

Skody vzniklé v pficinné souvislosti s poruSenim smluvni povinnosti, za jejiz nedodrZeni jsou smluvni pokuty

vymahany a uctovany; timto tedy strany vylu€uji pouziti ustanoveni § 2050 ob¢anského zakoniku.

Najemce pro potfeby akce nepouZije ochranné znamky ND.

Najemce se zavazuje omezovat prichod naméstim Vaclava Havla pouze po dobu nezbytné nutnou, zajisti

zejména trvaly pfistup zaméstnanc ND do provozni budovy A (Ostrovni 225/1, Praha 1) i provozni budovy B

(Ostrovni 1435/3, Praha 1) a budovy Nové scény, v dobé od 18:30 - 19:00 hod. neomezi pohyb navstévnik

Narodniho divadla a Nové scény.

Néjemce je opravnén na namésti Vaclava Havla po dobu nezbytné nutnou zakryt reklamni plochy Nérodniho

divadla, jak je vyznacené na fotografiich v Pfiloze €. 3, a o tomto informovat Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje na vlastni naklady a vlastnim jménem oznacit lokaci omluvou za snizeni komfortu

prichodu/uzivani prostoru pro natadeni. Oznaceni bude obsahovat specifikaci divodu: filmové/televizni

nataCeni a kontaktni osobu.

Najemce bere na védomi, Ze v terminu nataceni bude na namésti Vaclava Havla vystavena socha Michala

Gabriela v ramci festivalu Sculpture line 2024.

Néjemce se zavazuje uzivat prostory tak, aby se pfedchazelo vzniku pfipadnych Skod. Néjemce bere na

védomi, Ze je odpovédny za Skodu (na zdravi a majetku), ktera pronajimateli a tfetim osobam vznikne

v dusledku uZivani prostor dle této smlouvy. Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory do podnajmu ¢i

umoznit jinym zpGsobem uzivani prostor tfeti osobou.

Najemce je opravnén provadét zmény v Pfedmétu namu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
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Pronajimatele. S umisténim doc¢asnych filmovych dekoraci podle Pfilohy &. 2 Pronajimatel souhlasi.
Najemce prohladuje, Zze pfedmét najmu je zpusobily k ucelu, ktery je sjednan touto smlouvou.

Najemce se zavazuije a je povinen seznamit sebe i vSechny dalSi osoby najemce, které se budou pohybovat
v dobé pronajmu v objektech ND, se vstupni instruktdZi o pozarni ochrané a bezpecnosti préce, ktera je
dostupna na webové strance: [ EGTcGGEEEE

Najemce se zavazuje uZit pronajaty prostor pouze pro Ucel sjednany touto smlouvou a vréatit po skonceni
sjednané doby najmu Pronajimateli tento prostor ve stavu, v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani.

Najemce se zavazuje dbat renomé ND. Najemce se zavazuje neposkozovat dobré jméno a povést ND, jakoz
i ostatnich osob, které s ND spolupracuiji. Strany se déle vzajemné zavazuiji zachovavat mi¢enlivost o své
¢innosti v rozsahu, v némz jde o informace jesté po pravu nezvefejnéné, a to zejména vici zastupciim médii.
Tyto zavazky trvaji i po skonéeni najemniho vztahu. Za poruseni téchto zavazk( je porusujici strana povinna
zaplatit druhé strané na jeji vyzvu smluvni pokutu ve vySi 10.000 K¢ za kazdé poru$eni uvedené povinnosti.
Smiuvni pokuta je splatna okamzZikem doruCeni vyzvy opravnéné smiuvni strany k zaplaceni smluvni pokuty
druhé smluvni strané. Smluvni strany vyluéuji pouziti ustanoveni § 2050 Ob&anského zakoniku, a to tak, ze
opravnéna strana ma vzdy narok na nahradu Skody i nemajetkové Ujmy za poruseni zavazku, ke kterému se
smluvni pokuta vztahuje, a to v rozsahu ve kterém vznikla Skoda ¢i Ujma presahuje smluvni pokutu.

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze bude-li tato Najemni smlouva ukon¢ena vypovédi ze strany Pronajimatele
(at' uz z jakéhokoliv divodu), nema Najemce pravo na nahradu za pfipadnou vyhodu Pronajimatele, nebo
nového najemce Prostor, kterou by ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované Najemcem.

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni vypovédét nebo jinak ukondit tuto
Najemni smlouvu pouze z divodu, ze se zméni okolnosti, z nichZ Smiuvni strany pfi uzavieni této Najemni
smlouvy zfejmé vychazely do té miry, ze po Najemci nelze rozumné poZadovat, aby v najmu pokracoval.
Smluvni strany timto vylu€uji pouziti § 1740 odst. 3 obanského zékoniku, ktery stanovi, ze smlouva je
uzavfena i tehdy, kdy nedojde k UpIné shodé projevi vile smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavfeny mezi nimi na zakladé této Najemni smlouvy se
neuplatni ustanoveni § 1765 a 1766 0 moznosti zménou okolnosti znevyhodnéné strany domahat se viéi
druhé strané obnoveni jednani o smlouvé a moznosti obratit se v této véci na soud, § 2230 o uzivani pfedmétu
najmu i po uplynuti najemni doby, zakona €. 89/2012, Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Néajemce je povinen si zajistit u vefejnych organd pfislusna povoleni (vefejna hudebni produkce, zabor
vefejného prostranstvi) v souvislosti s provedenim akce, jsou-li takova povoleni vyZzadovéana pravnimi
pfedpisy. Dojde-li v dusledku nedodrzeni této povinnosti ke Skodé na strané ND, néjemce ji neprodlené
pronajimateli uhradi.

UZije-li néjemce (nebo osoby, které s nim budou ve smluvnim vztahu) pofizeny zvukové obrazovy zdznam se
zabéry budov ND v rozporu s dobrymi mravy, je povinen uhradit ND smluvni pokutu ve vysi 100.000 Kg&.
Smluvni pokuta je splatna okamzikem dorueni vyzvy opravnéné Smluvni strany k zaplaceni smluvni pokuty
druhé Smluvni strané. Smluvni strany vylu€uji pouziti ustanoveni § 2050 Ob¢anského zakoniku, a to tak, ze
ND ma vzdy narok na nahradu Skody i nemajetkové ujmy za poruSeni zavazku, ke kterému se smluvni pokuta
vztahuje, a to v rozsahu ve kterém vznikla Skoda ¢i Gjma pfesahuje smluvni pokutu.

Pronajimatel souhlasi a udéluje najemci nebo jim povéfenym osobam neodvolatelné svoleni a opravnéni
pofidit snimky, zvukové obrazové nebo obrazové zdznamy pfedmétu najmu, v pfedmétu najmu nebo se jinak
tykajici pfedmétu najmu pro prvotni zaznam audiovizualniho dila a/nebo v souvislosti s pofizenim takového
prvotniho zdznamu a k zafazeni takovych zaznam( do prvotniho zaznamu vySe uvedeného audiovizualniho
dila nebo jinych dél a k pouZiti téchto zaznamu anebo snimkU pfi uZiti audiovizualniho dila nebo jakéhokoliv
jiného dila nebo v souvislosti s nimi, zplisobem, ktery je v souladu s u¢elem této smlouvy, v neomezeném
rozsahu a bez jakéhokoliv jiného omezeni, a to véetné pouziti téchto zaznaml anebo snimku ve zménéné
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24.

IV.

(zfikcionalizované) podobé, napf. jako vyobrazeni jiného existujiciho nebo ve skute€nosti neexistujicino mista
nebo v plvodni podobé spolu s veSkerym pozadim nebo jinymi nezapsanymi oznacenimi (slovnimi,
obrazovymi, kombinovanymi) nebo s jinymi identifikanimi prvky pouzivanymi k oznaceni pfedmétu najmu a k
jeho odliSeni od jinych mist véetné uZiti v kombinaci s jinymi kulisami a/nebo lokacemi nebo jinak. Najemce
prohladuje, Ze za timto UCelem vypofada veskerd autorska préva tfetich osob, které mohou byt jednanim
najemce dotéeny. Najemce smi oznacovat pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho &ast jakymkoli skute€nym nebo
fiktivnim jménem a muze do néj vkladat jakékoli skutecné &i fiktivni udalosti, jako by se v pfedmétu najmu
odehraly, a muize replikovat €i duplikovat jakoukoli ¢ast pfedmétu najmu nebo pfedmét najmu cely vyrobenim
kulis na odliSném misté, pfiCemz je opravnén uzivat takovou repliku ¢i rozmnozeninu a jeji snimky nebo
zaznamy v jakémkoli Case nejméné ve stejném rozsahu a stejnym zplsobem jako samotny pfedmét najmu.
Najemce bude vyhradnim a vyluénym vlastnikem vSech autorskych prav a jinych prav jakéhokoli druhu ke
vSem pofizenym snimkim a zaznam(m na pfedmétu najmu (nebo jakékoli jeho replice) (,material”). Najemce
neni povinen uzit pfedmét najmu ani zaradit jakykoli material do audiovizualniho dila ¢i jakéhokoli jiného dila.
Najemce je opravnén poskytnout nebo postoupit vySe uvedena svoleni a opravnéni tfeti osobé nebo osobam,
véetné moZnosti dale poskytnout nebo postoupit nabyté svoleni nebo opravnéni nebo jejich ¢asti.
Pronajimatel prohlasuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze prava, svoleni a opravnéni, ktera touto
smlouvou poskytuje, jsou vyhradné v jeho kompetenci a Ze je opravnén tato prava, svoleni a opravnéni
poskytnout a ze jejich poskytnutim neporuSuje prava tfetich osob. Pronajimatel také potvrzuje, ze z divodu
uzivani Pfedmétu najmu za sjednanym ucelem a uZiti pofizenych zaznama a fotografii on ani zadna tfeti osoba
nevznesou v0c¢i Najemci nebo jiné tfeti osobé na vyrobé a uZiti audiovizualniho dila se podilejici zadné jiné
naroky nez ty, které vyplyvaji z této smlouvy. Dale se Pronajimatel zavazuje udrzovat v divémosti tuto smlouvu
a veSkeré informace tykajici se audiovizualniho dila (vCetné jakychkoli scénafd, snimkd, informaci o
natacecich lokacich apod.), osob podilejicich se na audiovizualnim dile a aktivit Najemce v pfedmétu najmu,
0 nichz se Pronajimatel dozvi, a Zadnym zpUsobem takové divémé informace nesdélovat, zejména ne na
sociélnich sitich.

UVEREJNENI V REGISTRU SMLUV

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své U&innosti vyzaduje uvefejnéni v registru smluv podle
zakona ¢.340/2015 Sb. a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti ND, t].
pronajimatel, neprodlené po podpisu smlouvy. ND se sou¢asné zavazuje informovat druhou smluvni stranu o
provedeni registrace tak, Ze zaSle druhé strané kopii potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni smlouvy
bez zbyte€ného odkladu poté, kdy sama potvrzeni obdrZi, popf. jiz v prGvodnim formulafi vyplni pfisluSnou
kolonku s ID datové schranky druhé smluvni strany (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smluv o
provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven).

V. ZAVERECNA USTANOVENI

Kontaktni osoby:

Nérodni divadio: |

Najemce: [

Tato smlouva muze byt dopliovana nebo ménéna pouze pisemné formou dodatku podepsaném za obé
smluvni strany osobami opravnénymi k takovému ukonu.

Smlouva se uzavira dle pfisludnych ustanoveni zakona €. 89/2012, ob&ansky zakonik. Smlouvu Ize ukongit
dohodou smluvnich stran. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, je-li najemce v prodleni



s Uhradou ceny najemného nebo sluzeb spojenych s najmem, nebo pokud najemce uziva pfredmét najmu

v rozporu se smlouvou. Vypovéd musi byt pisemna a je u¢innéa dnem jejiho doruceni druhé smiuvni strané.
Pronajimatel je opravnén okamzité ukonéit pfedmétny uzivaci vztah, potfebuje-li pfenechané prostory k pinéni
Ukoll v ramci své pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti. Okamzité ukonéeni uzivaciho vztahu
musi byt pisemné (s uvedenim ukold, pro néZ se ukonéuje uzivaci vztah) a je ucinné dnem jeho doruceni
Najemci. Pronajimatel muze okamzité ukoncit uZivaci vztah do 3 dnli ode dne podpisu této smlouvy
smluvnimi stranami.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy do jejich smluvniho vztahu zaloZeného touto smlouvou zasahne
vy$Si moc, nebudou po sobé vzajemné vyZadovat poskytnuti pinéni dle této smlouvy, ani nahrady $kod, a

v pfipadé, Ze plnéni bylo mezi smluvnimi stranami poskytnuto, byt ¢asteéné, dojde k navraceni pinéni. Za
vyS8Si moc se povazuji nedostate¢né pojisténé a nahlé udalosti v Zivotnim prostfedi, nehody, vybuchy, pozary,
katastrofy, valka, valecné Ciny, opatfeni viadnich organd a organu vefejné moci, nové nebo pozménéné
pravni predpisy, smrt ¢i jiné udalosti srovnatelné s nimi.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni
v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb.

. Tato smlouva se podepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kaZzda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

. Nize uvedené pfilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Prilohy: Pfiloha ¢. 1,2 a3

v Praze dne v Praze dne

Film United s.r.o. Néarodni divadlo

Veronika Lencova Mgr. Zdenék Panek
jednatelka vedouci kancelafe feditele ND



