NAJEMNi SMLOUVA

Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady

se sidlem: Srobarova 1150/50, 100 34 Praha 10
ICO: 00064173

DIC: CZ00064173

bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

¢islo uctu: XXXXXXXXXXXXXXKXXXXXX

zastoupena: MUDr. Jan Votava, MBA, feditel

(dale jen ,,Pronajimatel”)
na strané jedné

MALAP PRAHA, s.r.o.

se sidlem: Na Louzi 12/1027 Praha 10 — VrSovice 101 00
ICO: 26682389

DIC: CZ26682389

bankovni spojeni:  xxxx

Cislo uctu: XXXXXXXXXXXXXX

zastoupeny: Karel SindelaF, jednatel

(ddle jen ,,Najemce”)
na strané druhé

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z“), tuto

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Ndajemni smlouvu

l.
PREAMBULE

Pronajimatel prohlasuje, Ze je statni pfispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem
zdravotnictvi Ceské republiky.

Pronajimatel ma pravo hospodaftit s nemovitostmi nachdazejicimi se v aredlu Fakultni
nemocnice Kralovské Vinohrady, véetné predmétu ndjmu (¢l. 1. odst. 2.1.).
Pronajimatel prohlasuje vsouladu sust. § 27 odst. 1 zdkona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpistd, Zze predmét najmu (¢l. 1. odst. 2.1.) docasné nepotiebuje
k pInéni udkoll vramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti a
prondjmem bude dosazeno Ucelnéjsiho a hospodarnéjsiho vyuziti predmétu ndjmu
(Gl II. odst. 2.1.).

Tato smlouva je uzavirana s vybranym dodavatelem na zakladé vysledku podlimitni
verejné zakazky na stavebni prace snazvem ,Malifrské a natéracské prace ve
zdravotnickych objektech aredlu FNKV“, interni ¢. 2024_043_00_00 (ddle jen



2.1.

2.2

2.3.

2.4.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

,Verejna zakazka“), a to v pfimé souvislosti s plnénim Verejné zakazky, na jejiz plnéni
uzavrel Pronajimatel s Ndjemcem smlouvu o dilo, ktera je pfilohou €. 3 této smlouvy.

Il.
Pfedmét najmu a ucel najmu

Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy jsou prostory uréené k podnikani Najemce
o vyméie 33,3 m?, v 1.PP pavilonu A (déle té7 jen ,,PFedmét najmu”). Pfedmét ndjmu
je vymezen v Pfiloze ¢. 1 — vymezeni predmétu ndjmu, kterd tvofi nedilnou soucast
této smlouvy.

Pronajimatel timto pfenechdvd Ndjemci do uzivani Pfredmét ndjmu. Pfedmét najmu
prejima Najemce do uzZivani za sjednané najemné za ddle uvedenych podminek.
Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze pro ucely plnéni Verejné zakazky,
a to pro uskladnéni materialu a pfistrojového vybaveni.

Najemce je oprdvnén uzivat Predmét najmu pouze v souladu s predmétem svého
podnikani.

1.
Doba najmu

Najem se sjedndva na dobu urcitou, a to po dobu trvani smlouvy o dilo uzaviené na
Verejnou zakazku.

v.
Ndjemné a sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za uzivani predmétu najmu cini 170,-
K&/m?/mésic bez DPH s tim, 7e Pronajimatel nebude N&jemci uétovat DPH dle § 51
odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Celkové mésicni najemné cini castku 5 661,- K¢ bez DPH (dale jen
»,Najemné“), celkové ro¢ni ndjemné cCini ¢astku 67 932,- K¢ bez DPH.

Najemné je splatné mésicné bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny vzdhlavi této smlouvy. Najemné bude uhrazeno vzdy
nejpozdéji k poslednimu dni kalendarniho mésice predchdazejiciho mésici, za ktery
se ndjemné plati. Pronajimatel vystavi na pfrijatou platbu danovy doklad — fakturu
(dale jen ,faktura“).

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné bude kazdoro¢né zvySovano o procentni vysi
primeérné roéni miry inflace, vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem za predchozi
kalendarni rok, a to vZdy s Ucinnosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
v némz bude takové vyhlaseni oficialné ucinéno. ZvySeni Ndjemného bude sdéleno
Pronajimatelem Ndjemci ve fakture za ptislusny mésic.



4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu (ddle jen ,Sluzby“). Sluzby jsou specifikovany v Pfiloze €.
2 této smlouvy.

Platby za Sluzby jsou splatné na ucet Pronajimatele na zakladé faktury vystavené a
zaslané nebo predané Pronajimatelem Najemci.

Pronajimatel sdéli Najemci navyseni cen Sluzeb ¢i jiné skuteénosti rozhodné pro jejich
Vysi.

V pfipadé prodleni Ndjemce s placenim Ndjemného nebo plateb za Sluzby si smluvni
strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi 0,5 % denné z dluzné &astky s tim, Ze jejim
zaplacenim prdvo Pronajimatele uplatfiovat na Najemci ndrok na nahradu pripadné
vzniklé Skody z(stdvd nedotceno. Pronajimatel je rovnéz oprdvnén uplatiovat vici
Najemci zakonny urok z prodleni.

V.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zdrZet se vSech Cinnosti, které by branily Najemci radné
uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou po dobu jeji ucinnosti.
Pronajimatel je povinen udrZiovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit
uzivani Najemcem ke sjednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen odevzdat Ndjemci Pfedmét ndjmu se vSim, co je tfeba k jeho
radnému uzivani.

Pronajimatel je povinen odstranit vadu Pfedmétu najmu bez zbyte¢ného odkladu,
oznami-li mu tuto vadu Najemce, nedohodou-li se smluvni strany jinak. Odstranénim
vady se rozumi zejména udrzba a oprava predmétu ndjmu, které svoji povahou
nejsou béznou udrzbou a drobnou opravou.

Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni po predchozim ozndmeni Najemci
provadét prohlidku Predmétu ndjmu vcéetné vstupu do néj za ucéelem zjiSténi
dodriovani povinnosti Najemcem pfi uZivani Pfedmétu najmu, zjiSténi stavu
Pfedmétu najmu, jakoz i za ucelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby
Pfedmétu ndjmu. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, hrozi-li vznik Skody na
Pfedmétu najmu.

VL.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen uZivat Predmét ndjmu jako radny hospodar k ucelu sjednanému
touto smlouvou, a to zplUsobem obvyklym a povaze Pfedmétu najmu primérenym
vCetné spolecnych prostor; pritom je povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy a
interni smérnice Pronajimatele upravujici zejména pozarni ochranu a hygienické
normy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpist nese Najemce s tim, Ze Najemce
vyslovné prohlasuje, Ze snimi byl seznamen pred podpisem této smlouvy a
bez zbyte¢ného odkladu s nimi sezndmi své zaméstnance.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli Najemné a platby za Sluzby.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7.1.
7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

Najemce je povinen provadét béznou udrzbu a drobné opravy Pfredmétu najmu na
své ndklady. Ostatni ndklady na udrzbu a opravy Pfedmétu ndjmu hradi Pronajimatel.
Pro Ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze béZnou Udrzbou se rozumi
jednotlivé druhy uadrzby ve vysi do 5.000,- K¢ bez DPH za obdobi 1 meésice,
samostatné za kazdy druh udrzby. Pro ucely této smlouvy se drobnymi opravami
rozumi jednotlivé opravy ve vysi do 5.000,- K¢ bez DPH, za kazdou jednu opravu
samostatné.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vadu, kterou ma
povinnost odstranit Pronajimatel, a to ihned poté, kdy tuto skutecnost zjisti nebo ji
pfi peclivém uzivani Pfedmétu najmu zjistit mohl.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy Predmétu ndjmu
Pronajimatelem, k nimz je Pronajimatel povinen, a které nelze odlozit na dobu
po skoncéeni najmu.

Najemce je povinen predchdazet vzniku Skod na Predmétu najmu.

Najemce je povinen odstranit na svlj naklad v pfimérené dobé veskeré Skody
Predmétu najmu zpUsobené Ndjemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami tretimi,
které za Najemcem prichdzeji do Predmétu najmu.

Najemce je opravnén provést stavebni Upravy Pfedmétu ndjmu na vlastni ndklady
jen po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zfidit
tfeti osobé prdvo uzivani k Pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti (podnajem).

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Pronajimatele, Ze na néj byl
prohlasen Upadek.

VII.
Pojisténi nemovitosti

Pojisténi nemovitosti jako celku zajistuje Pronajimatel.

Pojisténi vybaveni Pfedmétu ndjmu (movitych véci) ve vlastnictvi Ndjemce je povinen
pojistit na vlastni naklady Ndjemce. Pronajimatel nerudi za pripadné poskozeni,
odcizeni jakoZz i jiné Skody na vécech v majetku Najemce; vtomto smyslu neni
Pronajimatel povinen uzavirat jakékoli pojistné smlouvy.

Najemce je povinen v pfipadé vzniku Skody na jeho majetku o této skutecnosti
bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat Pronajimatele.

VIII.
Pfedani a prevzeti predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel predd Najemci a Najemce
od Pronajimatele prevezme Predmét najmu vcéetné sady kli¢ ve lh(té 3 dnd ode dne
podpisu této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souvislosti s ukonéenim ndjmu podle této smlouvy
Najemce preda Pronajimateli a Pronajimatel pfevezme od Najemce Pfredmét ndjmu



8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

v o

vCetné sady klich v posledni den trvani najmu, nedohodnou-li se smluvni strany
pisemné jinak.

Pfi skonéeni najmu je Najemce povinen predat Pronajimateli Predmét ndjmu
ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k béZznému opotiebeni odpovidajicimu
Ucelu jeho uzivani a pripadnym stavebnim Upravam ¢i opravdam provedenym
v souladu s touto smlouvou.

PFi skonceni ndjmu je Ndjemce povinen prokdazat Pronajimateli, Ze ukoncil pripadné
smlouvy, na jejichz zakladé mu byly poskytovany Sluzby treti osobou bez smluvni
ucasti Pronajimatele.

O predani a prevzeti Pfedmétu najmu podle predchozich odstavcl bude vidy
vyhotoven pisemny protokol.

IX.
Skonceni najmu
Najem kondi:
a) uplynutim sjednané doby,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran, podpisy smluvnich stran musi byt na téze
listing,
C) vypovédi,
d) pravomocnym rozhodnutim soudu o Upadku Najemce.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu
a) ma-li byt nemovita véc, vniz se nachdzi Pfedmét najmu, odstranéna anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani Pfedmétu najmu, a Pronajimatel to
pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,
b) porusuje-li Ndjemce hrubé své povinnosti vici Pronajimateli,
c) zfidi-li Ndjemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uZivaci pravo
k Predmétu najmu treti osobé (podnajem),
d) je-li po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim Najemného nebo plateb
za Sluzby.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocina bézet
dnem jejiho doruceni Najemci.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby
z dlvodu, pokud
a) Ndjemce provede zménu Predmétu najmu bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele a neuvede na pozddani Pronajimatele Pfedmét ndjmu do
pGvodniho stavu,
b) Néjemce uZivda Pfedmét ndjmu v rozporu s ucelem specifikovanym v ¢l. Il. této
smlouvy,
€) Najemce uZiva Pfedmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru
pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni Predmétu najmu a pres pisemnou
vyzvu Pronajimatele kradnému uzivani Predmétu najmu, obsahujici |hitu
k ndpravé a upozornéni na moziné nasledky neuposlechnuti vyzvy, napravu
nezjedna; hrozi-li nebezpedi z prodleni, Pronajimatel mlize smlouvu vypovédét
bez predchozi pisemné vyzvy k napravé.
Vypovéd musi byt odlivodnéna. Najem zanikd dnem doruceni vypovédi.



9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

10.1.

10.2.
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10.4.

10.5.

10.6.

Najemce je opravnén pisemné vypovédeét tuto smlouvu, pokud

a) ztrati zplGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét ndjmu urcen,

b) prestane byt predmét najmu z objektivnich divodud zpUsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni
prostor,

c) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vici Najemci;

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocina bézet

dnem jejiho doruceni Pronajimateli.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby

z dlvodu, pokud

a) oznami radné a vcas Pronajimateli vadu Predmétu ndjmu, kterd mu zdsadnim
zpUsobem ztéZzuje uzivani Predmétu najmu, nebo znemoznuje-li mu zcela uzivani
Pfedmétu najmu, a kterou ma Pronajimatel povinnost odstranit, avsak
Pronajimatel vadu bez zbytec¢ného odkladu neodstrani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak,

b) béhem najmu je potfeba provést nezbytnou opravu Predmétu ndjmu, k niz je
povinen Pronajimatel, avSak v dobé jejiho provadéni neni mozné predmét najmu
vlbec uZivat a Pronajimatel neposkytne Ndjemci k do¢asnému uzivani jiny prostor
k podnikani.

Vypovéd musi byt odlvodnéna. Najem zanika okamzikem doruceni vypovédi.

Vyklidi-li Najemce Predmét ndajmu v souladu svypovédi, povaiuje se vypovéd

za platnou a pfijatou pfijemcem bez ndmitek.

Najem zanikne na zakladé pravomocného rozhodnuti soudu o Upadku Ndjemce, a to

ke dni pravni moci rozhodnuti.

X.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva Ucinnosti podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisli, dnem uverejnéni v registru
smluv. Tuto smlouvu uverejni v registru smluv Pronajimatel.
Tato smlouva se fidi zejména OZ.
Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpecdi zmény okolnosti v souvislosti s pravy a
povinnostmi smluvnich stran vzniklymi na zdakladé této smlouvy. Smluvni strany
vylucuji uplatnéni ustanoveni § 1757 odst. 2, odst. 3, § 1765 odst. 1, § 1766 a § 2315
OZ.
Obsah této smlouvy mlzZe byt ménén nebo doplnovan pouze po dohodé smluvnich
stran formou pisemnych postupné CcCislovanych dodatk(. Smluvni strany vylucuji
pouziti ust. § 1740 OZ. Podpisy smluvnich stran musi byt obsazeny na téze listiné.
Tato smlouva je sepsdna a podepsdna ve dvou vyhotovenich majicich shodnou
platnost origindlu s tim, Ze kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
Pfilohy: Pfiloha ¢. 1 — Vymezeni pfedmétu najmu

Ptiloha €. 2 — Pfehled Sluzeb

Ptiloha ¢. 3 — Smlouva o dilo



10.7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu peclivé precetly, jejimu obsahu
rozumi a souhlasi s nim, smlouvu uzaviraji svobodné a bez natlaku a na dikaz toho

pfipojuji své podpisy.

V Praze dne: 11.7.2024

Za Pronajimatele:

Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady
MUDr. Jan Votava, MBA
feditel

V Praze dne: 3.7.2024

Za Najemce:

MALAP PRAHA, s.r.o.
Karel SindelaF, jednatel



Priloha €. 2 k ndjemni smlouveé

Vypoctovy list na sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru:

o vymérfe 33,3 m? v 1.PP v pavilonu A (k uZivani jako sklad, $atna a socialni zazemi)

sluzba mésic¢ni rozpis nakladd v K¢ bez DPH:
elektricka energie 500,-
vodné a stocné 500,-
teplo 500,-
likvidace béZného odpadu (ne stavebniho) 100,-
celkem za mésic: 1.600,-

Najemce bude hradit naklady mésicné.

Zuctovacim obdobim je kalendarni rok.



