¢islo smlouvy: 6811/2011
Ucastnici
1. Meéstska ¢ast Praha 17

se sidlem Zalanského &p. 291/12b

, posta Praha 17 - Repy, PSC 16302, 1CO: 00231223
DIC: CZ 00231223, bank, spojeni:—. ¢ octu: I G
zastoupena

obchodni spoleénosti OPTIMIS, s.r.o., sprava nemovitosti,

sc sidlem Bendova ¢&p. 1121, 163 G0 Praha 17 -Repy
zastoupend prokuristou: pi. Hanou Holeckovou

dale jen “pronajimatel”

a

2. Ales Kuna, v [ INENEINEIEN

bytem: Zilovska 834, Praha 5

dale jen “ndjemece”

uzaviraji dnesniho dne na zakladé zékona ¢. 116/1990 Sb.. o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor. ve
néni pozdéjsich predpisn

smlouvu
o najmu nebytovych prostor

CL L
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel ma svérenou spravu k domu ¢p.1227 v Makovskeho ul., v Praze 17 - Repy,

Predmeétem smlouvy je prondjem nebytovych prostor a plncni poskytovand s uzivanim téchto
nebytovych prostor (sluzby), to vSe za Gplatu.

D)

. O pledani a preveeti pronajatych nebytovych prostor je sepsan predavaci protokol. ktery je piflohou
této smlouvy. Obsahem pieddvajiciho protokolu je 1 jmenovity scznam movitych véet ve viastnictvi
pronajimatele. pokud se nachazeji v nebytovych prostorach pronajatych na zdiklade této najemni
smlouvy.



CL 1L
Predmét a uicel ndjmu

1. Pronajimatel v dom& uvedeném v ¢L1. této smlouvy pienechava ndjemeci k uzivani dale uvedené
nebytové prostory.

19

. Specitikace nebytovych prostor: cukrarna (¢.NP: .)
Druh: prodejna ostatni
podlazi: 1. nadzemni
pocet mistnosti: 9

AV 2
celkova vymera: 41,90m

prostor kolaudovan jako: cukrirna

(oS

. Uvedené nebytové prostory s¢ pronajimaji za Gcelem: cukramy

C1. L
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, poc¢inaje dnem podpisu obou smluvnich stran.

CLIV.
Nijemné a thrada za plnéni poskytovana s uzivinim (sluzby), podminky splatnosti
1. Ndjemné se sjednava ve vysi: 2.500.- K¢ /m/rok
Najemné
rocne 104.750.- K¢
mesicne 8.729.-K¢

2. Uhrada za sluzby se sjednava mesicne zalohove takto:
Poskytovana plnéni
zdaloha za vodné. stocné -K¢
zaloha za UT K¢
zdloha za TUV [ -K¢
zdloha za odvoz a likvidaci smesného odpadu-./-lxlc
zaloha za ostami sluzby 31,-K¢ ( hasici pistrojethydranty .- K<)
Celkem za poskytovana plnéni
3. Celkova mesi¢ni ahrada za najem a sluzby ¢&ini:

Néjem 8729,-K¢
Sluzby 1005,-K¢
Celkem mésicéné 9734,-K¢

4. Najemce si bude sam zajistovat nasledujici doddvky nebo sluzby:



O

10,

zajisténi dodavky el energic prostiednictvim osazeného viastniho clektromdéru
Pronajimatel bude zajistovat pro Stlednictvim spravee objektu servis a opravy hasicich piistroju a
hydrantii, ndklady stim spojené budou pretcto dny jednou roéné ndjemei vramei roeniho

zuctovani sluzeb.

Pronajimatel bude zajidtovat odvoz a likvidaci smésného odpadu. ndklady s tim spojené budou
pretictovany najemei formou zdloh.

Pronajimatel bude najemei zajist'ovat na vlastni naklady ¢igeni vykladeiiod grafiti.

- Ulrada meésicniho ndgjemného a sluzeb dle bodu 3. tohoto ¢lanku smlguyvy e s Hlatnd neipozdet
posledni den piislugného mesice a to na ucet pronajimatele vedeny

¢ oetw: N oo voriobilnim symbolem: 12270313,

. P#i prodleni ndjemce s placenim Ghrad za ndjem a sluzby dle ¢l IV.. bod 5 je ndjemee povinen

uhradit pronajimateli Groky z prodleni v zakonné VYSI .

Vyil zaloh za sluzby dle badu 3. tohoto ¢lanku miize pronajimatel upravit podle skutecnyeh
naklado a cenovveh vlivi, coz bude fefeno zménou vypocioy ¢ho listu, Ktery se stane novou
piilohou této smlouvy. Pronajimatel jedenkrat rocne prov ede vvuctovani zalohovyeh plateb sluzeb.
Preplutky o nedoplatky vyplyvajicl ze zactovani dhrad za sluzby jsou splammé podle prisludnych
predpisit. Namitky k vytctovini musi ndjemee uplatnit pisemné pronajimateli ve stanovené [hite.

11. Smluvni strany se dohodly, ze vyse ndjemného bude pocinaje od 1.1. roku nasledujiciho po

1.

podpisu této ndjemni smlouvy kazdorocné upravena o Castku odpovidajici roéni mife intlace
oficidlng vykazané CSU za predesly kalendaini rok. Ozndmeni o této tpravé zadle nebo preda
pronajimatel ndjemei pisemneé.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemee je povinen:

a) protokoldrné prevzit nebytové prostory ke dni zahdjeni najmu podle této smlouvy. nejpozdeji
viak do 30 dnt ode dne podpisu této simlouvy

b) udrzovat prevzaté nebytové prostory ve stavu zptisobilém k uzivani po ce lou dobu platnosti této
smlouvy a provadét viastnim ndkladem jejich béznou Gdrzbu. Ndjemee zaroven polvrzuje
pievzeti techto prostor bez jakychkoliv naroku viici pronajimateli a bere na vedomi shora
uvedeny (¢l 11, odst. 2) kolaudacni ucel.
V piipade. ze ndjemni smlouva je uzaviena s tim. ze najemee bu de nebytové prostory uzivat za
jinym acelem, nez ktery je dan kolaudaci, je pov inen zajistit v souladu se stavebnim zdkonem a
ostatnimi pravinimi }')lk.dpl\\/ jeho rekolaudaci nebo zmenu uzivani a to do 6¢ dnii po podpisu
najemni smlouvy.

¢) uzivat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a k ti¢elu stanov eného v ¢l odst. 3 této
smlouvy

d) dodrzovat bezpednosini a protipozarni predpisy v objektu

e) dodrzovat provozni dobu od 6 do max. 20 hodin

f) umoznit pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu vstup do jim uzivanych prostor. zejména za



tdelem zjisténi stavu a uzivani v souladu s touto smlouvou, pro pristup k vnitinim instalacim za
(celem revize hasicich pristrojii a hydrantl, odectu a instalace metici techniky (vodomeru a
IRTN) u to zpravidla - mimo piipadi nutné poticby vstupu zejmena pit havarijnich situacich - po
piedchozim oznameni potieby vstupu pisemne nebo ustne alespon jeden den predem

¢) zamezit nezadouci manipulact s rozvody STA

h) zamezit odstraneni ¢i poskozeni pasky se znacenim slouzicim osobim s omezenou schopnosti
orientace z prosklenych ploch (stén a dveti) nebytového prostoru

ch) stavebn{ a stavebnétechnické upravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a to na ziklade pisemné Zadosti véetné specifikace téchto tprav. Tuto zadost poda
prostiednictvim spraveovské tirmy pronajimateli

i) zajistovat na svoje naklady drobné opravy a béznou Gdrzbu pronajatych prostor, a to
v rozsahu obdobném pro opravy a udrzbu bytu (dle ob¢. zak. a navazujicich predpisi)

i) ozndmit pronajimateli prostiednictvim spraveovské firmy bez zbyte¢ného odkladu vechny
zavady. které podstatné brani fadnému uzivani pronajatych prostor

k) nalradit skody, které by primo nebo v souvislosti s uzivanim nebytovyeh prostor, zpusobil
pronajimateli nebo tfetim osobam

1) oznamovat pronajimateli bez zbytecného odkladu viechny zmény svého zapisu v obchodnim
rejstiiku nebo zménu zivnostenského opravnéni

m) ukladat smeésny odpad do spolecného kontejneru umisténého na stanovisti kontejnerd pro dum
1222-1227

ny Fesit likvidaci ngjemcem vvprodukovaného odpadu. ktery musi byt likvidovan separdte.
v souladu s platnymi predpisy a v piipadé. ze bude dochézer ke vzniku takového odpadu. predat
spraycovské firme kopit uzay fend smlouvy jroénem uzivatele na odvoz odpadu.

2, Ndjemee neni opravnen prenechat predmeét ndjiu ani jeho Cast do podndgjmu tieti osobe bez

el

I

5.

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemece je opravnén umistit na domé, vnémz se nachdzi pronajaty prostor, oznaceni sVoji
provozovny a reklamu, aviak pouze v souladu s pravidly, kterd budou urcena architektem, a po
odsouhlaseni mista a vzhledu reklamy pronajimatelem (resp. spravcem domu).

. Najemce souhlasi s tim, Ze pokud nevyklidi pfedmémé nebytové prostory ani do 15-ti kalendainich

dnit po skonceni ndjmu. je pronajimatel opravnén vyklidit tyto prostory na ndklady ndjemce, veskere
movitosti najemce, které se nachazeji v predmétu najmu, ulozit do nahradnich skladovych prostor a
vylétovat ndajemei ndklady s tim spojené. tj. zejména dopravné a skladné.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemei nebytovy prostor ke dni zahdjeni ndjmu podle této smlouvy
b) zabezpecovat Fadne sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno nebo

6.

zakotlveno v této smlouvée.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné skody. zejmeéna ne za Skody na vnesenych vécech, a na
ostatnich zafizenich daného prostoru a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojisiné
smlouvy. Radne pojisténi odpovednosti ngjemee za zplsobend Shody a za Skody na jeho vécech
umistenyeh v predmetu najmu je veéci ngjemce.



¢l VL

Skondéeni najmu

I Pro skon¢eni najmu plati piisluina ustanoveni zikona ¢. 116/1990 Sh. ve zneni pozdejsich predpisu.
zejmdéna pak. ze pronajimatel 1 najemee jsou opravnéni vypoveédet tuto smlouvu pisemné bez uddni
duvodu a vypovédni thutu pro takovy pripad si sjedndvaji v délce dvandcti mésicl. pocitanou od 1.
dne mésice nasledujiciho po dnt doruceni vypovedi druhé smiuvnt strane,

1o

- Ddle se smluvni strany dohodly, ze pronajimatel i ndjemce jsou opravaéni vypovedét tuto smlouvu
ve zkracené vypoveédni lhtité 14-ti kalendainich dnt pocitané od doruceni pisemné vypovedi
s udanim duvodu, porusi-li jedna ze smluvnich stran své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
zvlast hrubym zplisobem. Za tyto piipady se povazuje zejména kdyz:

a)y najemce neuhradi véas a v plné vysi ngjemné a uhradu za sluzby. piip. vyactovani zalohovych plateb

dle ¢l. IV smlouvy,

b) ndjemce porusi své povinnosti stanovené v ¢l V odst. 1 pism.a). b). ¢) a odst. 2 smlouvy

¢) najemee neskondi stavebni Gpravy ve lhiite stanovené v ¢l. VII odst.2 smlouvy

d) ndjemci bylo odebrano zivnostenské opravnéni k provozovani ¢innosti vyplyvajici z této smlouvy

nebo sidlo & misto podnikani najemce bylo pesunuto za hranice Ceské republiky

e) na ndjemce byl prohlasen konkurs

) najemece nesplnil svou povinnost vyplyvajici ze zdkona nebo z této smlouvy ani po marné pisemné

vyzve zaslané pronajimatelem

¢) pronajimatel porusi své povinnosti stanovené v ¢l. V odst. 5 pism. a). b) smlouvy.

=
&

. Pronajimatel prostednictvim spravcovské firmy po skonceni najmu pfevezme nebytovy prostor a
podepise s ndjemcem piedaveet protokol (se specitikact dancho prostoru).
Svévolné opusteni predmetu ndjmu ze strany ndjemee nebo jeho predani napi. jen odevzdanim klicu
bez predchozi prohlidky predmetu najmu a podpisu predavaciho protokolu. nema Geinky preddni a
ngjemce je povinen nadale hradit ndjemné a thradu za sluzby za uzivani predmetu najmu.

(S

Cl. VIL
Zvlastni ujednani

1. Néjemce je povinen podle pokyntt MC Praha 17 na vlasti ndklady zajistit stavebni Gpravy
pronajatych prostor tak, aby byly tyto prostory stavebné uréeny k provozovani ¢innosti stanovené
v el I této smlouvy. Behem stavebnich praci, ke kterym je tieba elektricka energie nebo voda,
nesmi pro stavebni prace pouzivat el. energii a vodu ze spoleé¢nych prostor domu.

2. Stavebnimi upravami nesmi ndjemece obtéZovat ostatni uzivatele v dome nadmeémym hlukem,
prachem. vypary a musi dodrzovat noéni klid a prislusné pravni piedpisy. Pokud ndjemce neskonci
stavebni upravy do 60 dnl od podepsani této smlouvy. je pronajimatel opravnén tuto smlouvu
vypovedet v souladu s ¢l. VI odst. 2 smlouvy. pokud se smluvnt strany nedohodnou jinak

(OS]

. Pokud to vyzaduje zptsob uzivani pronajatych prostor najemcem. je jeho povinnosti dale zajistit
souhlas MEHS pro Prahu 17 a HZS véetné pripadné rekolaudace 7 odboru vistavby MC Praha 17.

4. Najemcee neni opravnén umistovat reklamy a vyvesni Stity bez pisemndého souhlasu pronajimatele a
pripadného posouzeni OZPD MC Praha 17.

n
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. Ve vsech vécech tykajicich se prav a povinnosti pronajimatele je ndjemce povinen se obracet na

spravee domu uvedeného v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na smluvni pokuté, a to v pripadé poruseni ¢l. V odst.1 pism.
b).c) ve vysi 5.000.- K& a ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den nepieddni nebytového prostoru po
skonceni ngjmu. Touto smluvni pokutou neni dotéeno pravo na nahradu Skody, které by vzniklo
v pricinng souvislosti s touto smlouvou,

. Ndjemce je povinen oznamit nejpozdeji do 15-ti kalendafnich dnu pronajimateli. resp. spravel

domu, veskeré zmény dilezitych skutecnosti (zejména zmeénu bydliste nebo sidla. bankovniho actu.
statutarnich organt, predmeétu podnikdni. ztrdtu Zivoostenského opravnéni, prohlaSeni konkursu
apod.), které mohou ovlivnit ukony smefujici ke zmeéné prav a povinnosti stran této smlouvy.
Najemce se nemiize dovolavat neplatnosti tkonu pronajimatele v piipadé porusenf této oznamovaci
POVINNOoStl.

. Veskeré zasilky bude pronajimatel dorucovat na adresu ndjemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

neuvedl- i ngjemee odli$nou adresu pro dorucovani pisemnosti. Za dorucenou zasilku se povazuje 1
zasilka, kterou si adresat nevyzvedl, ackoli byl o jejim ulozeni vyrozumén a v misté dorucovani se
zdrzoval, nebo neohlasil pronajimateli zménu bydliste (sidla) a zasilka mu byla dorucovana na
posledni znamou adresu, nebo pievzeti zasilky odmitl.

CL VIII.
Zvlastni ustanoveni

Smiuvni strany vvslovné souhlasi s tim, aby tato simlouva byla uvedena v Centrddni evidenct smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou. ktera je verejne pristupna a ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach.
prechnétu smlouvy. ¢isclné oznacent této smlouvy a datum jejiho podpisu

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a udeluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalsich podminek.

ClL IX.
Zavéreéna ustanoveni

. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné

neupravené touto smlouvou zakonem ¢. 116/1990 Sb. v platném zneéni, obcanskym zdkonikem.
jakoz 1 ostatnimi souvisejicimi pravinimi piedpisy.

. Tuto smlouvu lze ménit a doplitovat pouze pisemnymi dodatky podepsanvmi opravnénymi zastupei

smluvnich stran.

. Tato smlouva je sepsdna ve tiech vyhotovenich. Spravee, ndjemce a prongjimatel obdrzi po jednom

vyhuotoveni,



4. Svym nize uvedenym vlastnoruénim podpisem ndjemce stvizuje, Ze se seznamil se stavem
pronajatych nebytovych prostor, a prohlasuje, Ze nebytové prostory jsou zpusobilé a vhodné pro
plnéni G&elu, pro ktery byly pronajaty podle této smlouvy.

5. Piilohou této smlouvy je:
¢. 1. Puadorys nebytového prostoru
¢. 2. Vypoctovy list

6. Tato smlouva je uzaviena na zdkladé usneseni RMC Praha 17 ¢.7/1 a 7/2 ze dne 24.1.2011.
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V Praze dne

V Praze dne &7. 3. &7y

OPTIMIS spol. sr.0.
Hana Holec¢kova
prokurista

Vypracovala:

~l



