SMLOUVA &2967115211
o pronajmu majetku Ceskych drah (CD)

Ceské drihy, a. s.
sidlo: —

zastoupené: | < itclem Regiondlni spravy majetku Ustin.L.
kontaktni adresa: CD a.s - Regionalni sprava majetku Usti n.L., %
IC: 70994226, DIC: CZ70994226

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
Bankovni spojeni: Komeréni banka a. s. Usti nad Labem

¢islo uétu: NG

variabilni symbol: 2967115211

Zpracovatel: I

(ddle jen pronajimatel)

a

UPC Ceski republika, a.s.

sidloj

IC: 00562262, DIC: CZ00562262

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze oddilu B vloZce 5452
jednajici NG picdscdou predstavenstva ai EEEEEEEEEE Clcncm
predstavenstva

Bankovni spojeni: Citibank Europe

¢islo uctu: NI

Tel. spojeni: I

E-mail: [

(ddle jen ndjemce)

uzaviraji podle zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist tuto smlouvu:

I. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem najemni smlouvy je uprava pravnich vztahd pfi prondgjmu &asti objektu
‘vypravni budovy v Zst. Prackovice n. L. Pronajimatel je vlastnikem objektu ¢p.110 na
pozemku st.p.¢. 109 v k.u. Prackovice n. L. 726958, inventarni ¢.: 1C5000126623, ¢. dle
SAP 584. Zapsané na LV 338 u Katastralniho dfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovi§té Litoméfice.

2. Predmétem ndjmu je ¢ast objektu €p.110, a to plocha na stfeSe o vyméie 1 m’ pro umist&ni
stojanu s anténou a plocha ptdniho prostoru k umisténi skiiné RACK o vyméfe 1 m*
véetné kabelovych rozvodi, vse specifikované v piiloze €. 2 této smlouvy a smluvni strany
shledaly pfedmét najmu bez ekologického znecisténi.

3. Spravcem pfedmétu ndjmu je organizacni slozka pronajimatele Regiondlni sprava
majetku Usti n.L. (dale jen RSM).
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IL. Uéel najmu
1. N4jemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradn€ ke sjednanému ucelu :
pro umisténi technologie a anténniho nosice.
2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k ucelu uvedeném v bodg €. 1. této smlouvy,
a to zplisobem neohroZzujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu.
3. Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu je Cinnost zajistujici
podnikani dle obchodniho rejstiiku.

II1. Vy§e najemného

1. Smluvni strany sjednaly za dofasné uZivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I této smlouvy
ro¢ni ndjemné ve vysi 24 000,-- K& + DPH v zdkonem stanovené vysi (viz pfiloha ¢.1).

2. Celkové roéni najemné ve vysi 24 000,-- K& + DPH v zdkonem stanovené vySi je splatné
v ro&nich splatkach, a to vzdy do 10. dne prvniho mé&sice ptislusného kalendafniho roku.
Nijemce se zavazuje platit najemné piikazem platce na udet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendéfe, uvedeného v pfiloze ¢.1 této smlouvy.
Prvni splatka je splatna 10.12.2011 ve vysi 2 000,-- K¢ + DPH v ziakonem stanovené vysi
(viz.splatkovy kalendar)

3. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH.

V ptipadé, Ze tak neudini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény
spravcem dan€ sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu uhradit.

4. V ptipadé prodleni ndjemce s placenim najemného vyse tiroku z prodleni odpovida ro¢né
vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb. v platném znéni.

5. Sjednana vySe roéniho najemného dle ELIIL bude pronajimatelem kaZdoro¢né
upravovana dosaZenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladt za poslednich
12 mésich pfedchoziho roku (roéni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim tdajem pro
Upravu vySe nagjemného je dosaZeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich ndkladd za
predchozi rok, zvefejnény Ceskym statlsnckym ufadem v Aktualni statistické informaci
CSU. Uprava vyse najemného bude ndjemci ozndmena doporucenym dopisem.

Zakladem pro upravu vy$e najemného je vySe ro¢niho najemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ngjemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladt za poslednich 12 mésici ptedchoziho roku.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém
kalendafi.

Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou upravu ngjemného, jako zavazny zplsob urceni
ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2, zdkona 526/1990 Sb., o ce-
nach, ve znéni pozd&jsich pravnich predpist.

N4jemce se zavazuje na ozndmenou Upravu najemného pfistoupit a takto upravenou vysi
najemného hradit. Najemné bude upravovano vzdy od 2. Ctvrtleti pfisluSného roku s
doplatkem rozdilu zptisobeného vlivem indexu za 1.¢tvrtleti.

IV. Priva a povinnosti

1. Najemce je povinen uzivat pfedmét nagjmu ke sjednanému tcelu, k jeho zméné mizZe dojit
pouze na zéklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran,
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. Ngjemce je povinen umoZnit bezplatny vstup na pfedmét ndjmu zaméstnanclim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provad&jicim kontrolu
z hlediska spravy majetku, prace a ikony za ti€elem oprav a GdrZby trati, draZnich staveb a
vedeni, jakoz i odstrafiuyjicim nasledky Zelezni¢nich nehod a Zivelnych udalosti a je
povinen strpét na nezbytné nutnou dobu ztéchto divodi i moZnost omezeni uZivani
pfedmétu nagjmu.V takovém piipadé ma pravo na slevu nijemného a na ndhradu skute¢né
Skody, nikoliv vSak uslého zisku. Nemd vSak pravo na slevu z ndjemného z divodid
negativnich vlivii béZného provozu Zeleznice.

. Ngjemce se zavazuje udrZovat na pfedmétu najmu poradek a zdrzet se na ném veskeré
¢innosti omezujici nebo ohrozujici Zelezniéni provoz, udrZovat téz pifedmét najmu
v fadném stavu a dodrZovat obecné zavazné piedpisy o ochran€ Zivotniho prostiedi.

. Nigjemce muze provadét na predmétu najmu jakékoliv stavebni price pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zdkona
¢.183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjSich predpisi a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpist,
kdy nutnost stavebnich praci posuzuje RSM, pted zapocetim stavebnich praci si nechat
vytycit veskeré kabelové rozvody,

. 'V pripadé, Ze najemce postoupi sva prava z této smlouvy vyplyvajici jinému subjektu, je
povinen si vyzadat k tomuto aktu pfedchozi souhlas pronajimatele.

. Pronajimatel neodpovida ndjemci ani tfetim osobam za Skody, které jim piipadné vzniknou
na vécech nalézajicich se na pfedmétu najmu.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den vypovédni lhity pfedmét najmu piedat
pronajimateli ve stavu, v jakém byl pfedan ndjemci, pokud se ob€ smluvni strany
nedohodnou jinak. Pfedmét najmu do ptivodniho stavu je ndjemce povinen uvést na svij
naklad.

. Najemce ptebira po dobu trvani najemniho vztahu odpovédnost za poruSeni obecné
platnych pfedpisi o ochrané¢ Zivotniho prostfedi, bezpec¢nosti, poZérni ochran€ a
hygienickych pfedpisi na pfedmétu najmu. Dale se zavazuje uhradit veskeré poplatky a
sankce udélené formou rozhodnuti organii statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych
predpisi a odstranit na vlastni vzniklé Skody.

. 'V pfipadé kontaktovani (ptimé nebo telefonické) zavadovou osobou (osoba, jejiz kondni je
vrozporu s pHsluinymi pravnimi normami legislativy CR — terorismus, kradeZe,
vytrZznictvi, vandalizmus a dal$i piipady spojené s trestnou Cinnosti), tuto skuteCnost
neprodlené sdélit prislu$né sloZce integrovaného zachranného systému — IZS (tel. 112, 150,
155, 158) a odpoveédné osobé RSM.

V. Smluvni pokuta

V pfipadé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z ¢LIL, IV. (mimo odst. 4. a 7.)
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 5 000,-- K¢.

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedené v ¢l. IV. odst. 4. a 7. této smlouvy, sjedndvaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

. Sjednanim smluvni pokuty nejsou dotéeny naroky na nahradu $kody. Smluvni pokutu

lze uloZit i opakované, pokud najemce neodstrani zdvadny stav v terminu uréeném v
pisemném upozornéni.
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VI. Doba najmu

. Tato smlouva se sjednavda na dobu neurc¢itou sacinnostiod 01.12.2011.
. Kazd4 ze smluvnich stran miZe tuto smlouvu vypoveédét pisemnou vypovédi s tFimésiéni

vypovédni lhiitou.

. V pfipadé€ poruSovani povinnosti ngjemce uvedenych v €l. IV., bude kazdé poruseni

wroor

povazovano za uzivani pfedmétu ngjmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo
po piedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zadvadného stavu v terminu, ktery
urci, smlouvu vypovédét v jednomésicni vypoveédni 1huté, kterd zacind plynout od prvniho
dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

. Vypovédni lhity uvedené ve smlouvé pocinaji béZet prvniho dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi druhé smluvni strané nebo ode dne oznameni posty, Ze zasilku
neni moZno dorudit.

VII. Ostatni ujednani

Po skonceni praci bude vyzvan zastupce mistni spravy Ustin. L. — p. I
tel.: NN < prohlidce stavby.

Instalace antény nesmi ohrozit ¢i omezit spravnou funkci jimaciho zafizeni hromosvodu.
Na néklady ndjemce bude zfizeno samostatné odbérné misto el. energie.

Naklady na revize, prohlidky a zkousky technického zafizeni budovy hradi najemce.
Pokud bude najemce provadét stavebni tpravy v pronajatém prostoru, je zapotiebi piedem
predloZit spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace
musi byt zpracovéana autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zdkona a
piisluSnych novelizovanych vyhlasek. Veskeré stavebni prace provede najemce na vlastni
naklady. Nutno dodrzet projektovou dokumentaci k umisténi technologie.

Nijemce si uzavie samostatnou dohodu na odbér elenergic se SZE Usti n.L.
te] I

Néjemce bude respektovat trasy a telekomunika&ni zatizeni - MK/CD.

VII. Zavéreéna ustanoveni

.Ke zmén¢ této smlouvy miiZe dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich

stran, vyjma Upravy ceny ngjemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou
splatkového kalendare, které RSM oznami ndjemci doporu¢enym dopisem.

. Ndjemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu sezndmil, je mu znam soucasny stav

a prebira ho do uzivani. O fyzickém ptedani vyhotovi RSM pisemny protokol.

. Najemce byl upozornén, Ze pfedmét najmu neni pojistény.
. Smluvni strany se zavazuji, Ze do 15 dnii od zmény se budou vzajemné informovat 0 zméné

adresy a pravni subjektivity.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroveil prohlasuji,

Ze byla uzaviena na zékladé vzijemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoli
v tisni ani za napadn€ nevyhodnych podminek.

. Tato smlouva je vyhotovena v 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a

2 vytisky ngjemce.




PFilohy smlouvy: €.l - splatkovy kalendar
€.2 - situacni planek

V Praze dne: V Usti nad Labem dne: 07.10.2011
12 12 20U

Za najemce: Za pronajimatele:



P¥iloha €.l

Splatkovy kalendar na rok 2011 ¢.I
ke smlouvé €. 2967115211 o prondjmu majetku CD

Pronajimatel:

Ceské drahy, a. s.

sidlo: Praha 1, NébfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zastoupeneéteditele m Regionalni spravy majetku Ustin.L.
kontaktni adresa: CD a.s - Regionalni sprava majetku Usti n.L.,

IC: 70994226, DIC: CZ70994226
zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vI. 8039
Bankovni spojeni: Komerc¢ni banka a. s. Usti nad Labem

variabilni symbol: 2967115211
Zpracovatel:

Najemce:

UPC Ceské republika, a.s.
sidlo:

IC: 00562262, DIC: CZ00562262

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze oddilu B vloZce 5452
jednajici

Bankovni spojeni: Citibank Europe

Tel. Spojeni:/\’\’\/\/\’\/\’\’\’\’\/\/\’\!

Sjednané ro¢ni ndjemné 2011: 24 000,—+ DPH v zakonem stanovené vysi

Por. ¢. Termin Ghrady=DUZP Zaklad dané 20 % DPH Celkem k Uhradé s DPH Za obdobi
K¢e Ké Ke

*jen informacni charakter

Déle v navazujicich terminech podle Upravy ndjemného dle ujednani v nagjemni smlouve.
Pro v&asnost Uhrady najemného je rozhodujici den pfipsani na ucet pronajimatele.
Termin dhrady je datum uskutecnéni zdanitelného plnéni (DUZP).

V Usti nad Labem dne: 07.10.2011
Za pronajimatele:



Umisténi antény - pohled 1

6.2 Umisténi antény - pohled 2



Umisténi technologie

Kabelova trasa od antény



Kabelova trasa 2



Kabelova trasa 3

Kabelové trasa - 2.patro /schodisté/



Kabelova trasa — 1.patro /schodis§té/

Kabelova trasa - pfizemi

CBL LIST: 9




Kabelova trasa 2 - pfizemi

Kabelova trasa 3 - pfizemi



Kabelové trasa v prostoru OP19

Misto pro napojeni optiky



Pldorys pfizemi- kabelova trasa



