SMLOUVA ¢. 2967118711
o prondjmu nebytovych prostor Ceskych drah (CD)

Ceské drahy, a.s.
sidlo:
zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
IC: 70994226, DIC: CZ70994226

zastoupené: | cditclem RSM Usti nad Labem

kontaktni adresa: CD a.s. - Regionalni sprava majetku Ustin.L.,

bankovni spojeni: Komer&ni banka a. s. Usti nad Labem
Cislo actu NG

variabilni symbol: 2967118711
Zpracovate!

(dale jen pronajimatel)

d

VIAMONT Regio, a.s.

sidlo: I

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, odd. B, v.
1942

IC:286 64 116, DIC: CZ286 64 116

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Usti nad Labem

islo actu: I

zastoupené: I p/cdsedou predstavenstva

IBAN: CZ97 0100 0000 4322 6958 0297

SWIFT: KOMBCZPP

Tel. I

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sb. ve znéni pozdéjsich pFedpis tuto

smiouvu:

I. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem najemni smlouvy je prondjem nebytovych prostor a souvisejicich inzenyrskych
siti. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v objektu VB Zst. Usti nad Labem Stfekov 1
[ s .cvba je zapsana na
Listu vlastnictvi €. 4214 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti
nad Labem, Inventarni Cislo: IC5000090942, Cislo dle SAP: 684.

2. Specifikace pfedmétu najmu je uvedena v pfilohach €. 1, 3 této smlouvy a smluvni strany
shledaly pfedmét najemni smlouvy bez zjevného ekologického znecisténi.

3. Spravcem predmétu najmu je organizacni slozka pronajimatele Regionalni sprava majetku
Usti n.L. (dale jen RSM).



il. UCel najmu

1. Pronajimatel prenecha pfedmét najmu dle €l. I. této smiouvy za GCelem: kancelar.
2. Najemce se zavazuje prfedmét najmu uZivat vyhradné kvy3e uvedenému Ucelu. Bez

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Gcel najmu ménit.

111. Vy3e najemného

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu rocni najemné ve vysi 70 460,00 KC +
DPH v zakonem stanovené vy3i (viz pfiloha €.1).

2. Celkové roéni najemné ve vysi 70 460,00 K& + DPH v zakonem stanovené vys3i je splatné
podle splatkového kalendare, uvedené v pfiloze €. 2 smlouvy a to mésicnimi splatkami
vZdy 10. dne pfislusného mésice, na GCet pronajimatele, ktery je uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Prvni splatka je splatnd 10.12.2011 ve vysi [ + DPH vzakonem
stanovené vysi.

3. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze se pfestal byt platcem DPH.
V pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou ztohoto dlvodu uplatnény
spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu uhradit.

4. V piipadé prodieni ndjemce s Ghradou ndjemného vy3e Grok( z prodleni odpovida roéné
wsi repo sazby stanovené CNB pro posledni den kalendarniho pololeti, které pFedchazi
kalendafnimu pololeti, vnémz doslo k prodlent, zvySené o sedm procentnich bod(.

5. Sjednana vyse rocniho ndjemného dle ¢l. 1lI. bude pronajimatelem kazdoro€né od roku
2012 upravovdna dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich ndklad( za
poslednich 12 mésich predchoziho roku. Rozhodujicim Gdajem pro Upravu vyse
najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladl za pFedchozi rok,
zvetejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava
vySe najemného bude ndjemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu
vySe najemného je vyse rofniho najemného, které bylo naposied sjednané v souladu
s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i nadjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésich pfedchoziho roku. Pronajimatel je opravnén
za wyse uvedenych podminek vyGCtovat upravené najemné a ndjemce je povinen
upravené najemné platit podle terminl dohodnutych ve splatkovém kalendafi.

Smluvni strany dohodly vy3e uvedenou Upravu najemného, jako zavazny zplsob urceni
ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2, zakona 526/1990 Sb., o
cenéch, ve znéni pozdé&jSich pravnich predpisu.

Najemce se zavazuje na oznamenou Upravu najemného pfistoupit a takto upravenou vysi
najemného hradit.

Najemné bude upravovano vzdy od 2. Ctvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdilu
zpUsobeného viivem indexu za 1. Ctvrtleti.

6. Vy3Se Ghrad za plnéni poskytovana v souvisiosti s uZivanim pfedmétu najmu neni soucasti
najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé
s pronajimatelem externimu dodavateli) spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie,
vodné a stocné, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalSi pfipadné platby vazici se
k pfedmétu najmu a sjednanému Gcelu uZivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné
vynalozenych nakladl spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
naklad( a poplatkll spojenych se zajisténim potrebného pfikonu pro najemce (dle vyhl.

51/2006 Sb.)
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Najemce se zavazuje uzavfit smlouvy na nasledujici sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu:

7.

a. za odbér el. energie: s provozovatelem Lokalni distribucni soustavy Zeleznic =
SZDC, s.0.- Spravou Zelezni¢ni energetiky (dale jen SZE) uzavfit smlouvy na
odbér el. energie. VySe Ghrady dle pravniho pfedpisu (cenik ERU, dale jen
.pravni predpis”), respektive ceniku SZE. Kontakt na SZE: | NN

b. tepelnd energie: s pronajimatelem, vy3e Ghrady bude stanovena dle pravniho
pfedpisu na zakladé dohody s pracovnikem RSM Usti nad Labem, telefon
I\ /S (hrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

c. odvoz a likvidaci KO: bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti
sjeho uzivanim prfedmétu ndjmu vobvodu drahy, pokud se nedohodne
pisemné jinak spronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti.
Odpadni nadoby oznaci nadjemce svym nazvem.

d. vodné, stocné a sraZkovné: s pronajimatelem, vySe Ghrady bude stanovena dle
pravniho predpisu na zakladé dohody s pracovnikem RSM Usti nad Labem,
telefon I \/;se Uhrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

Najemce je povinen uzaviit dohody pfed zapoletim odbéru a predloZit kopii
pronajimateli na majetkové oddéleni RSM Usti nad Labem nejpozdéji do jednoho
mésice od nabyti GCinnosti této smlouvy. PoruSeni této povinnosti zavinéné
najemcem bude povaZovano za uzivani nebytovych prostor vrozporu snajemni
smiouvou a pronajimatel ma pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo ma
pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vy3e uvedené spotfeby a sluZzby odebere a
nezaplati ve sjednaném terminu.

Najemce nema narok na slevu znajemného zdlvodu negativnich vlivli provozu
Zeleznice.

IV. Prava a povinnosti

1. Najemce je povinen:

a.

b.

uzivat predmét ndjmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné miZe dojit pouze na

zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, hodla-li ndjemce zménit pfedmét

podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuziti nebytovych prostor,

je povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas,

provadét na vlastni naklady bé&Znou Gdrzbu spojenou suzivanim pfedmétu
najmu zahrnujici i drobné vymeény casti vybaveni vnitFniho zafizeni (kohouty,
ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, tésnéni, vétrani, topeni,
osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi)
a dalsi srovnatelnou Gdrzbu, hradit naklady na revize el. instalace, a urenych
technickych zafizeni a odstrafiovat zjisténé zavady na vlastni naklady s pfihlédnutim
k aktualnimu stavu objektl v dobé pfedani do najmu,

provadét jakékoliv stavebni Gpravy Ci opravy predmétu najmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona
¢. 183/2006 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(i a zadkona €. 266/1994
Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpisl, kdy nutnost stavebnich Gprav &i oprav
posuzuje RSM, pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové
rozvody a ostatni inZenyrské sité a muzZe zacit uzZivat stavbu az po schvaleni
stavebnich Gprav stavebnim Gfadem ve smyslu § 119 az 122 stavebniho zakona,

strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu
najmu z davodu oprav ¢i mimoradnych udalosti. Najemce nema pravo na nahradu




uslého zisku, ani na pridéleni ndhradnich prostor. V pfipadé, Ze doba pferuseni bude
del3i nez jeden mésic, nebude po dobu pferueni poZzadovano najemné,

e. dodrzovat zasady ekologicky ¢istého provozu, odpovidat za Skody z ekologickych
havarii zplsobenych jim anebo jeho zadkazniky, ma povinnost dodrZzovat ustanoveni
§ 39 zak. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakona (vodni zakon).

f. bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoZnit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce
odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

g. umoznit pracovnikim pronajimatele vstup do predmétu ndjmu za Ucelem
kontroly,
h. udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté v€etné spolecnych prostor,

i. po uplynuti sjednané doby najmu /vypovédni Ih(ty/ uvést pfedmét najmu na svij
naklad do plvodniho stavu, sohledem na bézné opotfebeni, pokud pronajimatel
nedal pisemny souhlas kjejich Gpravé. Uhradit pronajimateli Skody, které na
pfedmétu ndjmu vznikly ¢innosti ndjemce,

j. vyklizeny a vycCistény predmét najmu predat pronajimateli nejpozdgji v posledni
den sjednané doby najmu /vypovédni lhaty/,
k. v pripadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) zavadovou osobou (osoba, jejiz

konani je vrozporu s pfislusnymi pravnimi normami legislativy CR — terorismus,
kradeze, vytrznictvi, vandalizmus a dalsi pfipady spojené s trestnou €innosti), tuto
skute€nost neprodlené sdélit prisiusné sloZce integrovaného zachranného systému
—1ZS (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osobé RSM.
Najemce pFebira odpovédnost za pfipadné poruSeni obecné platnych pfedpist
/bezpetnost, hygiena, ekologie apod./ ze strany ndjemce po dobu trvani najemni
smlouvy a zavazuje se kuhrazeni vSech poplatkll a sankci udélenych rozhodnutim
organ( statni spravy zdlvodu poruseni vyse uvedenych predpisu ze strany najemce.
Vtéchto pfipadech najemce zajisti na své naklady provedeni potfebnych sanacnich
praci.
Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uzivani
tfetim osobam. V pfipadé souhlasu pronajimatele spodndajmem, mdlzZe se tak stat
pouze na dobu urcitou a smlouva musi mit pisemnou formu.
Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni néklady zajistovat a plnit Gkoly poZarni ochrany
vsouladu splatnymi predpisy o pozarni ochrané. Ndjemce se zavazuje kzajiSténi
pozarni prevence vpfedmétu ndjmu a kdodrzovani pfedpisd o pozarni ochrané
v souladu s ustanovenim zakona o pozarni ochrané €. 133/85 Sb., ve znéni pozdgjsich
pfedpisl a vyhlasky MV €. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek poZarni bezpe€nosti a
vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaSka o pozarni prevenci). Najemce je osobou
odpovédnou za dodrZzovani pfedpisl o pozZarni ochrané.
Pronajimatel neodpovida ndjemci ani tfetim osobam za 3Skody, které jim pfipadné
vzniknou na vécech nalézajicich se na pfedmétu najmu.
Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o vSech zménach tykajicich
se jména nebo nazvu najemce, adresy apod.

V. Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z¢&l. If. a IV. smlouvy, vyjma ¢l. V. bod 1.
pismeno c. a bod 3. smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu
ve vysi I C.

Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v &l. IV., bod 1. pismeno c. a ¢l. IV., bodu 3.
této smlouvy, sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho
najemného.




N

Sjednanim smluvni pokuty nejsou dotCeny naroky na Ghradu skody. Smiuvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud ndjemce neodstrani zavadny stav vterminu ureném
v pisemném upozornéni.

VI1. Doba ndjmu

Tato smlouvasesjednavda na dobu neurcitou stcinnostiod 01.12.2011.

Kazda ze smluvnich stran m{Ze tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s tFimé&sicni
vypovédni Ihlitou.

V pfipad€, Ze najemce je v prodleni splacenim ndjemného nebo Ghrady za sluZby a
dodavky energii a médii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o vice nez jeden mésic,
Cini vypovédni Ihdta jeden mésic, pfipadné mdze pronajimatel od smlouvy odstoupit a
smlouva se rusi dnem doruceni odstoupeni najemci.

V pfipadé porusovani povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. IV., VII. bude kaZzdé poruieni
povaZovano za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo
po pfedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery
urci, smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Ihaté.

Vypovédni Ihaty uvedené ve smlouvé pocinaji béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané nebo ode dne oznameni posty, Ze zasilku neni
moZno dorucit.

VII. Ostatni ujednani

Pred zahajenim odbéru elektrické energie projedna najemce podminky pfipojeni odb.
zafizeni se SZE Hradec Kralové, pracovisté Usti n.L.— pi. I
I

Najemce si na vlastni naklady upravi elektroinstalaci, aby bylo moZno zfidit nové
odbérné misto, tel. kontakt na pana il NG

Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotfebi
pfedem predloZit RSM k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace
musi byt zpracovana autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho
zakona a pfislusnych novelizovanych vyhlasek VeSkeré stavebni prace provede najemce
na vlastni naklady.

VIIl. ZavéreCna ustanoveni

Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich
stran, vyjma Upravy ceny najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou
splatkového kalendare, které pronajimatel oznami najemci doporu¢enym dopisem.
Najemce prohladuje, Ze se s pfedmé&tem najmu seznamil, je mu znam soucasny stav a
pfebira ho do uZivani. O fyzickém pFedani vyhotovi RSM pisemny protokol.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroven prohlasuji,
Ze byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoli v tisni
ani za napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni
a 1 vyhotoveni najemce.

Tato smlouva je platna dnem jejiho podpisu druhym Gcéastnikem smlouvy s tim, Ze strany
sisjednavaji, Ze dle této smlouvy se fidi vzajemné vztahy s (i¢innostiod 01.12.2011.




Prilohy:

. 1- vypocet najemného
. 2- splatkovy kalendar
. 3-situacni planek

O O Ox¢

V Usti nad Labem dne: 11.11.2011

Za najemce:

V Usti nad Labem dne: 11.11.2011

Za pronajimatele:



Pfiloha €. 2
Splatkovy kalendar na rok 2011 - €. 1 .
ke smlouveé ¢. 2967118711 o prondjmu nebytovych prostor CD

Pronajimatel:

Ceské drahy, a. s.

SIAIO: e e e

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
IC: 70994226, DIC: C270994226

bankovni spojeni: Komeréni banka a. s. Usti nad Labem
CiSIO UCTU: i,
variabilni symbol: 2967118711

Najemce:

ViamontRegio, a.s.

SIAIO: i

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, odd. B, vl.
1942

IC286 64 116, DIC: CZ286 64 116

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboctka Usti nad Labem
Cislo UCtu: ...,

ZasStOUPENE: . ..ovveeeeiiiiie e predsedou predstavenstva
IBAN: CZ 97 0100 0000 4322 6958 0297

SWIFT: KOMBCZPP

Tel o,

(dalejen najemce)

RocCni sjednané najemné: 13 786,50 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysije splatné takto:

Pofadové Cislo Termin Uhrady Zaklad DPH 20 % Celkem Za obdobi
platby dané k uhradé
=DUZP KC K¢ K¢

Dale v navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednaniv najemni smlouve.
Pro v€asnost Uhrady ndjemnéhoje rozhodujici den pfipsani na Ucet pronajimatele.

V Usti nad Labem dne :11.11.2011
Za pronajimatele:



Plochy pro vypocet najemného

VB Zst. Usti nad Labem Stfekov. €. dle SAP 684

P d
Mistnhost Cislo

Plocha
2

3

1P16 kancelar
1P17 kancelar
1P18 kancelar
1P19 chodba
1P22 chodba
1P23 sprchy
1P24 WC
1P25 WC
1P26 WC
1P27 WC
1P28 sklad
1P42 kancelar
1P43 chodba
1P44 kancelar
1P45 kancelar

Hilsimnniil

sazba K&/m?/rok

ke smlouvé €. 2967118711 o prondjmu nebytovych prostor CD

K¢&/rok

spoluuzivani OP33 (schodisté), 1P21 (chodba), 1P29 (chodba)

‘ \
|| \
N Y
4 !
\\\ i 1 ‘ A\ ‘. A NI

Celkem ro¢ni ndjemné: 70 460,00 K¢

Mésicni ndjemné po zaokrouhleni ve vy3i I
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