SMLOUVA ¢ 2967121410
0 pronajmu nebytovych prostor Ceskych drah (CD)

Ceské drahy, a. s.

sidlo: Praha I, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 11015

ZastoOUPENE: ...ociiiiiieiii e feditelem Regionalni spravy majetku Usti n.L.
kontaktni adresa: CD a.s- Regionalni sprava majetku Usti n.L., ......ccooovevrioiieeiiciieeens
IC: 70994226, DIC: C270994226

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
Bankovni spojeni: Komeréni banka a. s. Usti nad Labem

1] (o101 (U R

variabilni symbol: 2967121410

Zpracovatel: ..o

(dale jen pronajimatel)

a

Medidinica.s.

Zastoupena: z povéreni plné moci ..........oeeeeeeeee.. technickym manazerem spole¢nosti
IC27918335 DIC: CZ 27918335

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 5714
Bankovni spojeni: UniCreditBank

C.UBtU: e

Tel. kontakt: ...

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sh. ve znéni pozdg&jsich predpisl tuto

smlouvu:

l. Pfedmét smlouvy

. Pfedmétem najemni smlouvy je pronajem nebytovych prostor a souvisejicich
inZenyrskych siti. Pfedmétem néjmu jsou nebytové prostory v obci Most, katastralni
Gzemi Most Il 699594, inventarni Cislo dle SAP 5000082068, Cislo dle SAP: 118,
vypravni budova s ¢.p. 774 na p.p.C. 6934, stavba je zapsana na listu vlastnictvi
¢.15531 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most.
Specifikace pfedmétu najmu je uvedena v pfilohach ¢ 1, 3 této smlouvy a smluvni
strany shledaly pfedmét nadjemni smlouvy bez ekologického znecisténi.

. Spravcem budovy je organizacni sloZzka pronajimatele Regionalni sprava majetku
Usti n.L. (dalejen RSM).

Il. Utel nagjmu

Pronajimatel pfenecha pfedmét najmu dle ¢l. I. této smlouvy ke sjednanému ucelu:
provozovani lékarské praxe o zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi. Najemce se
zavazuje predmét najmu uzivat vyhradné kvySe uvedenému ucelu.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZzeni zakonnych podminek
nesmi najemce Ucel najmu ménit a ani prfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do
podnajmu jiné osobé.



I1l. Cena najmu

. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu roéni najemné ve vysi
I C .

. Celkové rocni najemné ve vysi I KC je splatné podie splatkového kalendéare,
uvedené v pfiloze €. 2 smlouvy, a to ve Ctvrtletnich splatkach vZdy 10. dne prvniho
mésice prisiusného Ctvrtleti,na UCet pronajimatele, ktery je uvedeny v zahlavi této
smiouvy.

. Prvni splatka je splatna 20.07.2010 ve vy3i I KC.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH.
V pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou ztohoto divodu uplatnény
spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytecného
odkladu uhradit.

.V pfipadé prodieni ndjemce s Ghradou najemného vy3e Grok{ z prodleni odpovida
roné vy3i repo sazby stanovené CNB, zvySené o sedm procentnich bod(. V kazdém
kalendarnim pololeti, v némZ trva prodleni dluznika, je vyse Grok{ z prodlieni zavisla na
vw3i repo sazby stanovené CNB a platné pro prvni den pfislusného kalendarniho
pololeti.

. Sjednana vy3e ro¢niho najemného dle &l. lll. bude pronajimatelem kaZdoro¢né od
roku 2011 upravovana dosaZzenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd
za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku. Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu vy3e
najemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za predchozi
rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktudlni statistické informaci CSU.
Uprava vy3e najemného bude ndjemci ozndmena doporu€enym dopisem. Zakladem
pro Upravu vyse najemného je vySe rocniho ndjemného, které bylo naposled sjednané
vsouladu stouto smlouvou, ¢&imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyictovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené ndjemné platit podle terminl dohodnutych ve
splatkovém kalendari. Smiuvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného,
jako zavazny zplsob ur€eni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec
2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisd.

N&jemce se zavazuje na oznamenou (pravu najemného pfistoupit a takto upravenou
vySi najemného hradit.

Najemné bude upravovano vzdy od 2. ¢tvrtleti pfislusného roku s doplatkem rozdilu
zplsobeného vlivem indexu za 1. Ctvrtleti.

. Vy3e (hrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu dle této
smlouvy neni soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli, (nebo
po dohodé s pronajimatelem, resp. spravcem externimu dodavateli) spotfeby sluZeb,
elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za znecidtovani ovzdusi a dal3i
pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému Gcelu uZivani. Najemce se
zavazuje k zaplaceni Gcelné vynalozenych nakladd spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych naklad(l a poplatk(i spojenych se zajisténim potfebného
pfikonu pro najemce dle vyhl.51/2226 Sb).

Nédjemce se zavazuje hradit za nasledujici pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu:

a. za odbér el. energie: s provozovatelem Lokalni distribu¢ni soustavy
Zeleznic = SZDC, s.0. - Spravou Zelezniéni energetiky (dale jen SZE) uzaviit
smlouvy na odbér el. energie. Vy3e Ghrady dle pravniho pfedpisu (cenik
ERU), respektive ceniku SZE. Kontakt na SZE:

|
b. za vodné, stofné a srazkovné: s pronajimatelem vy3e Uhrady dle
pravniho predpisu, stanovend v dohodé pracovnikem RSM Usti n/L,




8.

telefon I \/vie (hrady je cena v misté a daném objektu
obvykla.

C. za vytapéni a ohfev TUV: s pronajimatelem vySe Uhrady dle pravniho
pfedpisu, stanovena v dohodé pracovnikem RSM Usti n/L, N
I \/ySe Uhrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

d. za odvoz a likvidaci KO bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené s
autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti s
jeho uZivanim predmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné
jinak s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti. Odpadni nadoby
oznaci najemce svym nazvem.

Najemce je povinen uzaviit dohody pred zapocetim odbéru a predloZit kopii
pronajimateli na majetkové oddéleni RSM Usti nad Labem nejpozdéji do jednoho
mésice od nabyti GCinnosti této smlouvy. Porueni této povinnosti zavinéné
najemcem bude povazovano za uZivani nebytovych prostor vrozporu s najemni
smlouvou a pronajimatel ma pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo ma
pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a
nezaplati ve sjednaném terminu.

IV. Prava a povinnosti

1. Najemceje povinen:

a.

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mlZe dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, hodla-li ndjemce zménit predmét
podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuziti nebytovych prostor, je
povinen to oznamit pronajimateli a vyZadat si jeho pisemny souhlas,

provadét na vlastni naklady béZnou Gdrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu
zahrnujici i drobné vymény Zasti vybaveni vnitfniho zafizeni (kohouty, ventily, odpady,
mechanismy otevirani dvefi a oken, tésnéni, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové
krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi) a dalsi srovnatelnou
adrzbu, hradit naklady na revize el. instalace, a urCenych technickych zafizeni a
odstranovat zjisténé zavady na viastni naklady,

provadét jakékoliv stavebni Gpravy ¢i opravy pfedmétu najmu pouze po predchozim

pisemném souhlasu Pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle zakona ¢. 183/2006
Sb.stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach
ve znéni pozdéjSich predpis(l, kdy nutnost stavebnich Gprav &i oprav posuzuje RSM,
pFed zapocCetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni
inZenyrské sité a mlZe zadit uZivat stavbu aZ po schvaleni stavebnich Gprav
stavebnim Urfadem ve smyslu § 119 az 122 stavebniho zakona,

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani predmétu najmu
zdlvodu oprav & mimoradnych udalosti. Ndjemce nema pravo na nahradu uslého
zisku, ani na pridéleni nahradnich prostor. V pfipadé€, Ze doba pfreruseni bude delsi nez
jeden mésic, nebude po dobu preruseni poZadovano najemné,

dodrZovat zasady ekologicky Cistého provozu, odpovidat za Skody z ekologickych
havarii zptisobenych jim a nebo jeho zakazniky,

bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoZnit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce
odpovida za 3kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

umoznit pracovnikim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za GCelem
kontroly,

udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté véetné spolecnych prostor,

po uplynuti sjednané doby najmu /vypovédni lhlty/ uvést pfedmét ndjmu na svij
naklad do plvodniho stavu, sohledem na bé&Zné opotfebeni, pokud pronajimatel
nedal pisemny souhlas kjejich Gpravé. Uhradit pronajimateli Skody, které na
pfedmétu najmu vznikly ¢innosti najemce,




2.

j. vyklizeny a vy€istény pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni
den sjednané doby najmu /vypovédni Ihlty/,

k. v pfipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) zavadovou osobou (osoba, jejiz
konani je v rozporu s pfislusnymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus,
kradeZe, vytrznictvi, vandalizmus a dalsi pfripady spojené s trestnou €innosti), tuto
skutecnost neprodlené sdélit pfisiusné sloZce integrovaného zachranného systému -
IZS (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osobé RSM, ve které je ndjemcem.

I se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad pozZaru a jinych
mimoradnych udalosti (napf. opatieni bezpecnosti osob a majetku v prislusné RSM,
oznameni o uloZeni nastrazného vybusného systému v prostorach pfisluiné RSM) ve
vsech prostorach, v nichz je najemcem.

N&jemce prebira odpovédnost za pfipadné poruSeni obecné platnych pfedpist
/bezpetnost, hygiena, ekologie apod./ ze strany najemce po dobu trvani ndjemni smlouvy
a zavazuje se k uhrazeni v3ech poplatkl a sankci udélenych rozhodnutim organd statni
spravy z dGvodu poruseni vySe uvedenych pfedpis(l ze strany ndjemce. V téchto pfipadech
najemce zajisti na své naklady provedeni potfebnych sana&nich praci.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uzivani
tfetim osobam.

Najemce se zavazuje kzajiSténi pozZarni prevence vpifedmétu najmu a kdodrzovani
predpisll o poZarni ochrané v piném rozsahu a v souladu s ustanovenim zakona o pozarni
ochrané €. 133/85 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti (zakon €. 67/2001 Sb.) a vyhlasky MV
¢. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci). Najemce je osobou odpovédnou za dodrzovani
pfedpisli o pozarni ochrané.

Pokud by ¢innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v ¢asti nemovitosti
nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych €innosti ve smyslu zdkona o PO,
zajisti Najemce zhodnoceni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpecnostniho
feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych cinnosti) a navrZena
opatfeni pfedloZi k vyjadfeni odborné zplisobilé osobé v oblasti pozarni ochrany (dale jen
0z0 PO) €D piisluiné RSM, popf., 030 GR CD a ke schvaleni pfisluSnému stavebnimu
aradu.

Pronajimatel neodpovida ndjemci ani tfetim osobam za Skody, které jim pfipadné
vzniknou na vécech nalézajicich se na pfedmétu najmu.

Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o vSech zménach tykajicich se
jména nebo nazvu ndjemce, adresy apod.

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den vypovédni lhity pfedmét najmu predat
pronajimateli ve stavu, v jakém byl pfedan najemci, pokud se ob& smluvni strany
nedohodnou jinak. Pfedmét najmu do plvodniho stavu je ndjemce povinen uvést na svij
naklad.

V. Smiuvni pokuta

. Vpfipadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z¢l. Il. a IV. smlouvy, vyjma ¢l. IV. bod 1.

pismeno c. a bod 3. smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi I C.

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v &l. IV., bod 1. pismeno c. a &l. V., bodu 3. této

smlouvy, sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysSi dvojnasobku sjednaného rocniho
najemného.

. Sjednanim smluvni pokuty nejsou dotéeny naroky na Ghradu Skody. Smluvni pokutu ze

ulozit i opakované, pokud najemce neodstrani zavadny stav vterminu ureném
Vv pisemném upozornéni.




2.

j- vyklizeny a vyCistény predmét ndjmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni
den sjednané doby najmu /vypovédni Ihity/,
k. v pfipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) zavadovou osobou (osoba, jejiz

konani je v rozporu s pfislusnymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus,
kradeZe, vytrZnictvi, vandalizmus a dalsi pfipady spojené s trestnou Cinnosti), tuto
skutecnost neprodiené sdélit prislusné sloZce integrovaného zachranného systému -
IZS (tel. 112,150, 155, 158) a odpovédné osob& RSM, ve které je ndjemcem.

l. se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad poZaru a jinych
mimoradnych udalosti (napf. opatfeni bezpe€nosti osob a majetku v pFislusné RSM,
oznameni o uloZeni nastrazného vybusného systému v prostorach pfisiusné RSM) ve
vsech prostorach, v nichz je najemcem.

Najemce prebird odpovédnost za piipadné poruseni obecné platnych predpish
/bezpecnost, hygiena, ekologie apod./ ze strany najemce po dobu trvani najemni smlouvy
a zavazuje se k uhrazeni vech poplatkll a sankci udélenych rozhodnutim organd statni
spravy z dGvodu poruseni vySe uvedenych pFedpisl ze strany najemce. V téchto pfipadech
ndjemce zajisti na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uZivani
tfetim osobam.

Najemce se zavazuje kzajisténi poZarni prevence vpfedmétu najmu a kdodrZzovani
pfedpist o poZarni ochrané v piném rozsahu a v souladu s ustanovenim zakona o poZarni
ochrané €. 133/85 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti (zakon €. 67/2001 Sb.) a vyhiasky MV
€. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaska o poZarni prevenci). Najemce je osobou odpovédnou za dodrZovani
predpisti o pozarni ochrané.

. Pokud by Cinnosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v &asti nemovitosti

nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych Cinnosti ve smyslu zakona o PO,
zajisti Najemce zhodnoceni poZarniho nebezpedi (vypracovani poZarné bezpeénostniho
feseni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a navrZena
opatfeni pfedloZi k vyjadreni odborné zpUsobilé osobé v oblasti poZarni ochrany (dale jen
0z0 PO) €D prisludné RSM, popf., 030 GR CD a ke schvaleni pfisluSnému stavebnimu
Gradu.

Pronajimatel neodpovida najemci ani tfetim osobam za Skody, které jim pfipadné
vzniknou na vécech nalézajicich se na pfedmétu najmu.

Najemce je povinen neprodiené informovat pronajimatele o viech zméndch tykajicich se
jména nebo nazvu najemce, adresy apod.

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den vypovédni lhity pfedmét najmu pfedat
pronajimateli ve stavu, v jakém byl pfedan najemci, pokud se ob& smluvni strany
nedohodnou jinak. Pfedmét najmu do plvodniho stavu je ndjemce povinen uvést na svij
naklad.

V. Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z¢€l. 1. a IV. smlouvy, vyjma ¢l. IV. bod 1.
pismeno c. a bod 3. smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve
vi I K.

Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV., bod 1. pismeno ¢. a €l. IV., bodu 3. této
smlouvy, sjednavaji smluvni strany pokutu ve vy3i dvojnasobku sjednaného rocniho
najemného.

Sjednanim smluvni pokuty nejsou doteny naroky na Ghradu 3kody. Smluvni pokutu lze
uloZit i opakované, pokud najemce neodstrani zavadny stav vterminu urceném
v pisemném upozornéni.
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V Mosté dne V Ustin.L dne

Za najemce: Za pronajimatele:



pfiloha¢. 1

Plochy pro vypocet ndjemného
ke smlouvé €. 2967121410 o prondjmu nebytovych prostor CD

BudovavSAPC.118

Mistnost Cislo Plocha sazba K&/m? /rok K¢&/rok

®
=
(D

Celkem ro&ni ndjemné zvySené o inflaci pro rok 2010: 54 889,52 K¢ + DPH v zdkonem
stanovené vysi.

Ctvrtletni ndjemné prorok 2010¢ini: I




PFiloha €. 2

Splatkovy kalendaf na rok 2010 - ¢. 1
ke smlouvé ¢. 2967121410 o prondjmu nemovitosti CD

Pronajimatel:

Ceské drahy, a. s.

SIAIO: e

ZasStOUPENE: ...oivivieiiiii e feditelem Regionalni spravy majetku Usti n.L.
kontaktni adresa: CD a.s - Regionalni sprava majetku Usti n,L, ...c.cooooeiivveiciiiiiiciiens
1C:70994226, DIC: CZ70994226

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
Bankovni spojeni: Komeréni banka a. s. Usti nad Labem

variabilni symbol: 2967121410
Zpracovatel: ..o

Najemce:

Mediclinica.s.

Zastoupena: z poveéreni plné moci ... .......ccccceeeeennnn. - technickym manaZerem spolecnosti
IC:27918335 DIC: CZ 27918335

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 5714
Bankovni spojeni: UniCreditBank

C.UBtL: e,

Tel. kontakt: ...

Roc¢ni sjednané najemné zvySené o inflaci pro rok 2010 je ve ve vySi: 54 889,52 K¢ + DPH
v zakonem stanovené vysi.

Termin Uhrady obdobi zaklad dané DPH celkem K¢
=DUZP sazba K&

Déle v navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednaniv nadjemni smlouvé.
Pro v€asnost Uhrady najemného je rozhodujici den pfipsani platby na G¢et pronajimatele.

V Usti nad.Labem: <30g ¢0SO Za pronajimatele:



X



PLNA MOC

Obchodni spole¢nost Mediclinic a.s.
IC: 279 18 335
SE SIAIEM .. 0
jednajiCi..cc.vee i

1. mistopfedsedou predstavenstva
(dale jen ,zmocnitel™)

timto zmocnuje L.

(dale jen ,zmocnénec")

k zastupovani zmocnitele pfi uzavirani najemnich nebo podnajemnich smluv a/nebo pfi
uzavirani dodatkd ménicich obsah najemnich nebo podnajemnich smluv, jejichz pfedmétem je
najem nebo podnajem nebytovych prostor, ordinaci zmocnitele jakoZzto provozovatele
nestatnich zdravotnickych zafizeni ve smyslu zak. ¢&. 160/1992 Sb., o zdravotni péci
v nestatnich zdravotnickych zafizenich, v platném a G¢inném znéni (dale jen ,,ordinace®),

k zastupovani zmocnitele pfi uzavirani smluv a/nebo pfi uzavirani dodatkd ménicich obsah
smluv na dodavky vesSkerych sluzeb nezbytnych k Ffadnému provozu ordinaci zmocnitele,
jejichz predmétem je zejm. dodavka elektrické energie, plynu, vody, tepelné energie a
telekomunikacnich sluzeb na pfislusném odbérném misté,

k zastupovani zmocnitele pfi vypracovani a podpisu provoznich fadd, pfi podavani zadosti o
schvaleni provoznich Fadl a/nebo pfi podavani Zadosti o schvaleni dodatkll nebo zmén
provoznich fadd ordinaci (provozoven zmocnitele), a dale

k zastupovani zmocnitele pri vSech spravnich fFizenich vedenych Krajskymi hygienickymi
stanicemi, jejichz pfedmétem je schvaleni provoznich fad(, a aby ¢&inil veskeré souvisejici
ukony, zejména aby podaval navrhy a Zadosti, nahlizel do spisli a pofizoval vypisy a opisy ze
spistl, podaval opravné prostfedky a vzdaval se jich.

Tato plna moc se udéluje téz jako procesni plna moc dle § 33 odst. 1 a odst. 2 pism. c) zdkona

€. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném a Gcinném znéni. Tato plna moc se udéluje na dobu
neurcitou.

V Prazane



