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1. Ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét najmu, uvedeny v l. | této smlouvy za (ifelem -
prodejna textilu.

Ndjemce se zavazuje predmét ndjmu uZivat vyhradné k tomuto GCelu a to zplisobem
nechrozujicim Zivotni prostfedi. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
dodrZeni zakonnych podminek nesmi najemce GUcel ndjmu menit a ani pfenechat pfedmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé.

11l. Cena n&imu

. Smiuvni strany sjednaly za uzZivani predmétu najmu rocni najemné ve vysi 294 510,- KC

+ DPH v zdkonem stanovené vysi (viz. pfiloha €. 1).

. Celkové ro¢ni ndjemné ve vysi 294 510,- K€ + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné

podle splatkového kalendare, uvedené v pfiloze €. 2 smiouvy a to ve ¢tvrtletnich splatkach
vZdy 10. dne prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti, na Gcet pronajimatele, ktery je uvedeny
v zahlavi této smiouvy.

Prvni neperiodicka splatka je splatna 10.08.2010 ve vySi 64 127,- KC + DPH vzakonem
stanovené wy3i. Ctvrtletni ndjemné je ve vysi 73 627,50 K + DPH v zakonem stanovené
VYSi.

Najemce se zavazuje neprodiené ozndmit pronajimateli, ze prestal byt platcem DPH.
V pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem
dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteCného odkladu
uhradit.

V pripadé prodleni najemce s Ghradou ndjemného vyse Grok( z prodleni odpovida ro€né
vy3i repo sazby stanovené CNB, zvy3ené o sedm procentnich bodd. V kazdém kalendarnim
pololeti, v némz trva prodleni dluznika, je vySe Grokl z prodleni zavisla na vy3i repo sazby
stanovené CNB a platné pro prvniden pfisluSného kalendarniho pololeti.

Sjednana vyse ro¢niho najemného dle ¢l. 1ll. bude pronajimatelem kaZdoroéné od roku
2011 upravovana dosaZenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za
poslednich 12 mésict pfedchoziho roku. Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu vySe najemného
je dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za pFedchozi rok, zvefejnény
Ceskym statistickym GFadem v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava vy3e najemného
bude najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vySe najemného je
vyse ro¢niho ndjemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imZ
se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za
poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku. Pronajimatel je opravnén za vy3e uvedenych
podminek vyuctovat upravené najemné a ndjemce je povinen upravené najemné platit
podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafri.

Smiuvni strany dohodly vyse uvedenou Gpravu najemného, jako zavazny zplsob urceni
ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2, zakona 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisd.

Ndajemce se zavazuje na oznamenou (pravu najemného pfistoupit a takto upravenou vysi
najemného hradit.

Ndjemné bude upravovano vidy od 2. Ctvrtleti pfisluSného roku s doplatkem rozdil
zpUsobeného vlivem indexu za 1. Ctvrtleti.

Vy3e Ghrad za plnéni poskytovana v souvisiosti s uzivanim pfedmétu ndjmu neni soulas
najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimateler
externimu dodavateli) spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocne
poplatky za zneCiStovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vaZici se k pfedmétu najmu
sjednanému GCelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni G€elné vynaloZenych naklad
spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatk( spojenyc
se zajisténim potfebného prikonu pro najemce (dle vyhl. 51/2006 Sb.).



Najemce se zavazuje hradit za nasledujici pinéni poskytovana vsouvislosti suZivanim
prfedmétu najmu:

a. za odbér el. energie: s provozovatelem Lokalni distribucni soustavy Zeleznic
= SZDC, s.0.- Spravou Zelezni€ni energetiky (dale jen SZE) uzavfit smlouvy na
odbér el. energie. Vy3e Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), respektive
ceniku SZE. Kontakt na SZE:

I

b. za vodné, stocné a srazkovné: s pronajimate | GG
|
I \/Se Ghrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

c. zavytdpéni a ohfev TUV: s pronajimatelem vy3e Ghrady dle pravniho predpisu,
stanovena vdohodé pracovnikem [ NNENGEGEGEE. \ ;o
Ghrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

d. odvoz a likvidaci KO bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti
s jeho uzivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné
jinak s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti. Odpadni nadoby
oznadi ndjemce svym nazvem.

Ndajemce je povinen uzavfit dohody pfed zapocetim odbéru a predloZit kopii pronajimateli
na majetkové oddéleni RSM Usti nad Labem nejpozdéji do jednoho mésice od nabyti
acinnosti této smlouvy. PoruSeni této povinnosti zavinéné najemcem bude povaZovano za
uzZivani nebytovych prostor vrozporu snajemni smlouvou a pronajimatel ma pravo od
najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze ndjemce vyse
uvedené spotreby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

IV. Prava a povinnosti

Najemce je povinen:

a. uzivat predmét najmu ke sjednanému GcCelu, k jeho zméné mize dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, hodla-li ndjemce zménit pfedmét
podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuZiti nebytovych prostor, je
povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas,

b. provadét na vlastni naklady béznou Gdrzbu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu
zahrnujici i drobné vymény ¢asti vybaveni vnitFniho zafizeni (kohouty, ventily, odpady,
mechanismy otevirani dvefi a oken, tésnéni, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové
krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi) a dalsi srovnatelnou
adrzbu, hradit naklady na revize el. instalace, a ur€enych technickych zafizeni a
odstranovat zjisténé zavady na vlastni naklady,

C. provadét jakékoli stavebni Upravy pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrZzeni postupu podle zadkona 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich pfedpisli a zakona €.
266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpisl, prfed zapocetim stavebnich
praci si nechat wytyCit veSkeré kabelové rozvody a pfizvat pronajimatele ke
kolaudacnimu Fizeni,

d. strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu
zdlvodu oprav ¢i mimoradnych udalosti. Najemce nema pravo na nahradu uslého
zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor. V pfipadé, Ze doba pferuSeni bude del3i nez
jeden mésic, nebude po dobu pferuseni poZzadovano najemné,

e. dodrzovat zasady ekologicky Cistého provozu, odpovidat za Skody z ekologickych
havarii zplisobenych jim anebo jeho zdkazniky,
f. bez zbytefného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla,




N

g. umoznit pracovnikim pronajimatele vstup do prfedmétu najmu za Ucelen
kontroly,

h. udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté v€etné spolecnych prostor,

i. po uplynuti sjednané doby najmu /vypovédni Ihdty/ uvést pfedmét ndjmu na svdj
naklad do plvodniho stavu, s ohledem na béZné opotrebeni, pokud pronajimatel nedal
pisemny souhlas kjejich Gpravé. Uhradit pronajimateli Skody, které na pFfedmétu
najmu vznikly ¢innosti najemce,

j. vyklizeny a vycistény pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni
den sjednané doby najmu /vypovédni Ih{ty/,
K. poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych

terminech) plynoucich ze zakonl a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou
korespondenci tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel
a statutarni zastupce.

l. v piipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) zavadovou osobou (osoba, jejiz
konani je vrozporu s pfislusnymi pravnimi normami legislativy CR — terorismus,
kradeZe, vytrznictvi, vandalizmus a dal3i pfipady spojené strestnou Cinnosti), tuto
skutecnost neprodlené sdélit pfislusné sloZce integrovaného zachranného systému —
IZS (tel. 112,150, 155, 158) a odpovédné osobé RSM, ve které je najemcem

Ndjemce prebirda odpovédnost za pfipadné poruSeni obecné platnych predpis(
/bezpecnost, hygiena, ekologie apod./ ze strany najemce po dobu trvani ndjemni smlouvy
a zavazuje se k uhrazeni viech poplatkd a sankci udélenych rozhodnutim organd statni
spravy z dlivodu poruseni vySe uvedenych predpisu ze strany najemce. V téchto pripadech
najemce zajisti na své naklady provedeni potfebnych sana&nich praci.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uZivani
tfetim osobam. V pfipadé souhlasu pronajimatele s podnajmem, mUzZe se tak stat pouze
na dobu urcitou a smlouva musi mit pisemnou formu.

Ndjemce se zavazuje kzajisténi pozarni prevence vpfedmétu najmu a kdodrzovani
predpisl o poZarni ochrané v plném rozsahu a v souladu s ustanovenim zakona o pozarni
ochrané €. 133/85 Sb., ve znéni pozdéjsSich pfedpist (zakon €. 67/2001 Sb.) a vyhlasky MV
¢. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek pozarni bezpe€nosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhladka o poZarni prevenci). Najemce je osobou odpovédnou za dodrzovani
predpisti o poZarni ochrané.

Najemce je povinen dolozit pronajimateli zhodnoceni, zda v pfipadé jeho €innosti nejsou
naplinény podminky pro €innosti dle § 4 odst. 2 zakona €. 133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpis(i a to ve Ih{ité 3 mésicl od uzavieni najemni smlouvy.

Pokud by Cinnosti nadjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZzeni v {asti nemovitosti

nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych cinnosti ve smyslu zakona o PO,
zajisti najemce zhodnoceni pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpecnostniho
feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych d¢innosti) a navrzena

opatfeni predloZi k vyjadreni odborné zp(isobilé osobé v oblasti pozarni ochrany (dale jen
0z0 PO) CD pfislusné RSM, popf., O30 GR CD a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu

GFadu ve 1h(ité 3 mésicl od uzavreni nadjemni smlouvy.

Pronajimatel neodpovidd najemci ani tfetim osobam za 3kody, které jim pfipadné
vzniknou na vécech nalézajicich se na predmétu najmu.

Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o viech zménach tykajicich se
jména nebo ndzvu najemce, adresy apod.

V. Smluvni pokuta

.V pfipadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z¢l. 1l. a IV. smlouvy, vyjma cl. IV. bod 1.

pismeno c. a bod 3. smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve
vySi KC.
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Pro piipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV., bod 1. pismeno c. a &l. IV., bodu 3. této
smlouvy, sjednavaji smiuvni strany pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného rocniho
najemného.

Sjednanim smluvni pokuty nejsou doteny naroky na Ghradu Skody. Smiuvni pokutu Ize
uloZit i opakovang, pokud najemce neodstrani zavadny stav vterminu urCeném
v pisemném upozornéni.

V1. Doba najmu

Tato smlouva se sjednavd na dobu neurcéitou sacinnostiod 13.7.2010.

Kazda ze smluvnich stran miZe tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s tfimésicni
vypovédni Ih{itou.

V pfipadé, Ze ndjemce je v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluZzby a dodavky
energii a médii spojenych suZivanim pfedmétu najmu o vice nez jeden mésic, Cini
vypovédni Ih(ta jeden mésic, pfipadné mlZe pronajimatel od smlouvy odstoupit a smlouva
se rusi dnem doruceni odstoupeni najemci.

V piipadé porusovani povinnosti najemce uvedenych v¢l. IV, bude kazdé poru3eni
povaZovano za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo
po pfedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery
urci, smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Ih{té.

Vypovédni Ihity uvedené ve smlouvé pocinaji bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané nebo ode dne oznameni posty, Ze zasilku neni
mozno dorucit.

VII. Ostatni ujednani

Pokud bude ndjemce provadét stavebni Gpravy v pfedmétu najmu, je zapotfebi pfedem
predloZit spravci objektu kodsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci.
Dokumentace musi byt zpracovana autorizovanou osobou a projednana dle platného
stavebniho zdkona a pfislusnych novelizovanych vyhlasek. VeSkeré stavebni prace
provede najemce na vlastni naklady.

. Pfed zahdjenim odbéru elektrické energie je ndjemce povinen podat Zadost
o pripojeni odbérného zafizeni na SZDC, s.0. Stfedisku spravy Zeleznitni energetiky ¢i SDC
Spravé elektriky a energetiky Usti nad Labem. Ddle je najemce povinen zaslat na SSZE
k pfipominkdm a odsouhlaseni projekt navrzeného feSeni pfipojeni. Kontakt: energetik

. Najemce je povinen dodrzet Obchodni podminky LDSZ a Technické podminky pfipojeni
SSZE Hradec Krélové.

. VeSkeré nutné Upravy spojené se zfizenim nového podruzného odbéru a veSkeré naklady
spojené s posouzenim stavu elektroinstalace budou hrazeny najemcem.

. Ndjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni pouZivat jen urfenou prfistupovou cestu
a nesméji se z bezpecnostnich divodt pohybovat v kolejisti.







Pfilohac. 1

Plochy pro vypocet ndjemného
ke smlouvé €. 2967121510 o pronajmu nebytovych prostor CD

Vypravni budova €. dle SAP 39

Mistnost ¢islo Plocha sazba K&/m? [rok Kc&/rok
m2

0P97 chodba 3825,00

0P98 WC zeny 1 800,00

OP10lbyv. restaurace 275 706,00 -

0P132 byv. kiosek 8 508,00 -

OP133 chodba 4671,00

Celkem ro&nindjemnécini: 294 510,00 K&+ DPH v zakonem stanovené vysi

Ctvrtletni ndjemnéjevevysi: 73 627,50 KE+ DPH v zdkonem stanovené vysi













