JNS Gastro zst. Bohusovice nad Ohii

Smlouva o najmu nebytovych prostor a ¢asti pozemku ¢&. 2967123311

Smluvni strany

Ceské drah , A.S.

se sidlem—

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
I1C: 70994226, DIC: CZ70994226, plitce DPH

Zastoupené_ feditelem odboru spravy nemovitosti

Adresa pro doruovani pisemnosti: Ceské drahy, a.s. Regionalni spréva majetku UnL

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Usti nad Labem, t&et &.: I
Variabilni symbol: 2967123311
(dale jen ,,pronajimatel”)

Martin Korous

fyzicka osoba nezapsana v obchodnim rejstiiku, podnikajici dle Zivnostenského zdkona, vedena
u Méstského afadu Litoméftice, Odbor Zivnostensky tfad,

Bydlist¢ a Misto podnikéani |G

Piedmét podnikani: Hostinsk4 ¢innost

IC: 61352403, DIC: CZ6612132021, neplitce DPH

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Litoméfice, ¢islo tctu: I

Tel: I

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni
pozdé&jsich pfedpist a zakona &. 40/1964 Sb. oblansky zékonik ve znéni pozde€jsich predpisi,
tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor a ¢asti pozemku (dale jen ,,smlouva®):

I. Uvodni ustanoveni

1) Pfedmétem této smlouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran pfi pronajmu prostor,
urCenych k provozovani hostinské ¢innosti.

2) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti specifikovanych v ¢lanku IIL. odst. 1) a
je opravnén tyto nemovitosti, ¢i jejich ¢asti pronajmout.

I1. Zakladni pojmy
1) Spravce nemovitosti: Organizadni sloZka pronajimatele - Regionalni spréava majetku Usti
nad Labem, ktera je povéfena pronajimatelem
spravou pfedmétu najmu (dale jen ,spravce nemovitosti). Kontaktni osoby spravce
nemovitosti:

ve vécech smiuvnich|EEEG—
ve vécech technickyeh I

2) Servisni organizace pro gastronomii: CD Restaurant, a.s., se sidlem Praha 3, Prvniho pluku
81/2a, PSC 130 11, IC: 27881415, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 11738 (dale jen ,,servisni organizace pro gastronomii®).
Kontaktni osoba servisni organizace pro gastronomii:
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JNS Gastro zst. Bohusovice nad Ohii

I11. Pfedmét najmu
Pfedmétem ndjmu jsou:

A/ projektovou dokumentaci vymezené nebytové prostory ve vypravni budové
Zelezni¢ni stanice BohuSovice nad Ohf¥i, ulice Nadrazni, ¢islo popisné 83, v obci
Bohugovice nad Ohf, v katastralnim tzemi BohuSovice nad Ohii (CSU 606669), na
pozemku stavebni parc. ¢islo 82. Budova je zapsana na LV pronajimatele ¢. 835,
vedeného u Katastralniho tGfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Litométice
(Inventarni ¢islo budovy Zst. BohuSovice nad Ohti dle SAP: 780; IC5000126971).

B/ vymezené &asti pozemku p.&. 425/3 v katastralnim uzemi Bohugovice nad Ohti (CSU
606669), v obci BohuSovice nad Ohfi, vedle vypravni budovy Zelezni¢ni stanice
Bohu3ovice nad Ohfi. Pozemek je zapsan na LV pronajimatele ¢. 835, vedeného u
Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§td Litom&fice (Inventarni
¢islo pozemku p.¢. 425/3 dle SAP: 1935; IC5000125309).

Pronajaté nebytové prostory podle odst. 1) pism. A/ jsou vyznaceny v pudorysech objektu,
které tvofi pfilohy ¢. 1A, 1B a jsou nedilnou soucasti této smlouvy; celkova vyméra
pronajatych nebytovych prostor &ini [ m”.

Pronajaté ¢ast pozemku podle odst. 1) pism. B/ je vyznacena v kopii katastralni mapy, kterad
tvofi pfilohu €. 2 a je nedilnou soucasti této smlouvy; celkovd vymeéra pronajaté Casti
pozemku ¢ini -m2 )

Uvadi-li se v dalSich ¢lancich smlouvy pfedmét ndjmu obecné (nebo téZ ,,pronajaté
prostory®), rozumi se tim nebytové prostory uvedené v odst. 1) pism. A/, odst. 2) i ¢ast
pozemku uvedena vodst. 1) pism. B/, odst. 3). Celkovd vyméra pfedmétu najmu
(pronajatych prostor) &ini 193,43 m>.

Specifikace pronajatych nebytovych prostor podle odst. 1) pism. A/:

1 NP (prizemi)
Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP Plocha v m*
] [ ] [
] [ ] [
I e [ |
[ ] [ ] [ ]
I . [ |
I [ ] ]
] . [
] e [ |
] [ ] [
] . [ |
] ] [

1 PP (suterén)
Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP Plocha v m”
| C_ ]

A/ Celkem: 153,43 m?

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce (v¢etné jeho dodavatelil) je opravnén vyuZzivat jako
ptistup k pfedmétu najmu chodby vypravni budovy, konkrétn€ mistnosti oznacené jako
OP13, 1S01 a 1S15. Tyto mistnosti jsou rovnéz vymezeny v piilohach €. 1A a 1B této
najemni smlouvy jako mistnosti spoluuzivané. Smluvni strany se dale dohodly, Ze se pro
uzivani téchto spoleénych nebytovych prostor uplatiiuji pfiméfené vSechna prava a
povinnosti zakotvené v této najemni smlouvé.
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JNS Gastro zst. Bohusovice nad Ohfi

Pied4anim predmétu najmu se najemce stdva provozovatelem technického zafizenti, které je
soudasti pfedmétu nagjmu a je povinen plnit vSechny povinnosti, spojené s provozovanim
technického zafizeni, stanovené pravnimi piedpisy.

Otéazky, tykajici se této smlouvy, pfedmétu ngjmu a provozu, je za pronajimatele opravnén
fesit s najemcem a tfetimi osobami spravce nemovitosti. Ke dni pfedani pfedmétu najmu
najemci vyhotovi spravce nemovitosti pisemny pfeddvaci protokol, na jehoz zakladé preda
pronajimatel ngjemci do uzivani ve smyslu této smlouvy specifikovany a sjednany pfedmét
nagjmu. Pfedavaci protokol bude obsahovat identifikatni oznaCeni pronajimatele,
identifikaéni oznaeni n3ajemce, specifikaci pfedmétu najmu, vcéetné¢ veSkerého
pronajimaného vybaveni a technického zafizeni dle odst.6), popis technického stavu
pfedmétu najmu, stavy méfidel médii vpfedmétu ndjmu spotfebovavanych a
fotodokumentaci pfedmétnych prostor, bude datovan s uvedenim jména, ptijmeni a funkce
osoby opravnéné jej za kazdou smluvni stranu podepsat, kdyZ za pronajimatele touto
osobou bude opravnéna osoba, prokazatelné¢ pisemné urfena spravcem nemovitosti a za
najemce touto osobou bude opravnéna osoba prokazateln€ pisemné urend ndjemcem, nebo
najemce osobn&. Predavaci protokol bude po jeho podepsani tvofit piilohu ¢. 3 této
smlouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat pfedmét najmu, nebo

NP o7

jakoukoliv jeho ¢ast, do uzivani, ¢i podnajmu, jinym podnikatelskym subjektim.

IV. Uéel ndjmu
Pronajimatel pfedava dnem uéinnosti této smlouvy do uzivani ndjemci pfedmét ndjmu dle
¢l. III., uréeny podle posledniho kolaudaéniho souhlasu k provozovani hostinské ¢innosti.
Kolauda¢ni rozhodnuti ,NadraZni restaurace BohuSovice n/O, plynové vytdpéni® tvoii
pfilohu €. 4 a je nedilnou soucésti této smlouvy.

Néjemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude uZivat vyhradné ke sjednanému tucelu,
kterym je provozovani hostinské €innosti v rozsahu zivnostenského opravnéni. Platny
vypis z Zivnostenského rejstiiku, prokazujici Zivnostenské opravnéni njjemce je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 5.

Utel najmu lze zménit pouze na zakladé pisemné dohody najemce a pronajimatele dle
¢lanku XI. odst. 3) této smlouvy. Pokud bude tfeba k ¢innosti, kterd je obsahem tcelu
najmu, souhlasu Drazniho ufadu ¢i jiného organu, najemce si takovy souhlas pfedem, tedy
pted formalnim zahéjenim ¢innosti, k niz je tfeba souhlasu Drazniho ufadu, opatfi.

V. Cena najmu.
Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu nijmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze roéni ndgjemné za pronajem nebytovych prostor podle ¢l. I

odst. 1) pism. A/ dle vypoltu nijemného, ktery tvoii pfilohu &. 8 této smlouvy, ¢ini

K C.

Roéni ndjemné za prongjem Casti pozemku podle ¢l. III. odst.1) pism. B/ dle vypoctu
najemného, ktery tvoii pfilohu €. 8 této smlouvy, Cini [IEEENKCS..

Celkové ro¢ni najemné pfedmétu najmu dle vypoétu ngjemného, ktery tvoii ptilohu ¢. 8
této smlouvy, ve vysi 92.364,-K¢& (slovy: devadesatdvatisictistasedesatétyti korun eskych)
je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach ndjemného, které jsou splatné vzdy do 10.
dne pfislusného mésice, pokud neni uvedeno ve splatkovém kalendafi jinak.

Néjemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na ucet pronajimatele, uvedeny v
zahlavi této smlouvy, podle platného splatkového kalendate, anebo splatkového kalendare,
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doru¢eného pronajimatelem ndjemci, ktery nahrazuje pfedchozi splatkovy kalendar;
splatkovy kalendar je nedilnou souéasti této smlouvy jako piiloha ¢. 6.

Povinnost hradit ndjemné dle nového splatkového obdobi po¢ina od splatkového obdobi,
nasledujiciho po dni doruceni nového splatkového kalendafe dle podminek ¢lanku XI. odst.
3) a odst. 5) této smlouvy.

V piipad¢ prodleni nijemce s hradou najemného je pronajimatel opravnén utovat trok
z prodleni ve vysi stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Najemné, jeho finan¢ni, nebo nepfedplacenou €ast, ma pravo pronajimatel jednostrannd
upravit kazdoro¢né dosaZzenym indexem inflace za pfedchozi kalendafni rok (ro¢ni mira
inflace, vyjadrena ptirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen CPI = Consumer
Price Index). Rozhodujicim udajem pro dpravu ndjemncho je dosazeny index inflace za
predchozi rok, zvetejnény Ceskym statistickym tfadem. Uprava ndjemného bude nijemci
oznamena doporuéenym dopisem dle podminek Elanku XI. odst. 3) a odst. 5) této smlouvy.
Zéakladem pro upravu vySe ndjemného je vySe ro¢niho najemného, které najemce zaplatil,
nebo mél zaplatit v ptedchazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.
Pronajimatel je oprdvnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené ndjemné platit podle terminG v platném splatkovém
kalendati.

Vy3e ndjemného bude pronajimatelem upravovéana vzdy s platnosti od 1. ledna a do plateb
bude promitnuta od 2. ¢tvrtleti piislusného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem
nepromitnuté Upravy vy$e najemného indexem inflace v 1. Ctvrtleti.

Pronajimatel ma pravo poZadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde ke zméndm
cenového predpisu, anebo ke zméné€ v obvyklych cenach ndjemného pro dany ucel ndjmu,
s ohledem na mistni podminky (zména atraktivity pfedmétu ndjmu). Nasledné nijemné
bude upraveno na zékladé dohody smluvnich stran. Nedojde-li k dohodé¢ stran nejpozdé&ji
do 1 mésice od zahdjeni jednani (za zahajeni jednani se povazuje dorudeni vyzvy k jednéni
pronajimatelem, spravcem nebo servisni organizaci najemci dle podminek ¢lanku XI. odst.
5), bude ndjemné stanoveno jako primér cen navrZenych renomovanymi realitnimi
kancelatemi, kdy kazda ze stran uréi jednu. Neurci-li n¢ktera ze stran do 7 dndi od doruceni
vyzvy k yjmenovéni doru¢ené druhou smluvni stranou, mize druhé strana ur€it obé realitni
kancelate.

Néajemce nema narok na slevu ndjemného z divodii negativnich vlivii pfi provozovani
drazni dopravy.

10) VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pifedmétu najmu dle této

smlouvy neni souéasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli, nebo po
dohod¢ s pronajimatelem, resp. spravcem nemovitosti, externimu dodavateli spot¥eby
sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za odvoz komundlniho
odpadu, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi ptipadné platby vazici se k predmétu
ndjmu a ucelu uZivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni tGc¢elné vynaloZenych nakladi
spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych ndkladd a poplatki
spojenych se zajisténim potiebného ptikonu pro najemce.

Ngjemece se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni, poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, uzavtit a predlozit pronajimateli
nejpozdeji do 1 mesice ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy tyto nasledujici smlouvy:

a) za odbér el. energie: s mistné ptisluSnym dodavatelem dle vybéru najemce.
Vyse thrady bude stanovena dle platného pravniho piedpisu (cenik ERU).
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JNS Gastro zst. Bohusovice nad Ohfi

b) za vodné, stoéné a srazkovné: s Regiondlni spravou majetku Usti nad Labem,

Vyse tihrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

¢) za pravidelnou udrzbu plynového Kkotle pro vytipéni: s dodavatelem
servisnich sluZeb dle volby najemce. Plynovy kotel i systém vytapéni nebytovych
prostor jsou v majetku najemce a v pfedmétu najmu jsou umisténé se souhlasem
pronajimatele. Najemce se zavazuje dodrzovat vSechny bezpecnostni predpisy
souvisejici s provozem plynového kotle pro vytapéni pronajatych nebytovych
prostor dle ¢l. III. a to zejména periodickymi servisnimi prohlidkami (vyhlaska ¢.
276/2007 Sb.), revizemi, ¢ist€nim kominid, méfenim emisi, méfenim G¢innosti
kotle a jeho opravami.

d) za ohiev TUV: ohfev TUV je feSen elektrickym bojlerem v majetku ndjemce a
v ramci odbératelské smlouvy s dodavatelem el. energie.

e) za odbér plynu: s mistné pfisluSnym dodavatelem dle vybéru n4jemce.
Vyse Ghrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu.

11) Najemce se zavazuje sjednat (tj. uzaviit pfislu$nou smlouvu) s externim dodavatelem a déle
fadné a v&as hradit sluzby: kompletni odpadové hospodaistvi — odvoz a likvidaci
komunalniho odpadu, tfidéného odpadu, véetné biologicky rozloZitelného odpadu,
tukového odpadu z lapace tuki a pouzitych tukd z uchovévacich nadob.

Néajemce se zavazuje, Ze bude zajist'ovat odbéry vzorkl vypousténé odpadni vody z lapace
tuk® na odtoku zlapafe v dob& provozu kuchyné. Sledovan musi byt ukazatel EL
(extrahované latky). Typ vzorki stanovuje bodovy vzorek. Minimalni ¢etnost kontroly
miry zneci$téni predéisténé odpadni vody, vypousténé z lapace tukd, se stanovuje 1x roéné,
tj. pravidelné 1x za 12 mésict. Likvidace tuk i rozbory vzorkl budou probihat na naklady
najemce. Ndjemce je povinen zasilat vysledky rozborl vzorkd z lapace tuki a kopie faktur

o pravidelné likvidaci tuk ekologovi RSM €D, as.: || EGcEIEIEIEININ:I

12) Smlouvy s dodavateli, na plnéni uvedend v odst. 10) a odst. 11), se zavazuje nijemce
uzaviit do jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a pfedloZit je neprodlené
pronajimateli.

13) JestliZe se ndjemce stane, nebo pfestane byt platcem DPH, je povinen o této skutecnosti
bezodkladné pisemn¢ informovat pronajimatele.
V piipadg, Ze tuto povinnost nijemce nesplni a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu
uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu uhradit. Pronajimatel soucasné zasle doporucenym dopisem ndjemci
upravu splatkového kalendare najemného.

14) V okamziku, kdy ceskd koruna pfestane byt zakonnou ménou (zdkonnym platidlem)
v Ceské republice, budou veskeré platebni zavazky podle této smlouvy uspokojovany
veuru podle sménného kurzu stanoveného zakonem ke dni zavedeni eura v Ceské
republice.

15) V pfipadé upravy, nebo zaniku indexu dle odst. 7) tohoto ¢lanku a jeho ndhrady indexem
stejné, nebo odpovidajici povahy, se bude na tuto smlouvu automaticky vztahovat novy
index vyplyvajici z takové upravy, nebo nahrady.

16) Najemce je povinen ke dni prvni platby nijemného, t.j. nejpozdéji do 10.3.2012, uhradit
pronajimateli jako jistotu ¢astku ve vy$i IIl-K¢ (slovy: sedmtisicSestsetdevadesatsedm
korun ¢&eskych), odpovidajici jednomu (1) mésiénimu ngjemnému. Pokud ndjemce
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kdykoliv za doby trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu splatnou podle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén vyuZit prostiedky z této jistoty. Jestlize pronajimatel
kdykoliv uplatni své pravo na vyuZiti prostfedki jistoty, ndjemce je povinen doplnit jistotu
do plné vySe do étrnacti (14) kalendainich dni od doruceni ozndmeni pronajimatele
najemci o uplatnéni prava na Cerpani jistoty. Pokud nebude jistota doplnéna do plné vyse,
pronajimatel je opravnén dle svého vlastniho uvaZeni sokamZitou platnosti odstoupit
od této smlouvy pisemnym oznamenim ndjemci. Najemce se zavazuje, nejpozdéji k 30.
Cervnu kazdého roku, po celoudobu trvani této smlouvy zvySovat castku jistoty
v zavislosti na zvy$eni najemného, jak je stanoveno v této smlouve.

Jistota bude najemci vracena po uplynuti doby trvani této smlouvy a po vyrovnani vSech
zbyvajicich ¢astek splatnych ndjemcem pronajimateli.

Jistotu smluvni strany vyactuji nejpozdéji do devadesati (90) dnt od uplynuti doby trvani
této smlouvy.

VI. Prava a povinnosti nidjemce
1) Néjemce je povinen:

a) dodrzovat Provozni fad, ktery tvoii pfilohu €. 7 a je nedilnou soucasti této
smlouvy;

b) provozovat svoji ¢innost a uZivat pfedmét ndjmu zplsobem neohroZujicim
bezpetnost provozu Zelezni¢ni dopravy;

¢) pfi zasobovani provozovny respektovat podminky Zelezniéniho provozu; doby
vhodné pro zasobovani (v rdmci podminek provozniho fadu) dohodne pisemné
se spravcem nemovitosti;

d) pisemné oznamit spravci nemovitosti oteviraci dobu v provozovné a tuto
dodrZovat; provozni doba je soudasti provozniho fadu, ktery tvoii piilohu &. 7
této smlouvy;

€) na pokyn spravce nemovitosti pfizplsobit provoz v pfedmétu ndjmu zv1a$tnim
podminkam (nad ramec podminek stanovenych Provoznim fadem) pfi
provozovani drazni dopravy; tyto podminky mu budou v pfipadé potieby
oznameny pronajimatelem (napf. zékaz prodavani alkoholickych napojl v ur€ity
den);

f) provozovat svoji ¢innost a uzivat pfedmét najmu zplsobem neohrozujicim
Zivotni prostiedi;

g) zajistovat na svij ndklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu;
veSkery odpad, ktery vznikne provozem pronajatych prostor, bude likvidovan
v souladu se zdkonem o odpadech ¢. 185/2001 Sb. véetné nadvaznych pfedpisi na
naklady najemce;

h) umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zakaznik ndjemce konzumujicich
zboZi prodavané v pronajatych prostorach (mimo jiné i pfed vstupem do
pfedmétu najmu) a zajist'ovat uklid okoli;

i) na svoje naklady zabezpeCovat deratizaci, desinfekci ¢i desinsekci pronajatych
prostor;

j) udrZovat na vlastni ndklady pfedmét nidjmu a jeho bezprostiedni okoli v ¢istotg,
z ptilehlych chodnikti a komunikaénich ploch (v minimalni vzdalenosti 3 metrt
od vnéjsiho obvodového plasté vymezujici pfedmét ndjmu) odstrafiovat snih, led,
provadét jejich posyp, Cistit je a zabezpeCovat jejich schddnost, pokud se
nedohodne s pronajimatelem jinak;
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/ k) provadét na vlastni ndklady b&Znou udrzbu spojenou s uZivanim pfedmétu
najmu, zahrnujici udrzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, vodovodni
baterie, ventily, odpady, zafizovaci pfedméty, mechanismy otevirdni dvefi a
oken, vzduchotechnické vétrani a topeni, radidtory UT, osvétlen{ véetn& vymény
ovladagli a jejich opotfebenych Casti, vyména podlahové krytiny, vymalba,
obnova ochrannych natéri a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a
dveti a vyména t€snéni vSeho druhu) a dal$i srovnatelnou Gdrzbu;

1) bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli (spravci nemovitosti) potiebu
oprav, které mé pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych oprav,
jinak najemce odpovida za §kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla;

m) strpét na dobu nezbytné nutnou pieruSeni, nebo omezeni uZivani pronajatych
prostor z divodu udrzby, nebo opravy, anebo v dusledku mimotadnych udélosti,
bez nahrady Ujmy, kterd najemci vznikne; pfi opravach v délce trvani nad 3
pracovni dny bude najemce s ¢asovym predstihem upozornén;

n) provadét jakékoliv stavebni tpravy, ¢i opravy pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostordch najmu, pouze po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pti dodrZzeni postupu podle platnych pravnich predpisil; nutnost
stavebnich tprav, ¢i oprav posuzuje spravce nemovitosti; pfed zapocetim
stavebnich praci si nechat zdstupcem pronajimatele vytycit veskeré kabelové
rozvody, pfedevS$im sdélovaci i zabezpeCovaci a prizvat pronajimatele ke
kolaudaénimu fizeni. Ve vSech mistnostech piedmétu ndjmu musi zistat
zachovany stavajici vnitini telekomunika&ni rozvody CD, as. a SZDC, s.o.
V ptipad¢ potfeby musi byt umoznén pfistup k telekomunikaénim rozvodim
pracovnikiim CD-Telematika, a.s. Pfipadny poZadavek na preloZeni stavajicich
vnitinich telekomunikaénich rozvodt musi byt vZdy nejprve projednén s CD-

Telematika, a.s., kontaktni pracovnik ||| | | |

0) umoZnit zaméstnancim pronajimatele, ¢i jim urenym osobam, vstup do
pronajatych prostor za ucelem kontroly jejich stavu; musi byt umoznén pfistup
k rozvodnym zatfizenim vody, plynu a elektfiny;

p) udrzovat ¢istotu v okoli provozované predzahradky.

Y 2) Najemce odpovidd za dodrZzovani povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy na useku
ochrany Zzivotniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préaci, poZarni ochrany,
hygienickych ptedpisi a dalSich, a v pronajatych prostorach zejména je povinen:

a) strpét a uhradit udélené sankce piisluSnymi spravnimi orgény za poruSeni t€chto
povinnosti;

b) poskytnout spravci na zékladé jeho vyzadani potiebné podklady pro ucely
statistickych a dal§ich Setfeni, zpracovani vykazi apod. na téchto usecich;

¢) zajistovat v pronajatych prostordch poZarni ochranu i prevenci a v souvislosti
s tim:

1. ustanovit odpovédnou osobu,

2. vybavit prostory potfebnym poétem hasicich piistroji a zajistit jejich
pravidelnou kontrolu a revize,

3. na vyzvu poskytnout spravci k nahlédnuti revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zatizeni umisténych v pronajatych prostorach,

4. informovat spravce nemovitosti o opatfenich pfedchazejicich vzniku
pozarl a jejich rozSitent,
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5. hlasit pronajimateli zmény tykajici se zdkladni dokumentace poZarni

ochrany (napf. zmeéna tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach,

6. vpiipadé zmény charakteru provozu, v pfipad€ stavebnich uprav a
dalsich ¢innosti, kdy by mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatiZeni, je
povinen (krom& dodrZzeni ostatnich povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy) zajistit vyhodnoceni pozarniho nebezpeti (vypracovani poZarné
bezpe€nostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych ¢innosti) a navrZzena opatifeni piedlozit k vyjadfeni
spravei nemovitosti a pfislu$nému stavebnimu ufadu,

7. bez odkladu hlasit vznik poZaru nejbliz§i jednotce Hasi¢ského
zachranného sboru a spravei nemovitosti. Nésledn€ ucinit takova
opatfeni, aby k pozarim, popf. jejich rozsifeni, ze stejnych pficin
nemohlo opakovan€ dojit a o téchto opatienich informovat spravce
nemovitosti;

d) sezndmit se (prokazatelné¢ seznamit své zameéstnance) s vnitfnimi predpisy a
opatfenimi pfijatymi v oblasti poZarni ochrany a jinych mimotadnych udélosti a
zabezpe(it jejich dodrzovani.

Je-li najemce, ¢&i jeho zameéstnanec svédkem, ¢i jinak se dozvi o skuteCnostech
zakladajicich podezieni z moZného ttoku ohroZujiciho Zivot, zdravi ¢i majetek v objektu
pronajimatele (projevy terorismu, vandalizmus, kradez, poskozovéni a ohroZovani provozu
zafizeni apod.), u¢ini neprodlen¢ oznameni slozkam integrovaného zachranného systému
(jednotné evropské telefonni ¢&islo tisnového volani 112, tistiové linky Hasi¢ského
zdchranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156, zdravotnické
zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce pro provozné technické
zalezitosti.

Néajemce se zavazuje zajiStovat na vlastni ndklady veskeré pravidelné revize a prohlidky
vyZadované predpisy stanovujicimi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych
technickych zafizeni a jejich konstrukce pro zafizeni, kterd jsou umisténa v pronajatych
prostorach bez ohledu na to, zda jsou ve vlastnictvi ndjemce, pronajimatele, nebo servisni
organizace pro gastronomii. Zjisténé zavady je najemce povinen ve stanovenych lhlitaich na
vlastni ndklady odstranit. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele piedloZit platné
revizni zpravy a doklady o provedenych prohlidkach.

Pokud néjemce bude poZadovat navySeni piikonu elektrické energie, je tento pozadavek
povinen projednat (spolu s pfedloZzenim revizni zpravy) a sjednat smlouvu se Spravou
zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace.

Néjemce je povinen podrobit se kontrolam provadénym servisni organizaci pro
gastronomii. Tyto kontroly provadi servisni organizace pro gastronomii minimalné dvakrat
roné a jsou zaméfeny na dodrzovani podminek stanovenych touto smlouvou, zejména
Provoznim tadem, na kvalitu poskytovanych sluzeb, Upravu a Cdistotu, dodrZovani
hygienickych a jinych stanovenych standardi v gastroprovozech (restaurace, bistra, jidelny,
bufety, vyéepy, snack bary, kavarny, cukrarny, apod.). Osobam povéfenym ke kontrole,
které se prokdzou plnou moci pronajimatele, je najemce povinen poskytnout potiebnou
soudinnost a vytvofit podminky, zejména umoznit vstup do vSech pronajatych prostor,
umoznit pofizeni fotodokumentace a piedlozit potfebné doklady. Poruseni tohoto
ustanoveni najemcem bude povazovano za hrubé poruSeni této smlouvy a uzZivani
pronajatych prostor v rozporu se smlouvou; v takovém piipadé ma pronajimatel pravo od
smlouvy odstoupit s okamzZitou platnosti.
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/ 7) Najemce je povinen pred zapoletim &innosti si zajistit souhlas pfisluSného organu statniho
/ hygienického dozoru ke zpisobilosti pfedmétu ndjmu k provozovéni hostinské ¢innosti a
ten predloZit servisni organizaci pro gastronomii.

8) Najemce je povinen bezodkladng pisemné informovat pronajimatele a spravce nemovitosti
o kazdé zmé&ng souvisejici s jeho Zivnostenskym opravnénim (napf. zména IC, zména
bydlist&, nebo mista podnikdni, zména osoby oprdvnéné, zanik Zivnostenského opravnéni).

9) Nijemce se zavazuje na své naklady uzavfit odpovidajici pojiSténi, potfebna k provozovani
&innosti. Zejména je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu zpisobenou tietim
osobam (vetné narokd tfetich stran, vyplyvajicich, z iymy na zdravi, nebo ztraty, ¢i
poSkozeni majetku v pfedmétu ndjmu, odpovidajici majetkové pojisténi pro pfipad
poSkozeni a ztraty majetku vnesen¢ho do prostor). Takové pojisténi bude uzavieno
u pojistovny, ktera je clenem ceské asociace pojistoven (www.cap.cz). Nijemce
bezodkladné doru¢i pronajimateli kopii pfislu$né pojistné smlouvy. Najemce je povinen o
kterékoli pojistné udalosti informovat pronajimatele ihned, nejpozd&ji vSak do 3 dnid od
jejiho vzniku.

10) V ptipad¢ uplynuti doby ndjmu, ¢i ukonceni ndjmu jinym zpdsobem, je ndjemce povinen:

a) vratit pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém ho prevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a se zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel, nebo
jim zmocnény sprdvce nemovitosti smluvné prevezme v souladu s touto
smlouvou a téch oprav, ¢i stavebnich uprav, které pronajimatel schvalil, pokud
se smluvni strany vyslovné nedohodnou jinak,

b) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli (spravci nemovitosti) nejpozdeji
v posledni den sjednané doby ndjmu, vypovédni lhity, nebo v den nabyti
ucinnosti odstoupeni od smlouvy.

11) Najemce se zavazuje neposkytovat tfeti osobé (vyjma servisni organizace pro gastronomii)
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele Gdaje a jiné informace tykajici se této
smlouvy a jejiho plnéni, nepouzivat takové informace v rozporu s jejich Géelem a pouzivat
je vyhradné pro ucely této smlouvy a plnéni z ni vyplyvajici. PoruSeni tohoto ustanoveni se
povazuje za podstatné poruSeni smluvni povinnosti a je divodem k okamzitému
odstoupeni pronajimatele od smlouvy.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel ma pravo na uhradu a plnéni nijemného v rozsahu a vySi stanovené touto
smlouvou.

2) Pronajimatel mé pravo kontrolovat pribéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby
véetné kontroly G€etnich dokladl se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynaloZenych
nakladd.

3) Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladl, prokazujicich vysi celkovych vydaja
vynaloZenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich Gprav. V pfipadé zjiSténi
nespravnosti dokladd pozadovat, aby najemce odstranil zavady bez zbyte¢ného odkladu.

4) Pronajimatel ma pravo po podané vypovédi, nebo tfi mésice pfed skonCenim ndjmu,
umistit a ponechat na jakékoliv ¢asti pfedmétu najmu “Na prodej”, nebo “K prondgjmu”,
nebo jiné podobné napisy, nebo oznameni a ndjemce je povinen umoznit v pfimeéfené dobé
prohlidku zdjemci pisemné opravnénému pronajimatelem, nebo spravcem nemovitosti.

5) Pronajimatel je povinen umoZnit fadny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu.
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Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci pfistup k pfedmétu ndjmu po celou dobu
najemniho vztahu.

VIII. Smluvni pokuta
Pro kazdy pfipad poruSeni kterékoliv smluvni povinnosti vyplyvajici pro najemce
z ustanoveni ¢l. IIL. odst. 8), €L. IV. odst. 3, ¢l. VI. odst. 1) pism. n), €l. VI. odst. 1) pism.
0), nebo ¢&l. VI. odst. 6), je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného ro€niho najemného, platného v dob& poruseni smluvni povinnosti,
nebo pocatku poruSeni, jedna-li se o poruseni trvajici.

Pro ptipad poruseni smluvni povinnosti uvedené v ¢l. VL. odst. 10) pism. b) je nijemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/365 sjednaného ro€niho
najemného za kazdy den prodleni s pfedanim vyklizeného pfedmétu najmu.

Pro pfipad porueni n€které ze smluvnich povinnosti neuvedenych v odst. 1) nebo odst. 2)
je smluvni strana, kterd tuto povinnost porus$i, zavazdna druhé smluvni stran¢ zaplatit
smluvni pokutu ve vysi Il ceny sjednaného roéniho ndjemného.

Smluvni pokutu lze uloZit i opakované, pokud druhd smluvni strana po pisemném
upozornéni neodstrani zdvadny stav v uréeném terminu.

Smluvni strana, ktera porusi smluvni povinnost, je zavdzana smluvni pokutu zaplatit, i
kdyz druhé strané poruSenim povinnosti nevznikne Skoda. Vedle smluvni pokuty ma
pronajimatel narok na ndhradu $kody vzniklé z poruSeni povinnosti sankcionované smluvni
pokutou a to v plné vysi. VySe smluvni pokuty se nezapocitava na ndhradu Skody.

IX. Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neurditou od 1.3.2012 s tiimési¢ni vypovédni lhiitou
a nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét nebo odstoupit od smlouvy v
ptipadech, kdy to zakon, popt. smlouva stanovi. Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a po€ina
bézet od prvého dne kalendainiho mésice, nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé
smluvni strané.

Pronajimatel miize vedle divoda vyplyvajicich z odst. 2) smlouvu vypovédéet téz, jestlize
najemce

a) neuzavie smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu
najmu podle €l. V. odst.10) az odst.12) a tyto smlouvy nepfedloZi pronajimateli,
anebo je v prodleni s thradou za tato plnéni po dobu delsi nez 30 dnd,

b) je v prodleni sudhradou ceny najemného, nebo sluZzeb a energii dle €LV,
o0dst.10), po dobu delsi nez jeden mésic,
¢) uziva pfedmét ndjmu v rozporu s ucelem podle ¢l IV,

d) provadi jakékoliv stavebni Upravy, ¢i opravy, pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostordich ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

e) bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenecha predmeét ndgjmu nebo jakoukoliv
jeho ¢ast do uzivani tieti osob¢,

f) dosahuje podle zavérh pravidelnych kontrol, provadénych servisni organizaci pro
gastronomii (dle ¢l. VI. odst. 6), opakované neuspokojivych vysledki,

INS Gastro/CD. as./Bohugovice nO/Martin Korous/2012-03-01 10




4

1y

2)

3)

1)

JNS Gastro Zzst. Bohusovice nad Ohfi
Vypov&dni lhita ¢ini jeden mé&sic a neni-li ujedndno jinak, po¢ind béZet od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doru€eni vypoveédi ndjemci.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit s okamZitou platnosti v pfipad€, Ze
nijemce nebude plnit povinnosti jistoty, uvedené v ¢l. V. odst. 16), nebo poruSeni
ustanoveni ¢l. VI. odst. 11), nebo pokud neumoZni servisni organizaci pro gastronomii
vykon kontroly podle ¢l. VI. odst. 6).

X. Zvlastni ujednani

V pfipadé, Ze najemce navrhne pronajimateli provedeni stavebnich Gprav, €i oprav
pronajatych prostor, projednd pfedem zamér se spravcem nemovitosti, servisni organizaci
pro gastronomii a pronajimatelem. Stavebni Upravy, ¢i opravy, piesné vymezi
v projektové dokumentaci. Najemce je investorem vSech stavebnich uprav, ¢i oprav.
Stavebni prace se zavazuje najemce zajiStovat v souladu s pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdejsich pfedpisd, a zdkonem €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdé&jsich
predpist. Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni projektové dokumentace a
pfedpokladanych celkovych nakladi od spravce nemovitosti a po vydani stavebniho
povoleni piislu$nym stavebnim tufadem. Ugastnikem projednavani projektové
dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce nemovitosti, o koneéném vybéru
dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou
jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vySe nakladd
vynalozenych najemcem na tyto nutné opravy nepfesahne ¢astku, kterd bude urena na
zakladé stavebni dokumentace oprav a to dodatkem k této smlouv€. Konefnd vyse
nakladd bude opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem
nemovitosti a servisni organizaci pro gastronomii, vyrovnani bude feSeno formou
vécného plnéni ndjemného v dodatku k této smlouvé. Kazda dalsi zména musi byt
odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovitosti i servisni organizaci pro
gastronomii a feena také dodatkem ke smlouvé. Ugetni doklady na opravy musi byt vidy
vystaveny spravci nemovitosti a za ucetni obdobi, ve kterém byly provedeny a to jen na
dokonCené a pievzaté prace. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové
dokumentace, v&etné vyse nakladl vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét
spravce nemovitosti, nebo servisni organizace pro gastronomii.

Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi pfedpisy,
zejména stavebnim zdkonem a vnitinimi prfedpisy pronajimatele. Rozpoctova
dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocefiovani
stavebnich a montaZznich praci a s pouzitim ocenovacich podklada URS Praha, as.
formou polozkovych rozpoétl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro tGcely
této smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé smluvni
strany za predpokladu, Ze se nedohodnou jinak.

Néajemce jako investor stavebnich uprav a oprav podle odst. 1) je opravnén, po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, odepisovat hodnotu investice, i kdyZ bude
v majetku pronajimatele, nebo by méla byt vécnym plnénim ndjemného. V piipadé
ukondeni této smlouvy (bez ohledu na diavod) bude hodnota zbyvajici investice
okamZikem ukonéeni platnosti této smlouvy pfevedena do majetku pronajimatele bez
jakékoliv ndhrady ngjemci.

XI1. Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zaklad¢ vzijemné svobodné vile obou smluvnich stran.
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Tato smlouvaje vyhotovena v 5 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni
a najemce 2 vyhotoveni.

Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich
stran a to ve formé dodatkd ke smlouvé, vyjma Uprav ceny najemného o inflaci, sazby
DPH, terminu splatnosti dle ¢lanku V. vcCetné Upravy splatkového kalendare a vyjma
Upravy Provozniho fadu, které oznadmi pronajimatel najemci postupem podle odst. 5).
Podepsané dodatky, vzestupné Cislované neprerusovanou ¢iselnou fadou, se dnem jejich
uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi Ceskym pravnim fadem, zejména
pFisluSnymi ustanovenimi zékona €. 116/1990 Sh. o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjsich predpisti a zakona €. 40/1964 Sh. obcansky zakonik ve znéni
pozdéjsich predpist.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace, uctovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporucenym dopisem s dodejkou a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strang.
Nebude-li na této adrese zasilka UspésSné dorucena (pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na posté do patnacti (15) dnl ode dne
jejiho ulozeni, bude posledni den této lhity povaZovan za den Uspésného dorudeni zasilky
se vdemi pravnimi nasledky.

vvvvvv

prostor a Casti pozemku ¢. 2967318307, uzaviené mezi stranami dne 1.10.1999, a to ke
dni nabyti ucinnosti této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Plidorys objektu s vyznacenim predmétu nagjimu A

Kopie katastralni mapy s vyznacenim pfedmétu najmu A,B

Predavaci protokol

Kolaudacni rozhodnuti N&drazni restaurace BohuSovice n/O, plynové vytapéni
Zivnostenské opravnéni najemce

Splatkovy kalendar

Provozni fad

Vypocet ndjemného

O O O O O OC O O
O~NOUTDAWN R

V BohusSovicich nad Ohfi dne V Praze dne

Za najemce: Za pronajimatele:
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Piiloha . 3

Ceské drihy, a. s.
RegionaIni sprava majetku Usti nad Labem
I st/ nad Labem 400 01

PREDAVACI PROTOKOL DLE:
SMLOUVY & 2967XXXXXX ze dne

o pronajmu nebytovych prostor Ceskych drah (CD)

Lokalita- objekt: dle €1. 1.1 ndjemni smlouvy

Po prohlidce na misté dne xx.xx.xxxx predava opravnény zastupce
pronajimatele opravnénému zastupci ndjemce predmét ndjmu specifikovany
vtextucl. 1.1 a .2 a grafické pfiloze 3 smlouvy o pronajmu do uZivani najemce.

Popis zjisténého stavu jednotlivych ¢asti pfedmétu ndjmu:

Popis je nutno doplnit (pfeddvajici za OPT) dle charakteru pfedmétu ndjmu a mistnich podminek- nenf
nutno opisovat skuteCnosti uvedené ve smlouvé, ale identifikovat pfipadné vybavenf ( dle jednotlivyjch
mistnosti) a stav pfeddvaného majetku vEetné pfipadnych zdvad.

OP 01- stav, specifické vybaveni, zdvady(text kurzivou dopini pracovnik RSM dle zjiSténého stavu)

1P 02- stav, specifické vybaveni, zdvady

Elektroinstalace: revize €. XX ze dne XX.XX.XXXX pfipadné zajisti uZivatel do XXX

Elektromér:
Vytoky vody:

Vodomér:
Zdroj tepla:
Vytah:
Pristup:

Dal3i ujednani:

€. XXXXX

mérené 0PO1 %'SV,TV

nemérené

€. XXXXX

popis, v pfipadé méfich uvést a identifikovat s mistnosti
popis

zverejné komunikace mimo kolejisté
ndjemce zajisti vlastnim ndkladem uZivatelskou ddrzbu-malovdni, ...
dle ¢l. IV smlouvy, upozornéni na specifické skutecnosti apod.

Kontakt na mistniho spravce RSM:  jméno, tel.
Kontakt na pohotovost RSM: 725747 511
Kontakt na najemce: jméno, tel.

Za pronajimatele:

V Xxxxxxxx dne  xx.xx.XXxxx

Za najemce:




OBJEDNAVKA/ZRUSENI* DODAVKY SLUZEB

v souladu s ndjemni smiouvou (nebo DIP) €.

a pfevzetim/pFedanim® nebytovych prostor dne:

objednavame/rusime® dodavku téchto sluZeb:

VODNE A STOCNE ANO-NE*
stav méfidla spotieby:**

PLYN ANO-NE*
stav méfidla spotfeby:**

TEPLO ANO - NE*
stav méfidla spotieby:™

ODVOZ ODPADU ANO-NE*
velikost, poCet odpadovych nadob a €etnost odvozu:

CISTENI AREVIZE KOMINU ANO-NE*
specifikace:

UKLID ANO -NE*
rozsah a Cetnost aklidu:

OSTRAHA ANO -NE*
specifikace:

JINE SLUZBY ANO-NE*
specifikace:
specifikace:

Tato objednavka je zdvazna do doby uzavieni smlouvy (nebo VD) s dal3f specifikacl objednanych sluZeb.

Dodavka sluzby bude zahdjena dnem pfevzeti nebytovych prostor a spinéni technickych podminek pro dodavku,

UPOZORNENTI:
Odbératel bere na védomi, Ze elektrickou energii dodava do objekt €D, a.s. spoleénost Sprava Zeleznicni energetiky - SZDC, s.0.,

se kterou musi, v piidadé poZadavku na dodavku sluzby, vstoupit v samostatné jednanf.

DODAVATEL: o R ODBERATEL. .

fCeské drahya.s.
IRegionaini sprava majetku

|

(ICO; 70994226 , liCo:

iDIC : CZ70994226 oI

KB Usti nad Labem ¢.4.: I ' iBank. spojent:
Jmeno: o Jméno:
Podpis: Podpis:

* nehadici se 3krtnéte, ** pokud je nstalovano




Kolaudacni rozhodnutdi

DrédZni dfad, ktery vykondva stdtni spravu, jako drazni
Spravnl Gfad podle § 54 zdkona o dréhach ¢. 266/1994 Sb., ve
znéni pozdé&jsich pF¥edpisl a jako
specidlni stavebni dYrad, podle 120 z&k.&. 50/1976 Sb. o fizemnim
plénovani a stavebnim ¥&du (stavebni zdkon), ve znéni pozdéj&ich
pfedpisli, pro stavby drah a stavby na draze, vydavad stavebnikovi,

povoleni k trvalému uzZivani
dréZni Cisti stavby
"Nidrazni restaurace D 1y ové

Stavebni objekt je stavbou dréhy.

Stavba byla prcvedena na pozemc1ch ke kterym ziskal
stavebnik potiebna prava, poz parc. ¢.82 k.U.BohuBovice nad Ohrl,
budova &.p.83, okr.Litomé&fice. , ;

Stavba je provddéna na zdkladé stavebniho povoleni vydaneho
DréaZznim Gfadem pod &.3j.11-2413/00- 1570/00 DU/Si ze dne 5. 11 2000

Stavebnik :

DraZni Gfad, jako dréazZni spravni organ, na zakladé vysledku
mistnich Set¥eni, ve smyslu § 7 zdkona &.266/1994 Sb. o drahéach,
a §8 7 vyhl.&.144/1995 Sb., kterou se vydavad stavebni a technlcky
¥ad drah, povoluje trvalé uZivani &asti stavby

Stavba neohroZuije Zivotni prost¥edi.

__Povoleni k uZivani se vydava gmtémitompodminkami;

1.) Casti stavby budou uZivény a provozovany podle
projektové dokumentace ovéfené DrdZnim (fadem, provozniho ¥adu
a bezpecnostnlch predplsu které se na tuto stavbu vztahujl PFi
provozovani a uZivani stavby musi byt zabezpeleny zdjimy ochrany
Zivotniho prostfedi. Zprovoznéné objekty budou udrZovany v radném
technickém stavu tak, aby nedoSlo k ohroZfeni ¥ivotniho prost¥edi
a nebyla ohroZena bezpecnost pracovniki a vefejnosti.

2.) Uzivatel je povinen uchovdvat dokumentaci skute&ného
provedeni stavby, doklady a pfisluSn&é rozhodnuti po celou dobu
uZivaéni stavby.

Odtvodnéni :

Zaddost stavebnika byla doloZena pot¥ebnimi doklady podile
stavebniho zdkona a zakona o drahéch,

Stavba byla projedndna se znamymi G¢astniky stavebniho
fizeni a dotlenymi orgény stadtni sprévy stavebnikem p¥i pfipravé
stavby.




Ke stavbé byl vydén PZ UTZ ¢.j.PZ 0050/01-S.52 z 5 2. 2601 a
revize plynoveho a elektrického zarizeni. '

Odborni pracovnici p#i provedenych prohlldkach nerlStlllﬁ
zavady, které by uvedeni stavby stavby do trvalého provozu.

Pou€eni o odvoléani:

Proti tomuto rozhodnuti md Glastnik ¥izeni préavo podat, ve
1hGt& 15 dnt ode dne dorufeni tohoto rozhodnuti, odvoldni podanim
u DraZniho U¥adu, Odvolacim
orgdnem je Ministerstvo dopravy a spoji v Praze (8§ 53 a 54 odst.
1 a 2 spravniho ¥adu).

¥

Rozhodnuti &.7.11-2413/00-535/01-DU-Si se zasila:
1.)Stavebnik
2.) Mésto BuhuSovice nad Oh¥i, 411 56 BohuSovice n.0.
3.) Vlastnik stavby a pozemku:
Ceské drahy s.o., Divize dopravni cesty o.z.,

4. zastoupeny : CD s.o., DDC 0.z, Sprava dopravni cesty,
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; Uvodni strénka » Vyhledani subjektu » Seznam subiektd » Udaje subjektu
Udaje z vefejné &asti Zivnostenského rejstiiku

Platnost k 13.12.2011 16:54:18

Subjekt

Jméno a pfijmeni: |
Datum narozeni: |
Obtanstvi: Ceska republika

Bydlisté:
Misto podnikani:
Identifikalni &islo:

Zivnostenska opravnéni

Zivnostenské opravnéni &. 1:

PFedmét podnikani: Hostinska €innost

Druh Zivnosti: Ohlasovaci femeslina

vznik opravnéni: ]

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni &. 2:

PFedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona

Obory Cinnosti: Zprostiedkovani obchodu a sluZeb

Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna

Vznik opravnéni: ]

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Provozovny k pfedmétu podnikani islo

1. Hostinska ¢innost:

Adresa:

Identifikacni gislo provozovny:
Zahdjeni provozovani dne: 01.05.1999

Urad pFislugny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Méstsky UFad Litoméfice

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen prostfednictvim Internetu dne 13.12.2011.

http://www.rzp.cz/cgi-bin/aps_cacheWEB.sh?VSS_SERV=/ZVWSBJVYP&OKRES=... 13.12.2011
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Priloha ¢.6
SPLATKOVY KALENDAR &. 1
na obdobi 2012 ke Smlouvé o ndjmu ¢. 2967123311

Pronajimatel: Ceské drahy, as. N4jemce: Martin Korous

IC: 70994226 IC: 61352403

DIC: CZ70994226 DIC: CZ6612132021

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu  fyzicka osoba nezapsana v obchodnim

v Praze, oddil B, vloZka 8039 rejstfiku, podnikajici dle Zivnostenského

zakona, vedend u Méstského Gfadu LitoméfFice,
Odbor Zivnostensky Ufad

Bankovni spojeni: KB Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
Cislo Gctu:

Variabilni symbol: 2967123311

Rocni sjednané najemné 2012: |+ DPH v zakonem stanovené vysi

Termin Ghrady  Celkem k thradé v K¢ Za obdobi

ii
Déle v navazujicich terminech dle ¢lanku ,,Cena ndjmu“ v ndjemni smlouveé variabilni symbol

2967123311.
0702 2012

V Praze dne Za pronajimatele:



Pfiloha &. 7 Smiouvy o najmu nebytovych prostor a ¢asti pozemku €. 2967123311

=

Pivnice v Zst. BohuSovice nad Oh¥i

Nidjemce Martin Korous souhlasi s tim, Ze bude dodrZovat tento Provozni fad a bude
jednat s ¢innosti od 1.3.2012 v souladu s nasledujicimi pravidly:

1.

Umisténi 0 ks vyhernich hracich pfistroji (VHP) a 3 ks videoloterijnich terminalt
(VLT) v pfedmétu nagjmu pouze ve stavebné odd€lené mistnosti, uréené pouze pro
VHP a VLT.

Omezeni koufeni v pfedmétu najmu striktnim rozdélenim odbytového prostoru
gastroprovozovny na kutackou a nekutackou zénu.

Oteviraci doba provozovny je PO-NE od 10:00 do 23:00 hodin. Plati zdkaz prodeje a
rozlévani alkoholickych napoju typu tvrdého alkoholu a lihovin podnapilym osobam a
nezletilym.

Veskeré zboZi a vybaveni pfedmétu nijmu bude nakldddno a vyklddano pouze
v zazemi tj. vstupem pro zasobovani v dob& od 06:00 do 22:00 hodin a za pouziti
vchodd (vjezd) stanovenych protyto Ucely pronajimatelem, nebo spravcem
nemovitosti.

Veskery odpad bude shromazdovan v kontejneru, jehoz typ uri externi poskytovatel
sluzeb, pronajimatel, nebo spravce nemovitosti a bude umistén mimo prostory,
pfipraven pro odvoz zplsobem, v dobé a na mist¢ ureném pronajimatelem, nebo
spravcem nemovitosti. Pokud pronajimatel, nebo spravce nemovitosti zajisti odvoz
odpadu, nebo pro tyto Gely vybere externiho poskytovatele sluZeb, ndjemce bude
firmu stanovenou pronajimatelem, nebo spravcem nemovitosti vyuZivat na své
naklady. N4jemce bude hradit naklady na odvoz veskerého svého odpadu.

V souladu s platnou legislativou (Natfizeni 852/2004/ES o hygiené potravin, Zakon ¢.
258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni, Vyhlaska ¢. 137/2004 Sb.
o hygienickych poZadavcich na stravovaci sluzby a o zasadach osobni a provozni
hygieny pti Cinnostech epidemiologicky zavaZznych, v platném znéni) zavést
v provozovné postupy na zasadaich HACCP a vést pravidelné zdznamy o hodnotach
naméfenych na kritickych bodech.

Uzaviit pfislusné smlouvy dle zdkona ¢. 121/2000 Sb. o pravu autorském, o pravech
souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zékont (autorsky zakon) ve
znéni pozdejsich predpist.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo spravce nemovitosti, ktery
je nutno obdrZet pro kazdy jednotlivy pfipad, nesmi instalovat Zadné reklamy, ¢i
napisy na pfedmétu najjmu, nebo v pfedmétu ngjmu. O rozhodnuti umisténi reklamy,
napisu, ¢i inzerce, veétsi nez B (resp. B oznaceni provozovny na prosklenych
plochach obvodového plasteé budovy) a o navrhu smluvnich podminek, spojenych se
sluzbou umisténi reklamy, napisu, ¢i inzerce, bude nijemce jednat se spole¢nosti
RAILREKLAM, spol. s r.0., na kterou poskytne ndjemci kontakt sprdvce nemovitosti,
nebo servisni organizace pro gastronomii.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo spravce nemovitosti, ktery
je nutno obdrZet pro kazdy jednotlivy pfipad, nebudou na stie$e ani na vné&jSich
sténach prostor pfedmétu najmu instalovany zadné antény. Veskeré antény,
instalované bez takového pisemného souhlasu, mohou byt kdykoliv, bez pfedchoziho
upozornéni pronajimatelem, nebo spravcem nemovitosti, odstranény.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo spravce nemovitosti
nebudou pouzivany reproduktory, televize, fonografy, rozhlasové piijimace, ani jina
zafizeni tak, aby byla slySet, nebo vidét mimo prostory pfedmétu najmu.

Pokud je pfedmét ndgjmu vybaven vytap€cim zafizenim, jez bude odd€leno od zafizeni
ve zbytku nemovitosti (budovy), nijemce je povinen v prostorach pfedmétu najmu
udrzovat dostaCujici teplotu k tomu, aby se ptfedeSlo mrznuti vody ve veSkerych
trubkéch a rozvodech.

Veskeré instalace v pfedmé&tu najmu budou vyuzivany pouze pro ty ucely, pro které
jsou uréeny a nebudou do nich vypoustény Zadné cizi latky. N4jemce ponese naklady
souvisejici s jakymkoliv rozbitim, zablokovanim, nebo poskozenim plynoucim
z poruSeni tohoto ustanoveni najemcem, jeho zaméstnanci, zastupci, nebo zdkazniky,
¢i jeho hosty.

Néjemce nesmi v pfedmétu ndjmu ani v jejich blizkosti palit odpad jakéhokoliv druhu.

Néjemce nesmi ptsobit hluk, nebude obtéZovat ostatni najemce, ¢i uzivatele budovy,
ve které se nachdzi pfedmét ndjmu a nebude vytvafet zapachy, které by mohly byt
nepfijemné ostatnim najemciim, ¢i uZivatelim, nebo jejich zaméstnanctim, zastupciim,
zakaznikdm, nebo hosttim.

Néjemce neponecha v pfedmétu ngjmu zadny odpad, nebude obtézovat ostatni ani se
nedopusti jiného jednani, které by mohlo naruSovat neruSeny vykon prav jakéhokoliv
jiného ndjemce ¢i uZivatele, ani nepovoli, aby byl v pfedmétu ndjmu takovy odpad
ponechan, aby byl n€kdo takto obtéZovan, nebo aby doslo k takovému jednani.

Najemce nasvé ndklady vyhovi vSem poZadavkiim organi meésta a poZadavkim
statnich, nebo jinych orgdnd, které jsou v souvislosti s pfedmétem najmu v platnosti
nyni, nebo mohou byt v platnosti po podpisu této smlouvy a bude pfi uzivani pfedmétu
nagjmu svédomité dodrzovat veSkeré pravni pfedpisy, které jsou v platnosti nyni, nebo
mohou nabyt platnosti po podpisu této smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vySe uvedena pravidla kdykoliv upravit, nebo doplnit
a pfijmout a vyhlasit dal$i vhodna pravidla zplsobem dle ¢lanku XI. odst. 3) a odst. 5)
smlouvy.
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Priloha £.8 JNS Gastro €. 2967123311
7.12.2011
Vypocet najemného « Zst. Bohusovice nad OhfFi
Pivnice * 3 ks VHP / VLT

sazby dle
kategorizace
1NP(OP), 1PP(18) mistnosti

v -

Koneéné tidaje o vysi najmu pro uéely smiouvy o najmu (JNS Gastro €D, a.s.):

1. Mésiéni najemné v K¢ bez DPH po zaokrouhleni




