SMLOUVA ¢ 2967148708
o pronajmu nebytovych prostor Ceskych drah a.s.(CD)
(Cislo smlouvy najemce: 561/2008-SMna)

Ceské drahy, a. s.

SIAIO: e

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
IC: 70994226, DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: Komeréni banka a. s. Usti nad Labem
CiSlO UCLU: .o

variabilni symbol: 2967148708

Zpracovatel: ....cccccviiiiiiii

(dale jen pronajimatel)

a

GTS NOVERA, as.

IC: 61058904 DIC: CZ61058904

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B,vlozka 3988
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka a.s. Praha

Cislo UCtU: ovveeveeee,

Tel. SPOJENIT woviiiiiiiie e

/déale jen najemce/

uzaviraji podle zak. ¢. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni tuto najemni smiouvu:

I. PFedmét smlouvy

1 Predmétem najemni smlouvy je prondjem nebytovych prostor vobci Usti n. L.

........... katastralni Gzemi Usti nad Labem,............

PFedmétem najmu jsou nebytové prostory v objektu €.dle SAP 634, inventarni ¢. 5000126737, zapsano na
listu vlastnictvi ¢.11938 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti n. L. a
specifikované v pfiloze €.I této smlouvy a smluvni strany shledaly pfedmét najemni smlouvy bez
ekologického znecisténi.

Spravcem nemovitosti je organizatni slozka pronajimatele Regionalni sprava majetku Usti n.L. (dale jen
RSM).

1. Ugel nagjmu

Pronajimatel prenechd pfedmét najmu dle €l. I. této smlouvy ke sjednanému Ucelu: umisténi a
provozovani instalovaného zafizeni najemce, ato zpdsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi. Najemce se
zavazuje pfedmét ngjmu uZivat vyhradné k vySe uvedenému ucelu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi najemce Ucel
najmu menit.



I11. Cena ngjmu

Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu ro¢ni najemné ve vysi 16 000,—K¢ + DPH v
zakonem stanovené vysi (dle prilohy C.1).

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 16 000,—K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi je splatné podle
splatkového kalendafe, uvedené v pfiloze €. 2 smlouvy a to ve Ctvrtletnich splatkach vzdy 10. dne
prvniho mésice pfFislusného Ctvrtleti, za které se najemné hradi na Gcet pronajimatele, ktery je
uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

Prvni neperiodicka splatka je splatnd 20.12.2008 ve vysi 1 333,00 K& + DPH v zdkonem stanovené
Vysi.

Smluvni strany konstatuji, Zze najemce uzival pfedmét ndjmu v obdobi od 1.07.2008 do 30.11.2008 se
souhlasem pronajimatele, av3ak bez jakékoli Uhrady. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce za uZivani
prfedmétu najmu za obdobi od 1.07.2008 do 30.11.2008 zaplati pronajimateli ¢astku ve vysi 6 667,00 K&
+ DPH v zdkonem stanovené vysi. Najemce tuto pohledavku ve vysi 6 667,00 KE + DPH v zdkonem
stanovené vysi uznava co do diivodu a vyse a zavazuje seji zaplatit jednorazové mimoradnou splatkou
zahrnutou ve splatkovém kalendéri, splatnou dne 20.12.2008 na ucet a variabilni symbol uvedeny
v zahlavi teto smlouvy.

Néajemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli, Ze prestal byt platcem DPH. V pripadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou ztohoto dlvodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

Sjednana vyse roc¢niho nadjemného dle €l. 1ll. bude pronajimatelem kazdoro¢né od roku 2009 upravovana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicd predchoziho roku
(roéni klouzavy prdmér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Upravu vyse najemného je dosaZeny index
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladli za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Uradem
v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava vyse najemného bude najemci oznamena doporucenym
dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho ndjemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ngjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a
zivotnich nakladd za poslednich 12 mésici predchoziho roku. Pronajimatel je opravnén za vyse
uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené ndjemné platit podle
termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi.

Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Gpravu najemného, jako zavazny zplisob uréeni ceny najemného
pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2, zakona 526/1990 Sh., o cenéch, ve znéni pozdégjSich
pravnich predpisC.

Najemce se zavazuje na oznamenou Upravu najemného pFistoupit a takto upravenou vysi najemného
hradit.

Najemné bude upravovano vzdy od 2. Gtvrtleti pfislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem
indexu za 1 Ctvrtleti.

VySe Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soucéasti najemného.
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli, (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli
sluzeb) spotfeby elektfiny a tepla, vodné a stocné, poplatky za svoz ICO a dalSi pfipadné platby vazici se
k pfedmétu najmu a sjednanému Ucelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nésledujici plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

a. elektrické energie - vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena ve smlouvé se SZDC-
Sprévou Zelezni¢ni energetiky.

b. vodné a stocné - vySe Ghrady dle pravniho pfedpisu, stanovend ve smlouvé s pracovnikem
RSM Usti nad Labem, telefon: .....................

c. tepelna energie - vySe Ghrady dle pravniho predpisu, stanovena ve smlouvé s pracovnikem
RSM Usti nad Labem, telefon........cccoceeu......

d. odvoz a likvidaci KO bude néjemce hradit na z&kladé smlouvy uzaviené s autorizovanou
osobou na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti sjeho uzivanim pfedmétu
najmu v obvodu dréhy, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem, zastoupenym
spravcem nemovitosti.

Najemce je povinen uzavfit smlouvy pred zapoCetim odbéru a predloZit kopii pronajimateli na
majetkové oddéleni RSM Usti nad Labem nejpozdgji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy.
PoruSeni této povinnosti zavinéné ndjemcem bude povazovano za uzivani nebytovych prostor v rozporu
s ndjemni smlouvou a pronajimatel ma pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo méa pronajimatel
v pfipadé, Ze ndjemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.
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IV. Prava a povinnosti

Naj emce j e povinen:

a. uzivat pfedmét nagjmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné miZe dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran, hodl&-li ndjemce zménit predmét podnikani a ovlivni-li tato
zména podstatnym zplisobem vyuZiti nebytovych prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a
vyZadat si jeho pisemny souhlas,

b. ve smyslu § 5 zak.¢. 116/1990 Sh. ve znéni pozdgjsich pFedpisli provadét na vlastni naklady
béZnou Udrzbu spojenou s uzivanim pfedmeétu najmu zahrnujici i drobné vymeény casti vybaveni
vnitfiniho zafizeni v rozsahu uvedeném vNV €.258/1995 Sh. v aktudlnim znéni tj.(kohouty,
ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, tésnéni, vétrani, topeni, osvétleni,
podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi) a dalsi srovnatelnou
udrzbu, zajiStovat revize el. instalace, a urCenych technickych zafizeni a odstrafiovat zjisténé
zavady na vlastni néklady,

c. provadét jakékoli stavebni Upravy pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi
dodrZeni postupu podle zdkona 183/2006 Sh., o Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd a zadkona €. 266/1994 Sh., o drahach ve znéni pozdéjsich
predpisd, pred zapodetim stavebnich praci si nechat vytyc€it veskeré kabelové rozvody a prizvat
pronajimatele ke kolaudacnimu Fizeni,

d. strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani predmétu ndjmu z ddvodu
mimoradnych udalosti. N&jemce nemé& pravo na nahradu uSlého zisku, ani na pfidéleni
nahradnich prostor. V pfipadé, Ze doba pferudeni bude delSi nez jeden mésic, nebude po dobu
preruSeni poZadovano najemné,

e. dodrZovat zasady ekologicky Cistého provozu, odpovidat za Skody z ekologickych havarii
zplisobenych jim anebo jeho zakazniky,

f. bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a
umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak ndjemce odpovidéa za Skodu, kterd nesplnénim
povinnosti vznikla,
umoznit pracovnikim pronajimatele vstup do prfedmétu najmu za ucelem kontroly,
udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté vCetné spolecnych prostor,

i. vpfipadé prodleni najemce s uUhradou ndjemného a plnéni poskytovanych v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Groky z prodleni ve
vySi stanovené narizenim vlady ¢. 142/1994 Sh., v platném znéni,

j. po uplynuti sjednané doby najmu /vypovédni lhity/ uvést predmét najmu na svij naklad do
plvodniho stavu, sohledem na béZné opotiebeni, pokud pronajimatel nedal pisemny souhlas
kjejich Gpravé. Uhradit pronajimateli Skody, které na pfedmétu najmu vznikly Cinnosti
najemce,

k. vyklizeny a vycistény pfedmét nagjmu predat pronajimateli nejpozdgji v posledni den sjednané
doby najmu /vypovédni Ihty/,

I.  poskytnou zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze  zékonll a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel a statutarni zastupce.

=S

2. Néajemce prebird odpovédnost za pripadné poruseni obecné platnych predpisd /bezpecnost, hygiena,

ekologie apod./ ze strany najemce po dobu trvani najemni smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vSech
poplatk(l a sankci udélenych rozhodnutim organd statni spravy z dlvodu poruseni vySe uvedenych
pfedpisu ze strany ndjemce. V téchto pfipadech najemce zajisti na své naklady provedeni potfebnych
sanacnich praci.

Najemce neni opradvnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uZivani tfetim
0sobam.

Néjemce se zavazuje k zajisténi pozarni prevence v pfedmétu najmu a k dodrzovani predpisti o pozarni
ochrané v plném rozsahu a v souladu s ustanovenim zakona o pozarni ochrané €. 133/85 Sh., ve znéni
pozdéjsich predpisi (zakon €. 67/2001 Sb.) a vyhlasky MV ¢&. 246/2001 Sh. o stanoveni podminek
pozarni bezpe€nosti a vykonu statniho poZarniho dozoru (vyhlaSka o poZarni prevenci). Najemce je
osobou odpovédnou za dodrZovani predpisd o poZarni ochrang.

Pronajimatel je povinen:

a. Vv pripadé preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z ddivodu oprav upozornit najemce
14 dni pfedem na dohledovém centru ndjemce tel. ..
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b. upozornit ndjemce na viechna zjisténa nebezpeci a zavady, které by mohly vést ke vzniku Skod
na majetku najemce v predmétu nagjmu.

V. Smluvni pokuta

V pripadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z&l. 1l. a IV. smlouvy, vyjma ¢l. IV. bod 1 pismeno c. a
bod 3. smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,00 K¢.

Pro pfipad porudeni povinnosti uvedenych v ¢l. IV., bod 1 pismeno c. a ¢l. IV., bodu 3. této smlouvy,
sjedndvaji smluvni strany pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

Sjednanim smluvni pokuty nejsou dotfeny néroky na Ghradu Skody. Smluvni pokutu lze uloZit i
opakované, pokud najemce neodstrani zavadny stav v terminu ureném v pisemném upozornéni.

VI. Doba ngjmu

Tato smlouva se sjedndvd na dobu neurcéitou s GCinnosti od 01. 12.2008.

Kazda ze smluvnich stran mlZe tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypovédni
Ihdtou.

V pfipadé, Ze najemce je v prodleni splacenim ndjemného nebo Ghrady za sluzby a dodavky médii
spojenych s uzivanim predmétu ndjmu o vice nez jeden mésic, Cini vypovédni Ih(ta jeden meésic,
pripadné mdZze pronajimatel od smlouvy odstoupit a smlouva se rusi dnem doruceni odstoupeni najemci.
V pfipadé poruSovani povinnosti najemce uvedenych v ¢l. IV., bude kazdé porudeni povaZzovano za
uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po predchozim pisemném
upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery urci, smlouvu vypovédét vjednomésicni
vypovédni Ihiteé.

Vypovédni Ihlity uvedené ve smlouvé poCinaji bézet od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi druhé smluvni strané nebo ode dne oznameni poSty, Ze zésilku neni mozno dorucit.

VII. Ostatni ujednani

Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je povinen predem predloZit
spravci objektu Icodsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovéana
autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zdkona a pfislusnych novelizovanych
vyhlasek. Veskeré stavebni prace provede najemce na vlastni naklady.

V pfipadé, Ze tyto prostory budou najemnikem vyuZity jinak neZ je uvedeno v GCelu uZivani,
poZadujeme zFidit zménu uZivani.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

Ke zméng této smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma Gpravy
ceny najemného inflaci a Upravy o DPH a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které
pronajimatel oznami najemci doporu¢enym dopisem.

Néajemce prohladuje, Ze se s pfedmétem najmu seznamil, je mu zndm soucasny technicky stav a pfebird ho
do uzivéni. O fyzickém pfedani vyhotovi RSM pisemny protokol.

Smluvni strany se zavazuiji, Ze do 15 dnil od zmény jejich adresy a pravni subjektivity se budou vzajemné
informovat o této zméng.

Smluvni strany prohladuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a zéroveri prohladuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych
podminek a na dlikaz toho ji podepisuji.

Tato smlouvaje vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a 1 ndjemce a vSechny maji

platnost originalu.



Pfilohy: €. 1- seznam pfedmétu najmu
€. 2 - splatkovy kalendar

V Praze : ZI’MUpS



Plochy pro vypocet najemného 5
ke smlouvé €. 2967148708 o pronajmu nebytovych prostor CD

Budova ¢. 634

Cislo Mistnost Plocha sazba K&/m2/rok Ké&/rok
Sklad 16 000.-
3P04
16 000,-
Celkem ro¢ni ndjemné Cini: 16 000,- K& + DPH v zdkonem stanovené vysi

Ctvrtletni najemné je ve wsi: ... K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi

PFiloha €. 1



Pfiloha €. 2

Splatkovy kalendar na rok 2008 - €. 1
ke smlouveé ¢. 2967148708 o pronajmu nebytovych prostor CD

Pronajimatel:
Ceské drahy, a. s.

zapsane v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vI. 8039
IC: 70994226, DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a. s. Usti nad Labem

Cislo UCtU: oo
variabilni symbol: 2967148708

Najemce:
GTS NOVERA, as.

S SIAIBM & e
ZAStOUPENA: ...eeeiieeiiee e eiee e - Feditelem technické divize

IC: 61058904 DIC: CZ61058904

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B,vloZka 3988
Bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni banka a.s. Praha

Cislo actu: 38773877/3000

Rocni sjednané ndjemné ve vysi 16 000,- K& + DPH v zdkonem stanovené vysi je v roce 2008 splatné
takto:

Termin Uhrady obdobi zé&klad dané DPH celkem
= Dbuzp sazba K¢ K¢

Déle v navazujicich terminech podle Gpravy ndjemného dle ujednani v najemni smlouve.
Pro v€asnost Uhrady najemného je rozhodujici den pfipsani platby na Gcet pronajimatele.
*) jen informativni charakter

V Praze: 2141 200S
28 11 2008



