TUDU 0112 27
C.j. 998/162/97

SMLOUVAZC. 162 7
0 pronajmu nebytového prostoru

CESKE AIANY S.0., v ettt

zastoupené : Sprava dopravni cesty

pan : Vrchni prednosta SDC KVary ........cccccceevivieeeiineenn,
ICO :48118664

bankovni spojem : KB Karlovy Vary, Bélehradska 13, 360 01
Cislo GELU: wveveeeeircceieeee

variabilni symbol: 7439581627

jako pronajimatel na strané jedné ( dalejen pronajimatel)

a

néazev firmy : Sokolovskéa uhelnd, a.s.

Y0 | =11 BT
ICO : 49770072 w

DICO : 155-49790072
bankovni spojeni: KB Sokolov
Cislo UCHU: .oovvevveiienn.
CisloteL : .oovvveveeeee.

ZASTOUPENO et e

jako najemce na strané druhé ( dale najemce )

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sbh. ve znéni pozdéjsich predpist tuto smlouvu :



I. Pfredmét smlouvy

Pfedmétem najemni smlouvy jsou nebytové prostory v obci Nové Sedlo
Zst :Nové Sedlo

€. stav. parcely : 481

katastralni tzemi: 706680

celkovavyméra: 50,4 ml

LV ¢. : 00335

ke kterym mé pronajimatel pravo hospodareni.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pfenechat nebytové prostory do ndjmu najemci, ve smyslu §
3, odst 2, zakona é. 116/1990 Sh. v platném znéni.

1. UCel ndjmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjemni smlouvy vyhradné za Gcelem

KaNCEIATE. oo e, 47,0 m2
Socialni ZaFiZeNi ..o 3,4 m2

a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe¢nost provozu Zelezni¢ni dopravy.

slIL Cena najmu

1. Zapronajem nebytovych prostor zaplati ndjemce smluvni cenu :

Celkem rocné 9 570,- K¢

2. Pronajimatel mé pravo jednostranné rozhodnout, Ze k ndgjemnému bude G¢tovano DPH. V tom
pfipadé se ndjemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena zakonem.

3. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 9 570,- K& je splatné ve Ctvrtletnich splatkach a to vzdy
do 10. dne prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti.

P¥i kratSim obdobi €ini ndjemné 1/12 Ro¢niho najemného i za kazdy zapoCaty mésic nadjmu
pfislusného roku.

Néajemce se zavazuje platit ndjemné pfikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy podle splatkového kalendare.

Prvni splatkaje ke dni 10.1.1998

4. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Urok z
prodleni ve vysi stanovene nafizenim vlady Cislo 142/1994 Sb., to je dvojnasobku diskontni sazby
Ceské narodni banky. V pfipadé zmény pfedpisu, ve vysi podle novely nebo zmény predpisu.

5. Pronajimatel ma pravo upravit vysi nadjemného pokud dojde ke zméné cenovych predpisd
upravujicich ndjemné nebo ke zméné atraktivity prostfedi. Najemce se zavazuje na upravu
najemného pristoupit



6. Najemné ma pronajimatel upravit kazdoro¢né dosaZzenym indexem spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl predchoziho roku ( roéni klouzavy primér roku).
Rozhodujicim Gdajem pro Upravu najemnéhoje dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich
nakladll za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktualni statistické informaci
CSU. Uprava najemného bude najemci ozndmena dodatkem k najemni smlouvé. Zakladem pro
Upravu vySe ndjemného je ro€ni ndjemne, které bylo naposled sjednang, ajinak najemné, které mél
ndjemce podle smlouvy zaplatit

Pronajimatel je opravnén za vy3e uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi.

Najemné bude upravovano vzdy od 2. ¢tvrtleti pfisluSného roku s doplatkem rozdilu vlivem indexu
za 1. Ctvrtleti.

7. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor neni sougasti najemného.
Néajemce se zavazuje uhradit pronajimateli, ( nebo po dohodé s pronajimatele externimu dodavateli)
spotfeby sluzeb, elektrické ( pokud od pronajimatele - ..........ooooviiiiiiiiiiii e

................................................... / atepelné energie / pokud od pronajimatele - pan................Sprava
budov abytového hospodarstvi SDC KVary C.tel. ...............cen. /, vodné a sto€né / pokud od
pronajimatele - Po.....eeeeeeeiiiiiiieis SDC KVary ..cccooovvveiniiiiiinnnnnnns , poplatky za

zneCist'ovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazajici se k pfedmétu ndjemni smlouvy a tcelu
uzivani. Smlouvy s dodavateli navysSe uvedené sluzby a spotfeby, se zavazuje ndjemce uzavfit do
jednoho mésice od nabyti G€innosti této smlouvy a pfedlozit pronajimateli. Neuzavieni smluv v
terminu a nepfedlozeni pronajimateli bude povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se
smlouvou, a pronajimatel mé pravo smlouvu vypovédét v 14ti denni vypovédni Ihaté.

Stejné pravo ma pronajimatel k vypovédi v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby
odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemceje povinen :

- uzivat pronajaté nebytové prostory ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mize dojit pouze na
zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran

- provadét na vlastni naklady bé&Zznou udrzbu a drobné opravy spojené s uZivanim pronajatych
nebytovych prostor( zahrnujici drobné opravy vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily,
odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni podlahové krytiny,
vymalovani, ochrannych natérli, zasklivani oken a dvefi,).

provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze po pfedchozim souhlasu pisemném pronajimatele a
pfi dodrZeni postupu podle staveb, zak.

strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pronajatych prostor z dlvodu
udrzby, oprav a Uprav provadénych pronajimatelem, jakoZzto i v dlsledku mimoradnych
udalosti. V pFipadé vétSich oprav se béh ndjemni smlouvy na dobu nezbytné nutnou pferusi

zajistovat na svdj naklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu, pokud se
nedohodne s pronajimatelem jinak

- umoznit zaméstnanclim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za Gc¢elem kontroly jejich
stavu

udrZzovat na vlastni naklady pronajaté nebytové prostoiy v Cistoté, z prilehlych chodniki
odstrafiovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud se nedohodne s
pronajimatelem jinak



- umistit odpadkové ko$e v mistech vyskytu zakaznikl, konzumujicich zboZi prodavané v
predmétu smlouvy a zajiSt'ovat Uklidjejich okoli- minimalné v okruhu 3 m.

- po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni lh(ty) uvést najaté nebytové prostory na vlastni
naklady do pdvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnoujinak

- vyklizené nebytové prostoiy pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni Ihity.

- najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynoucich ze zakond a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou
korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy (ve smyslu Véstniku €.7/95)
jako majitel a statutarni zastupce.

- najemce je povinen umoznit vstup do pronajaté kotelny pro autorizované méfeni emisi ve
smyslu zakona o ovzdusi a vyhlasky ¢€.270/1993 Sh. Tato povinnost ze zakona, je zajiStovana
centralné Ceskymi drahami, s.0., generalnim Feditelstvim Odborem 28.

2. Najemce se zavazuje, Ze prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisti o ekologii,
bezpe€nosti, pozarni ochrané, hygienickych predpis, po dobu trvani najemni smlouvy a
zavazuje se uhrazeni vSech poplatkd a sankci, udélenych formou rozhodnuti organl statni
spravy z ddvodu poruseni vy$e uvedenych predpisd. Najemce se zavazuje zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sanacnich praci.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat majetek do uzivani tfetim
osobam.

V. Smluvni pokuta

1. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K.

Narok na nahradu Skody tim neni dotfen. Smluvni pokutu Ize uloZit i opakované, pokud ndjemce
po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery urci pronajimatel.

2. V pfipadé opétovneho poruSovani povinnosti uvedenych v ¢l. IV ze strany najemce, bude
poruSeni povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel
mize, po predchozim pisemném upozornéni smlouvu vypovédét v jednomeésicni  vypovédni
Ih(té.

VI. Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s G€innosti od 30.12.1997 stim, Ze kazda ze smluvnich
stran mliZe tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypovédni lhdtou.



VH. Splatkovy kalendar

Poradové termin do : Gastka obdobi:

¢. platby dd/mm/rok Ctvrt /rok
L e
D i,

Variabilni symbol: 7439581627
Dale v navazujicich terminech podle Gpravy najemného dle ujednani v této smlouvé.

Platby jsou bez DPH do doby rozhodnuti pronajimatele o zméné.

VUL Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Zze byla
uzaviena na zéakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za

népadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouvaje vyhotovenave 4 vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi

2 vyhotoveni.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran,
vyjma Upravy ceny najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového
kalendare, které oznami pronajimatel ndjemci doporuc¢enym dopisem. Podepsané dohody,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. VeSkeré
vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi pFisluSnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku.

V K.Varech dne 16.12.1997

Zapronajimatele Zan™emce



