Smlouva o najmu nebytovych prostor a pozemku
C. 0096/04, VS 2528009604

Ceské drahy, a.s.

Jednajici:.......ocovvvveeeeiiiiie, vrchni prednosta SDC K.Vary

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

Bankovni spojeni: KB a.s., pob. Karlovy Vary

Cislo GEtU ...

Zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 8039
na strané jedné ( dale jen pronajimatel)

SAFEGUARD SERVICE, a. s.

SIIO: e

IC: 25241303 DIC: CZ25241303

Predseda PredStaVENSIVA: .........eeeiiiiiiieiie sttt et et et e e e e e e e e e e e e s e e e e e e e eneeeanenneees
Zapsany v obchodnim rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vloZka 843

na strané druhé ( dale jen ndjemce)
uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sh., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpisd tuto smlouvu:

. PFedmét smlouvy
1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - vypravni budovy v Zst. Chebu, v katastralnim Gzemi Cheb,
Cislo popisné 1301, Cislo dle SAP 5000167083, postavené na p. p. ¢. st. 1027, inventarni Cislo dle
SAP 5000328591. Nemovitost je zapsana na LV ¢ 11639 na Katastralnim (fadé pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté v Chebu. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nebytové
prostory v prFizemi v levé ¢asti budovy o vymére 82,12 m2.
2. Pronajaté prostory jsou uvedeny v planku v pfiloze €. 1této smlouvy.

I1. Ucel najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce pfejima do najmu vySe uvedené nebytové prostory
za Ucelem:

kancelare a hygienické zaFizeni pro ¢innost ostrahy majetku a osob

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek neni opravnén
najemce Ucel ndjmu meénit, ani pfenechat pronajaté nebytové prostory, nebo jejich ¢asti do podnajmu
jiné osobg.

I11. Cena najmu
1. Smluvni strany sjednaly za ro¢ni pronajem nebytovych prostor cenu dohodou ve vysi: 60 768,00
K¢ + DPH v zdkonem uvedené vysi. Najemné je splatné predem vzdy k 15. dni v mésici, mésicni
najemné je 5 064,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem.
Za kratsi obdobi €ini ndjemné 1/12 roCniho najemného i za kazdy zapoCaty mésic najmu pfislusného
roku. Naemce je povmen hradit ndjemné prFikazem platce na (et pronajimatele Cislo .....
............................. VS 2528009604 podle splatkového kalendare uvedeného v pfiloze €. 2.
2. 'V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného je najemce povinen uhradit pronajimateli droky
z prodleni ur€ené podle zékona.
3. Pronajimatel ma pravo upravit vysi najemného, pokud dojde ke zméné cenovych predpisl
upravujicich najemné nebo ke zméné atraktivity prostfedi. Najemce se zavazuje na Upravu najemného
pfistoupit.



4. Sjednana vyse ro¢niho najemného bude pronajimatelem kazdoro€né upravovana dosazenym indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich naklad(i za poslednich 12 mésicli predchoziho roku (roéni klouzavy
prdmér roku). Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Gpravu najemného jako zavazny zplsob urceni
ceny najemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2, odst. 2 z&kona €. 526/1990 Sbh., o cenach , ve znéni
pozdéjsich predpis.

5. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vylctovat upravené najemné a najemce j
povmen upravené najemné hradit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi.

Pronajimatel ma pravo po posouzeni vSech okolnosti sjednanou vySi najemného indexem inflac
neupravit.

Pokud najemce na takovou zménu smlouvy nepfistoupi, nebo neuhradi v€as najemné, ani po pisemné
urgenci platby, mlze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s tfimésicni vypovédni lhdtou, ktera pocne
béZet od prvniho dne mésice nésledujicim po doruceni vypovédi.

6. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor neni soucasti najemného.
Smlouvy s dodavateli na sluzby a spotfeby (el. energie, voda, teplo, apod.) je ndjemce povinen uzavfit
do jednoho mésice od nabyti t¢mnosti této smlouvy a predloZit pronajimateli.

Dodavatelé sluzeb:

a) topeni - CD, a. S., SDC Karlovy Vary - Pr..ccccocvecveeieiieieiieeeeeeineeinaann

b) vodné, stotné - CD, a. S., SDC Karlovy Vary = P. ...occcveveeeeieeeeisesereneee e eeeneeeeeees

c) el. energie - CD, a. s., Stf. spravy Zeleznidni energetiky...........cocceveerrveriiirie e e
........................................ Z diivodu spoleéného elektroméru s firmou Autobusy K. Vary a najemce,
uzavie ndjemce smlouvu o finanénim vyrovnani spotfeby energie s firmou Autobusy Karlovy Vary.
Najemce je povinen do 31. 3. 2005 na svoje naklady zfidit samostatné odbérné misto pro méfeni
spotreby el. energie ze vSech pronajatych prostor.

Neuzavieni smluv v terminu a nepfedloZeni pronajimateli bude povaZovano za uzivani nebytového
prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvnich povinnosti a pronajimatel ma
pravo od ndjemni smlouvy odstoupit.

Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy mé pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotieby a
sluzby odebere a neuhradi ve sjednaném terminu.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. N&jemce je povinen:
- uZivat pronajaté nebytové prostory ke sjednanému Géelu, k jeho zméné mdze dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran,
- provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele,
- Zeleznitni provoz respektovat v pIném rozsahu,
- proskolit své zaméstnance o zakazu pohybu do kolejisté,
- dodrzovat pfijezd z verejné komunikace,
- strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uZivani pronajatych prostor z ddvodu
udrzby, oprav nebo v disledku mimoradnych udalosti,
- ve Ih(té do 30 dnl od data G&innosti smlouvy pronajaty nebytovy prostor oznacit tabuli s ndzvem a
sidlem své firmy,
- likvidovat odpad na svij naklad. Smlouvu s dodavatelem odvozu odpadu na pozadani predlozit
pronajimateli,
- umoznit zaméstnanctm pronajimatele vstup do pronajatych prostor za Gcéelem kontroly jejich stavu,
do uzavienych objektli mohou vstupovat pouze za pfitomnosti ndjemce nebo jim uréenych pracovnikd,
jinak pouze v pfipadé ohroZeni Zivota, poZzaru apod. Opravnény pracovnik je povinen se prokézat
sluzebnim prlikazem,
- zajistit na svdj naklad uklid v okoli pronajatého nebytového prostoru ,
- vyklizené nebytové prostory predat pronajimateli nejpozdgji v posledni den sjednané doby najmu
vypovédni Ihlty, ve stavu vjakém jej prevzal, eventuelné ve stavu do jakého jej se souhlasem
pronajimatele upravil, pfiemz se pfihlédne k obvyklému opotfebeni. PFi nevyklizeni nebytovych prostor
k poslednimu dni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
20 000,- K¢,
- poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich ze
zékond a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky
vedou Ceské drahy (ve smyslu Véstniku €.7/95) jako majitel a statutarni zastupce.



- dojde-li u ndjemce ke zméné nékterych identifikadnich Gdaji (jména, adresy) nebo jinych Udajd
uvedenych ve smlouvé, je tento povinen zménu sdélit druhé smluvni strangé, a to prokazatelnym
zplsobem a bez zbyteéného odkladu.

2. Najemce po dobu trvani ndjemniho vztahu odpovida za dodrZovani obecné platnych predpist
a prebira odpovédnost za porusovani téchto predpisu:

- 0 ekologii (z&koné. 17/92 Sb.)

- bezpeénosti (vyhl. CUBP ¢ .48/82 Sh.)

- poZzarni ochrané (zdkon ¢. 133/85 Sh. )

- hygienickych (vyhl. MZ €. 46 sv. 39/78 Sh. )

ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi po dobu trvani najemniho vztahu na pfedmétu najemni
smlouvy. Dale je povinen uhradit vSechny poplatky a sankce, udélené formou rozhodnuti organd
statni spravy z dlvodu poruseni vy$e uvedenych predpisti a odstranit na vlastni naklady Skody
zplisobené porusenim obecné platnych predpist o ochrané Zivotniho prostredi, ke kterym pfipadné
dojde béhem této najemni smlouvy na predmétu nadjemni smlouvy.

V. Smluvni pokuta
1. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. 1l a v ¢l. V. této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 20 000,- K¢.
2. Narok pronajimatele na ndhradu Skody neni Ghradou smluvni pokuty dot€en. Smluvni pokutu ma
pravo pronajimatel ulozZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v terminu, ktery urCi pronajimatel.

VI. Doba najmu
1. Tato smlouva se sjednava s ucCinnosti od 01. 01. 2005 na dobu neurcitou, s tfimésicni
vypovédni lhdtou.
2. V pfipadé prodleni s uhrazenim ndjemného nebo Uhrady za sluzby a médii spojenych s uzivanim
nebytovych prostor, delSim nez jeden mésic ma pronajimatel pravo vypovédét najemni smlouvu
v jednomésiéni vypovédni Ih(té, ktera zacina plynout dnem doruceni vypovédi.

VII. Zavéretna ustanoveni

1. Smluvili strany prohladuji, Ze se seznamily sobsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran urgité a srozumitelné, nikoliv
v tisni, ani za n&padné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mdlZe dojit pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
Podepsané dohody, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.
Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisd.

3. Tato smlouvaje vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a ndjemce
1 vyhotoveni. Kazdy podepsany vytisk ma platnost origindlu. Platnost smlouvy nastdva dnem podpisu

obou smluvnich stran, t¢mnost smlouvy dnem 1.1. 2005.

4. Pfilohy smlouvy : €. 1situacni planek, €. 2 splatkovy kalendar na rok 2005.

V Karlovych Varech, dne 28. prosince 2004

Za pronajimatele : Za najemce:



P¥iloha ¢. 1 smlouvy €. 0096/04



Pfiloha €. 2 ke smlouvé ¢ 0096/04

SPLATKOVY KALENDAR
na rok 2005, ke smlouvé cislo 0096/04, VS 2528009604

SAFEGUARD SERVICE, a. s.
STl e
IC: 25241303 DIC: CZ25241303

Predseda PrEdSIAVENSIVAL .......iiiiiiiieiiiiiie sttt e et e ettt e ee et e teeeeaae et traeesnneneeensreneeeeees

Roc¢ni najemné je sjednano ve vysi 60 768,00 K& + DPH v zadkonné vysi

Poradové  Termin Celkem k Uhradé Za
Cislo Uhrady Zaklad dané KE DPH %  DPH K¢ s DPH K¢ obdobi

© oo N U WD

Termin Uhrady je datum zdanitelného phiéni.

Pronajimatel:
Ceské drahy, a.s.

JEANQJICE: oo
IC: 70994226 DIC: CZ70994226

Bankovni spojeni: KB a.s., pob. Karlovy Vary

Zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 8039

V Karlovych Varech dne 28. prosince 2004

Za pronajimatele:



